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PARTE |

Informacgao geral

CAPITULO |
InformagOes gerais sobre o OIC, a sociedade gestora e outras entidades

1.00IC

a)

O organismo de investimento coletivo (OIC) denomina-se Fundo de Investimento
Imobiliario Aberto IMOFID (a seguir, “OIC”), anteriormente denominado Fundo de
Investimento Imobilidrio Fechado Bonanca |, posteriormente Fundo de Investimento
Imobiliario Fechado IMOFID e, depois, Fundo de Investimento Imobilidrio Aberto IMOFID.

O OIC constituiu-se como organismo de investimento alternativo cujo objeto é o
investimento em ativos imobilidrios (OIA imobilidrio), sob a forma contratual de fundo de
investimento, fechado, de subscricdo particular, em 28 de dezembro de 1993, tendo sido
posteriormente transformado em OIA imobiliario aberto, operagdo essa que foi precedida
de autorizagdo da Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios (“CMVM”), em 23 de abril
de 2020, a qual produziu efeitos a partir de 4 de maio de 2020, em conformidade com o
entendimento deste supervisor relativamente ao disposto no Regime Geral dos
Organismos de Investimento Coletivo (“RGOIC”), aprovado pela Lei n.2 16/2015, de 24 de
fevereiro, e sucessivamente alterado, estando sujeito ao Regime da Gestdo de Ativos
(“RGA”), aprovado pelo Decreto-Lei n.2 27/2023, de 28 de abril, atualmente em vigor.

A constituicdo do OIC foi autorizada pela CMVM em 22 de dezembro de 1993 e tem
duragdo indeterminada desde a sua transformagdo em OIA imobilidrio aberto, nos termos
mencionados na alinea anterior.

A data da ultima atualizacdo do presente documento foi a 26 de setembro de 2024.

O numero de participantes do OIC em 31 de dezembro de 2023 era de 19 (dezanove).

2. A SOCIEDADE GESTORA

a)

b)

O OIC é gerido, desde 1 de outubro de 2018, pela Fidelidade — Sociedade Gestora de
Organismos de Investimento Coletivo, S.A. (a seguir, “Sociedade Gestora”), com sede em
Lisboa, no Largo do Chiado, 8 - 1.2 Andar, 1249-125 Lisboa.

A sociedade gestora é uma sociedade andnima, cujo capital social, inteiramente realizado,
é de 1.500.000 (um milhdo e quinhentos mil) Euros.

A sociedade gestora constitui-se em 8 de fevereiro de 2018 e encontra-se sujeita a
supervisdao da CMVM. A sociedade gestora estd registada na CMVM, como intermedidrio
financeiro, sob o nimero 380, desde 7 de junho de 2018.
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3. AS ENTIDADES SUBCONTRATADAS

N&o existem entidades subcontratadas.

4. O DEPOSITARIO

a)

e)

O depositario do OIC é o Banco Invest, S.A., com sede na Av. Eng.2 Duarte Pacheco, Torre
1, 11.2 andar, em Lisboa e encontra-se sujeito a supervisdo do Banco de Portugal e da
CMVM. O Banco Invest, S.A. esta registado na CMVM como intermediario financeiro
desde 7 de agosto de 1997.

Sao obrigacdes e funcdes do depositdrio, além de outras previstas na lei ou no presente
Regulamento, as seguintes:

(i) Fiscalizar e garantir perante os participantes o cumprimento da legislacdo aplicavel
e dos documentos constitutivos do OIC no que se refere a politica de investimento,
a politica de distribuicdo dos rendimentos, ao célculo do valor, a emissdo, ao
resgate, reembolso, alienacdo e extincdo do registo das unidades de participacao;

(ii)  Promover o pagamento aos participantes dos rendimentos das unidades de
participacdo e do valor do respetivo resgate, reembolso ou produto da liquidacao;

(iii)  Executar as instrugdes da sociedade gestora, salvo se forem contrarias a legislagdo
aplicavel e aos documentos constitutivos;

(iv) Receber em depésito e inscrever em registo os instrumentos financeiros do OIC;

(v)  Assegurar que, nas operagdes relativas aos ativos do OIC, a contrapartida seja
entregue nos prazos conformes a pratica de mercado;

(vi) Compete ainda ao depositario o registo das unidades de participagdo
representativas do OIC, quando ndo estiverem integradas em sistema centralizado.

N3o existem condicGes especificas de substituicdo do depositario, pelo que sdo aplicaveis
as condi¢Oes legalmente previstas.

O depositario de organismo de investimento coletivo estabelecido em Portugal é
responsavel, nos termos gerais, perante a sociedade gestora e os participantes:

(i) Pela perda, por si ou por terceiro subcontratado, de instrumentos financeiros
confiados a sua guarda;

(i)  Por qualquer prejuizo sofrido pelos participantes em resultado do incumprimento
culposo das suas obrigacoes.

A Sociedade Gestora toma todas as medidas razoaveis para identificar, prevenir e gerir os
conflitos de interesses que, no ambito da sua atividade de gestdo de OIC, surjam entre o
depositario e a Sociedade Gestora, o OIC, os participantes ou as entidades
subcontratadas.
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5. As ENTIDADES COMERCIALIZADORAS

A entidade responsdavel pela comercializagcdo das unidades de participacdo do OIC junto
dos investidores é o Banco Invest, S.A., com sede na Av. Eng.2 Duarte Pacheco, Torre 1,
112 andar, em Lisboa, que exerce atualmente as funcdes de depositdrio, sem prejuizo da
comercializagdo poder igualmente ser realizada pela prépria sociedade gestora e por

outras entidades a contratar para o efeito.

6. O AUDITOR

O Auditor do OIC é a BDO & Associados, SROC, Lda., com sede na Av. da Republica 50 -
109, 1069-211 Lisboa, inscrita na Ordem dos Revisores Oficiais de Contas com o n.2 29 e

registada na CMVM sob o n.2 20161384.

7. AVALIADORES EXTERNOS

a) Os imodveis do OIC sdo avaliados por peritos avaliadores de imdveis individualmente
registados na CMVM (“Peritos Avaliadores”) que fazem parte da seguinte lista:

Nome | Denominagdo

N.2 de registo na

CMVM
Aura REE Portugal, Lda. PAI/2017/0031
BDOTPRIME — Mediagdo Imobiliria, Lda. PAI/2015/0029
BPicture — Consultoria Unipessoal, Lda. PAI/2019/0033
Fast Value, Lda. PAI/2006/0026
QUANTS,Lda PAI/2018/0100
Handbiz, Lda. PAI/2011/0054
Jodo Ferreira Lima — Avaliagdo Imobiliaria, Lda. PAI/2011/0048
Ktesios Appraisal - Consultadoria e Avaliagdo Imobilidria, Lda. PAI/2009/0049
Leksi - Consulting, Unipessoal Lda. PAI/2016/0336
More Value - Avaliag@es, Lda. PAI/2014/0116
PVW Tinsa — Avalia¢cdes Imobilidrias, Lda PAI/2003/0050
Prime Yield — Consultadoria e Avaliagdo Imobiliaria, Lda. PAI/2005/0013
REIKS — Real Estate Investment Kapital Services - Avaliagdo, Consultoria e Gestdo Imobilidria, Lda. PAI/2017/008
Rockvalue Consulting Portugal, Lda. PAI/2011/0023
Structure Value - Sociedade de Consultadoria e Avaliagdo de Ativos, Lda. PAI/2009/0047
TKA, Lda. PAI/2006/0005
Torres Mascarenhas, Unipessoal, Lda. PAI/2010/0054
TRUSTVAL — Avaliagdes e Consultoria, Lda. PAI/2017/0047
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Nome | Denominagio N.2 dzhrllevgli\;to na
UON Consulting, S.A. PAI/2003/0023
X - Yield Sociedade de Avaliagdes Imobilidrias, Unipessoal Lda. PAI/2016/0204
ATTA POPOULOS, Lda PAI/2022/0048
Luis Carlos de Sousa Araujo Parreira PAI/2023/0015

O avaliador externo é responsavel perante a sociedade gestora pelos prejuizos sofridos
em resultado do incumprimento dos seus deveres.

8. CONSULTORES EXTERNOS

N3o aplicavel.

CAPITULOII
Politica de investimento e de distribuicdo de rendimentos

1. POLITICA DE INVESTIMENTO DO OIC

a)

c)

O OIC tem como objetivo a aplicagdo das poupancas recebidas dos participantes no
investimento efetuado no mercado imobilidrio procurando, através da sua politica de
investimentos, criar condi¢cdes de rentabilidade, seguranca e liquidez. Para a realizagado
desta politica, o OIC investird os seus capitais predominantemente em imdveis, tais como
fracGes autdonomas ou edificios preferencialmente para arrendamento ou outras formas
de exploracdo onerosa legalmente permitidas, pontualmente para a realizacdo de mais-
valias, e outros valores imobilidrios. Os investimentos imobiliarios a realizar pelo OIC sao
efetuados de acordo com os critérios definidos pela sociedade gestora e incidirdo
preferencialmente na aquisicdo de imdveis ou fragdes auténomas destinados a
escritérios, comércio, servicos, hotelaria, armazéns ou industria.

O OIC podera investir em (i) imdveis que correspondam a prédios urbanos ou fragdes
auténomas, detidos em direito de propriedade, de superficie ou outros direitos de
conteldo equivalente; (ii) liquidez, que corresponde a depdsitos bancarios suscetiveis de
mobilizagcdo a todo o momento, certificados de depdsito, unidades de participagdo de
organismos de investimento do mercado monetario ou do mercado monetario de curto
prazo e instrumentos financeiros emitidos ou garantidos por um Estado-Membro com
prazo de vencimento residual inferior a 12 (doze) meses; (iii) unidades de participacdo de
outros OIA imobilidrios abertos ou admitidas a negociagao em mercado regulamentado
ou em sistema de negociacdo multilateral; (iv) participacdes em sociedades imobiliarias
cujas a¢oes estejam admitidas a negociacdo em mercado regulamentado ou em sistema
de negociacao multilateral.

O OIC pode investir em imodveis localizados dentro da Unido Europeia e da OCDE.
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2. PARAMETROS DE REFERENCIA (BENCHMARKS)

Na gestao do OIC nao é adotado nenhum parametro de referéncia.

3. LIMITES AO INVESTIMENTO

3.1 Limites contratuais ao investimento

A composicao do patrimdnio do OIC terd em conta o previsto na politica de investimento,

respeitando os seguintes limites contratuais:

(i)

(ii)

(iii)

O OIC pode deter unidades de participacdo de outros OIA imobilidrios abertos ou
admitidas a negociacdo em mercado regulamentado ou em sistema de negociacao
multilateral até ao limite de 25% (vinte e cinco por cento) do seu ativo total.

O OIC pode deter participacdes em sociedades imobilidrias cujas acdes estejam
admitidas a negociacdo em mercado regulamentado ou em sistema de negociacao
multilateral até ao limite de 25% (vinte e cinco por cento) do seu ativo total.

O OIC s6 podera investir em imdveis localizados em Estados-Membros da Unido
Europeia ou da OCDE, ndo podendo os investimentos fora da Unido Europeia
representar mais de 25% (vinte e cinco por cento) do ativo total do OIC.

3.2 Limites legais ao investimento

a) A composicdo do patriménio do OIC terda em conta o previsto na politica de
investimento, respeitando os seguintes limites legais:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

O valor dos ativos imobiliarios ndo pode representar menos de 2/3 (dois tercos) do
ativo total do OIC.

O valor dos imdveis ndo pode representar menos de 25% (vinte e cinco por cento)
do ativo total do OIC.

O valor de um imoével ou de outro ativo imobilidrio ndo pode representar mais de
20% (vinte por cento) do ativo total do OIC.

O valor dos imdveis arrendados, ou objeto de outras formas de explora¢do onerosa,
ndo pode representar menos de 10% (dez por cento) do ativo total do OIC.

O valor dos imdveis arrendados, ou objeto de outras formas de exploragdo onerosa,
ndo pode ser superior a 20% (vinte por cento) do ativo total do OIC quando a
contraparte ou contrapartes sejam a) os promotores da sociedade de investimento
coletivo, b) a prépria Sociedade Gestora, c) a sociedade de investimento coletivo
heterogerida; d) as entidades que detenham participagdes superiores a 10% (dez
por cento) do capital social ou dos direitos de voto da sociedade gestora ou de
sociedade de investimento coletivo heterogerida; e) as entidades que se
encontrem em relacdo de dominio ou de grupo com a Sociedade Gestora, ou as
entidades com quem aquelas se encontrem em relacdo de dominio ou de grupo; f)
as entidades em que a Sociedade Gestora, ou entidade que com aquela se encontre
em relagdo de dominio ou de grupo, detenha participacgdo superior a 20% (vinte por
cento) do capital social ou dos direitos de voto; g) o depositario ou qualquer
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entidade que com este se encontre numa das relacGes referidas nas alineas d) a f);
h) os membros dos drgaos sociais de qualquer das entidades referidas nas alineas
anteriores, (i) as entidades que, nos termos da lei, se encontrem em relagdo de
dominio ou de grupo, ou que sejam dominadas, direta ou indiretamente, por uma
mesma pessoa, singular ou coletiva.

(vi) O OIC pode endividar-se até ao limite de 25% (vinte e cinco por cento) do seu ativo
total.

Os limites definidos nas subalineas (i) a (v) da alinea anterior sdo aferidos em relacdo a
média dos valores verificados no final de cada um dos ultimos 6 (seis) meses.

Em casos devidamente fundamentados pela sociedade gestora, poderd a CMVM autorizar
gue o OIC detenha transitoriamente uma estrutura patrimonial que ndo respeite os
limites referidos na alinea a), acima indicada.

4. TECNICAS E INSTRUMENTOS DE GESTAO

4.1 Instrumentos financeiros derivados

a)

Sao admissiveis os instrumentos financeiros derivados transacionados em mercados
regulamentados ou fora deles e cujo ativo subjacente e maturidade correspondam a
natureza dos ativos e passivos detidos pelo OIC. Em especial, o OIC podera utilizar
instrumentos financeiros derivados de cobertura de risco de taxa de juro e de cobertura
de risco cambial.

Sempre que sejam utilizados instrumentos financeiros derivados transacionados fora do
mercado regulamentado, o OIC ndo pode, relativamente a cada contraparte, apresentar
uma exposi¢do superior a 1/3 (um terco) do seu patrimonio. A exposicdo resultante aos
ativos subjacentes dos instrumentos financeiros derivados ndo pode ser superior ao valor
do patrimdnio liquido do OIC.

A sociedade gestora pode utilizar instrumentos financeiros derivados para cobertura do
risco do patrimdnio do OIC.

4.2 Reportes e empréstimos

O OIC ndo realiza quaisquer operagdes de reporte e empréstimo de valores mobilidrios.

4.3 Outras técnicas e instrumentos de gestdo e caracteristicas de outros empréstimos

suscetiveis de serem utilizados na gestdo do OIC, nomeadamente termos e condigGes
do recurso a mecanismos de gestao de liquidez

O Fundo prevé, como mecanismos de gestdo de liquidez, a existéncia de janelas de
resgate, comissGes de resgate e periodo de pré-aviso para resgate, nos termos previstos
nos pontos 2.3, 5.1 e 5.2 do Capitulo Il da Parte I.

5. CARACTERISTICAS ESPECIAIS DO OIC

Nao aplicavel.
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6. VALORIZACAO DOS ATIVOS

O valor da unidade de participacao é calculado diariamente determina-se pela divisdo do
valor liquido global do OIC pelo nimero de unidades de participa¢cdo em circulagdo. O
valor liquido global do OIC é apurado deduzindo a soma dos valores ativos e passivos que
o integram o montante de comissGes e encargos suportados até ao momento da
valorizacdo da carteira.

6.1 Regras de valorimetria

a)

c)

Os instrumentos financeiros negociados em plataforma de negocia¢do sdo avaliados ao
preco de fecho divulgado pela entidade gestora do mercado em que se encontrem
admitidos a negociacdo (sendo que, havendo mais do que um mercado, sera considerado
aquele em que sdo normalmente transacionados pela sociedade gestora), ou, caso os
precos praticados em mercado regulamentado ndo sejam considerados representativos,
por recurso aos seguintes critérios referidos na segunda parte da alinea bb), infra, e nas
suas subalineas (i) a (iii), tudo nos termos do disposto nos artigos 30.2 e 31.2 do
Regulamento da CMVM n.2 7/2023.

Os instrumentos financeiros ndao negociados em plataforma de negociacdo sdo
valorizados com base no valor médio das ofertas de compra e de venda firmes, com data
de referéncia ndo superior a 15 (quinze) dias, ou, na impossibilidade de usar tal critério,
por recurso a modelos de avaliacdo independentes, nos termos do disposto nos artigos
30.2 e 31.2 do Regulamento da CMVM n.2 7/2023:

(i) O valor médio das ofertas de compra e de venda difundidas através de entidades
especializadas, caso as mesmas se apresentem em condi¢des normais de mercado,
nomeadamente tendo em vista a transa¢do do respetivo instrumento financeiro;
ou

(ii)  Caso nao se verifiguem as condicdes referidas na alinea anterior, o valor médio das
ofertas de compra difundidas através de entidades especializadas;

Desde que, em qualquer um dos dois critérios indicados nas alineas anteriores, as
ofertas de compra firmes provenham de entidades que ndo se encontrem em
relacdo de dominio ou de grupo, nos termos previstos nos artigos 20.2 e 21.2 do
Cadigo dos Valores Mobiliarios, com a sociedade gestora; e que as médias que ndo
incluam valores resultantes de ofertas daquelas entidades e cuja composicdo e
critérios de ponderacgdo sejam conhecidos;

(iii)  Em caso de impossibilidade de recurso aos dois critérios anteriores, a sociedade
gestora recorrera a modelos de avaliagdo independentes, utilizados e reconhecidos
nos mercados financeiros, assegurando-se que os pressupostos utilizados na
avaliacdo tém adesdo a valores de mercado.

Os ativos denominados em moeda estrangeira sao valorizados diariamente utilizando o
cambio indicativo divulgado pelo Banco de Portugal, com excecdo para aqueles cujas
divisas ndo se encontrem cotadas, caso em que se utilizardo os cdmbios obtidos ao meio-
dia de Lisboa, através da consulta dos sistemas de informacdo internacionalmente
reconhecidos.

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ABERTO IMOFID 11/38



Fidelidade — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A.

g)

As unidades de participacao de fundos de investimento, com exce¢do das unidades de
participacdo admitidas a negociacdo em plataforma de negociacdo as quais se aplica o
disposto na alinea a), supra, sdo avaliadas ao ultimo valor divulgado ao mercado pela
respetiva sociedade gestora, conforme previsto no n.2 11 do artigo 31.2 do Regulamento
da CMVM n.2 7/2023:

(i) Desde que a data de divulgacdo do mesmo ndo diste mais de 3 (trés) meses da data
de referéncia; ou

(i)  Desde que, distando a data de divulgacdo do mesmo mais de 3 (trés) meses da data
de referéncia, tal valor é o que reflete o justo valor atendendo as especificidades
dos fundos de investimento em que o OIC invista.

s

A avaliacdo de imdveis é realizada por, pelo menos, 2 (dois) peritos avaliadores de
imodveis, nos seguintes termos:

(i) Com uma periodicidade minima de:
a. 6 (seis) meses; ou

b. Correspondente a periodicidade do resgate, se esta for superior a 6 (seis)
meses.

(ii)  Previamente a sua aquisicdo e alienacdo, ndo podendo a data de referéncia da
avaliacdo do imdvel ser superior a 6 (seis) meses relativamente a data do contrato
em que é fixado o preco da transacgao;

(iii)  Sempre que ocorram circunstancias suscetiveis de induzir alteragdes significativas
no valor do imdvel, nomeadamente a alteracdo da classificacdo do solo, e nos
demais casos previstos na lei;

(iv)  Previamente a fusdo e cisdo de OIA imobilidrio, caso a Ultima avaliacdo dos imdveis
que integram os respetivos patriménios tenha sido realizada ha mais de 6 (seis)
meses relativamente a data de produgao de efeitos da operagao;

(v)  Previamente a liquidagdo em espécie do OIC, com uma antecedéncia ndo superior
a 6 (seis) meses relativamente a data da realizagdo da liquidagao.

Os projetos de reabilitacdo e as obras de melhoramento, ampliacdo e requalificagcdo de
imdveis de montante significativo, isto é que representem pelo menos 50% (cinquenta
por cento) do valor final do imdvel, devem ser alvo de avaliacdo, realizada por, pelo
menos, 2 (dois) peritos avaliadores de imdveis, nos seguintes termos:

(i) Previamente ao inicio do projeto;

(i) Com uma periodicidade minima indicada na alinea e), anterior e sempre que
ocorram circunstancias suscetiveis de induzir alteracdes significativas no valor do
imovel;

Os imdveis acabados sdo valorizados pela média aritmética simples dos valores atribuidos
por 2 (dois) peritos avaliadores de imdveis. Caso os valores atribuidos difiram entre si mais
em mais de 20% (vinte por cento), por referéncia ao valor menor, o imével em causa sera
novamente avaliado por um terceiro perito avaliador de iméveis. Nesse caso o imdvel sera
valorizado pela média simples dos 2 (dois) valores de avaliagdo que sejam mais préximos
entre si ou pelo valor da terceira avaliagdo caso corresponda a média das anteriores.
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Os imodveis adquiridos em regime de compropriedade sdo inscritos no ativo do OIC na
proporc¢do da parte por este adquirida.

Inicialmente, entre 0o momento em que passam a integrar a carteira do OIC e até que se
realize uma avaliacdo obrigatéria nos termos legais e regulamentarmente previstos, os
imoveis serdo valorizados pelo respetivo custo de aquisi¢ao.

Os imdveis adquiridos em regime de permuta devem ser avaliados no ativo do OIC pelo
seu valor de mercado, devendo a responsabilidade decorrente da contrapartida respetiva,
inscrita no passivo do OIC, ser registada ao preco de custo ou de construcdo. A
contribuicdo dos iméveis adquiridos nos termos desta alinea para efeitos do cumprimento
dos limites previstos na lei, deve ser aferida pela diferenca entre o valor inscrito no ativo
e aquele que figura no passivo.

Os imdveis prometidos vender sdo valorizados ao pre¢o constante do contrato promessa
de compra e venda, atualizado pela taxa de juro adequada ao risco de contraparte,
sempre que se verifiguem os requisitos regulamentares que o justifiquem.

6.2 Momento de referéncia da valorizacao

O momento de referéncia para determinar a valorizacdo dos ativos que integram o
patrimoénio do OIC e para determinar a composicdo da carteira corresponde as 17:00
horas, sendo esse 0 momento relevante para efeitos da valorizagdo.

7. CUSTOS E ENCARGOS

7.1 Sintese de todos os custos e encargos

Nos termos da Politica de custos e encargos do OIC, os seguintes encargos sdo imputaveis
diretamente ao participante:

Encargo Valor (%)

Imputaveis diretamente ao participante

Comissdo de subscrigdo?!

e  Subscri¢Ges iguais ou inferiores a 1.000.000,00€: 1%.

e  Subscri¢des superiores a 1.000.000,00€: 0%

Comissdo de resgate a 3 (trés) anos: 1% (um por cento)

e  Paraperiodo de permanéncia inferior a 2 (dois) anos: 2% (dois por cento)

e  Para periodo de permanéncia igual ou superior a 2 (dois) anos e inferior

e  Para periodo de permanéncia igual ou superior a 3 (trés) anos: 0% (zero
por cento)

1 Em conformidade com o disposto no n.2 2 do art.2 73 do RGA, a comissdo de subscri¢do reverte na
totalidade para a entidade comercializadora do OIC.
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Nos termos da Politica de custos e encargos do OIC, os seguintes encargos sao imputaveis
diretamente ao OIC:

Encargo Valor (%)

Imputaveis diretamente ao OIC

e VLGF<€300M 1,00% VLGF/ano

Comissdo de gestao
e  €300M < VLGF < €500M 0,70% VLGF/ano
(valores cumulativos)

e VLGF>€500M 0,50% VLGF/ano

e VLGF<€300M 0,07625% VLGF/ano

Comissdo de depdsito?
e  €300M < VLGF < €500M 0,0525% VLGF/ano
(valores cumulativos)

e  VLGF>€500M 0,0375% VLGF/ano

Taxa de supervisdo 0,0026% VGLF/més

Outros encargos? -

Encargos Correntes do OIC (dados com referéncia a 31 de dezembro de 2023):

Encargo Valor % VLGF médio
Comissdo de gestdo 2.618.057,09 1,0043%
Comissdo de depdsito 198.865,14 0,0763%
Taxa de supervisdo 81.446,64 0,0312%
Custos de auditoria 17.527,50 0,0067%
Outros encargos correntes3 319.595,48 0,1226%
Total encargos correntes / Taxa encargos correntes 3.235.491,86 1,2412%

7.2 ComissoOes e encargos a suportar pelo OIC

7.2.1 Comissao de Gestao

a) A sociedade gestora tem direito a cobrar uma Comissao de Gestdo, a suportar pelo OIC
e destinada a cobrir todas as despesas de gestao, no seguinte valor:

(i) A parcela do valor liquido global do OIC inferior ou igual a 300.000.000 (trezentos
milhdes) Euros, aplicar-se-a uma taxa nominal anual de 1,0% (um por cento).

! Com valor anual minimo de 100.000,00€ (cem mil euros).

2 Custos n3o considerados no calculo da taxa de encargos correntes, nomeadamente: despesas relativas
a imoveis que integrem o patriménio do OIC, comissdes bancarias, impostos e taxas.

3 Custos de avalia¢des, Imposto de Selo sobre Comissdes e Imposto de Selo sobre OIC e custo de registo
na Interbolsa.
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b)

7.2.2

a)

c)

7.23

(i) A parcela do valor liquido global do OIC superior a 300.000.000 (trezentos milhdes)
Euros e igual ou inferior a 500.000.000 (quinhentos milhGes) Euros, aplicar-se-a
uma taxa nominal anual de 0,7% (zero virgula sete por cento).

(iii) A parcela do valor liquido global do OIC superior a 500.000.000 (quinhentos
milhGes) Euros, aplicar-se-a uma taxa nominal anual de 0,50% (zero virgula cinco
por cento).

A comissdo sera calculada diariamente sobre o valor liquido global do OIC, antes de
comissdes e taxa de supervisdo. Sobre o valor da Comissdo de Gestdo recai Imposto de
Selo, a taxa legalmente em vigor.

A Comissdo de Gestdo sera cobrada mensal e postecipadamente.
Nao existe componente varidvel da comissdo de gestao.

A Comissdo de Gestdo servird exclusivamente para remunerar a sociedade gestora.

Comissao de depdésito

O depositario tem direito a cobrar uma Comissao de Depdsito, a suportar pelo OIC e
destinada a cobrir todas as despesas de depositario, no seguinte valor:

(i) A parcela do valor liquido global do OIC inferior ou igual a 300.000.000 (trezentos
milhdes) Euros, aplicar-se-a uma taxa nominal anual de 0,07625% (zero virgula zero
sete seis dois cinco por cento);

(i) A parcela do valor liquido global do OIC superior a 300.000.000 (trezentos milh&es)
Euros e inferior ou igual a 500.000.000 (quinhentos milhGes) Euros, aplicar-se-a
uma taxa nominal anual de 0,0525% (zero virgula zero cinco dois cinco por cento);

(iii) A parcela do valor liquido global do OIC superior a 500.000.000 (quinhentos
milhdes) Euros, aplicar-se-a uma taxa nominal anual de 0,0375% (zero virgula zero
trés sete cinco por cento).

(iv) A Comissdo de Depdsito tera um valor minimo anual de 100.000 (cem mil) Euros.

A comissdo sera calculada diariamente sobre o valor liquido global do OIC, antes de
comissdes e taxa de supervisdo. Sobre o valor da Comissao de Depdsito recai Imposto de
Selo, a taxa legalmente em vigor.

A Comissao de Depdsito sera cobrada mensal e postecipadamente.

Outros custos e encargos

Nos termos da Politica de custos e encargos do OIC, para além dos encargos com as
comissdes de gestdo e de depdsito, o OIC suportara ainda todos os custos diretamente
conexos com o patriménio do OIC, relacionados com a compra, venda e arrendamento
dos ativos, bem como as despesas e outros encargos documentados que tenham de ser
feitos no cumprimento das obrigac¢des legais, incluindo, mas sem limitar:

(i) As despesas relativas as compras e vendas de imdveis por conta do OIC, incluindo
as comissdes de mediacdo e respetivas avaliacdes patrimoniais obrigatdrias, de
negocios que venham a ser concretizados para o OIC;
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(i)  As despesas relativas a elaboracdo de projetos, fiscalizacdo de obras, licencas e
outros custos inerentes a obras de benfeitoria com ativos imobilidrios que integrem
ou venham a integrar o patriménio do OIC;

(iii) As despesas relativas ao arrendamento de imdveis por conta do OIC, incluindo as
respetivas comissdes de mediacao, de imdveis que integrem o OIC;

(iv)  Os custos de conservacdo e manutengao dos ativos, em particular:

I Encargos de manutencdo e conservacdo em imodveis e equipamentos
pertencentes ao OIC;

1. Despesas de condominio, incluindo a vigilancia, seguros e outras despesas a
gue os imdveis estejam obrigados;

Il. Despesas provenientes da colocacdo e manutencdo de contadores de dgua,
eletricidade ou gas, desde que relativas ao patrimoénio do OIC;

(v)  Os custos emergentes das auditorias e de avaliagdes externas exigidas por lei ou
regulamento da CMVM;

(vi) Outras despesas e encargos devidamente documentados e que decorram de
obrigacGes legais, em particular:

I Os impostos ou taxas devidas pela titularidade ou licenciamento dos bens
detidos pelo OIC;

1. Todos os encargos com atos notariais ou registrais inerentes aos bens que
integram o patriménio do OIC;

lll.  Custos com publicacGes obrigatérias;

IV.  Custas judiciais bem como honordrios de advogados e solicitadores
referentes a assuntos de interesse do OIC, incluindo os respeitantes aos
investimentos do préprio OIC;

(vii)  Os custos com publicidade inerentes a promogdo do OIC e dos seus bens;

(viii) Os custos decorrentes da celebragdo, com terceiras entidades especializadas, de
contratos de prestagao de servigos de administragdo e exploragao de imdveis, os
quais tenham natureza instrumental relativamente a exploracdo onerosa e a
fruicao, pelo OIC, dos bens de que é proprietario;

(ix) As despesas decorrentes de avaliacOes, realizadas por conta do OIC, a bens da sua
carteira, ou a imdveis em estudo que venham a ser por ele adquiridos;

(x)  Ataxa de supervisdo devida a CMVM;

(xi) A remuneragdo das entidades comercializadoras, de acordo com o art.2 73.2 do
RGA;

(xii) Outras despesas e custos incorridos com conexdo relevante com a atividade do OIC,
nos termos legalmente admissiveis;

(xiii) Os encargos com a realizacdo de estudos de investimento (research):
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a. Para este efeito, nos termos da Politica de custos e encargos do OIC, apenas
constituirdo encargos do OIC os custos que correspondam a servicos
efetivamente prestados ao OIC.

b. Asociedade gestora estabeleceu internamente um sistema de verificagdo das
necessidades dos fundos por si geridos de contratacdo de servicos para a
realizacdo de estudos de investimento. Estes estudos poderdo ser afetos a
diferentes fundos, estando igualmente estabelecidos mecanismos internos
proprios para a alocagdo dos respetivos custos a cada fundo.

c. A alocagao prevista na alinea anterior terd em consideragdo o interesse do
OIC no estudo e no volume patrimonial dos fundos e de outras entidades
beneficiarias desse mesmo estudo, de modo que nunca resulte qualquer
prejuizo para o OIC em beneficio de uma outra qualquer entidade.

d. Os participantes poderdo obter informac¢des adicionais respeitantes ao
orcamento para custos com a realizacdo de estudos de investimento junto da
sociedade gestora do OIC.

e. O relatério e contas anual inclui informacdo quantitativa sobre os custos de
realizacdo de estudos de investimento.

8. POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS

a) O OIC caracteriza-se por ser um organismo de investimento coletivo de distribuicdo
parcial dos rendimentos distribuiveis aos participantes, desde que salvaguardada a
liquidez, a solvabilidade e a solidez financeira do OIC.

b) Os resultados do OIC, determinados de acordo com as regras definidas pela CMVM
nomeadamente quanto a contabilidade dos OIA imobilidrios, sdo apurados com base no
calculo da diferenga entre os proveitos e os custos gerados durante o exercicio.

c) Os rendimentos passiveis de serem distribuidos pelo OIC sdo determinados em fungdo
dos resultados do OIC, calculados nos termos da alinea anterior, deduzidos das mais-valias
potenciais, sendo distribuidos aos participantes em fun¢do do numero de unidades de
participacao de que cada um seja titular a data da distribuic3do.

d) A periodicidade da distribuicdo serad anual, sendo os rendimentos pagos no dia 1 de
outubro de cada ano, ou no dia util imediatamente seguinte, se ndo for um dia util, por
crédito nas contas dos participantes.

e) A sociedade gestora podera, sempre que a evolucdo dos investimentos e aplicacdes do
OIC assim o aconselhem, proceder pontualmente a capitalizagdo, total ou parcial, dos
rendimentos distribuiveis do OIC, bem como a respetiva distribuicdo extraordinaria ou a
distribuicdo ordinaria meramente parcial de rendimentos do OIC, tendo sempre presente
os interesses dos participantes.

f) As distribui¢cdes que vierem a ser efetuadas serdo devidamente publicitadas no sistema
de difusdo da CMVM, com indicacdo de que a sociedade gestora ird proceder a
distribuicdo de rendimentos do OIC e do montante a distribuir por unidade de
participacao do OIC.
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g) O rendimento distribuido podera ser reaplicado, por ordem do participante, isento de
comissdes de subscricdo, até ao limite do seu valor de modo a dar um ndimero inteiro de
unidades subscritas, ficando o valor remanescente do rendimento na respetiva conta a
ordem.

9. EXERCIiCIO DOS DIREITOS DE VOTO

Considerando que o OIC pode adquirir nomeadamente participacdes em sociedades
imobilidrias, define-se como orientacdo genérica quanto ao exercicio dos direitos de voto
inerentes as ac¢les detidas pelo OIC o seguinte:

a)

c)

g)

A sociedade gestora acompanha os eventos societdrios relevantes relativamente a
empresas participadas pelo OIC — nomeadamente, mas ndo exclusivamente,
assembleias gerais, comunicacdo de factos relevantes e divulgacao de resultados;

A participacdo da sociedade gestora nas assembleias gerais das sociedades
imobilidrias detidas pelo OIC far-se-4, sempre, na defesa do exclusivo interesse dos
participantes e tendo presente os objetivos e a politica de investimento do OIC;

A sociedade gestora far-se-a representar nas referidas assembleias gerais, salvo
impedimento inultrapassavel, exercendo o direito de voto ou diretamente ou
através de representante, o qual devera agir exclusivamente por conta da
sociedade gestora, ndo podendo ter qualquer conflito de interesses com esta ou
com a sociedade participada, e encontrando-se vinculado as instrugdes escritas
emitidas pela sociedade gestora;

O sentido do voto serad definido, caso a caso, em funcdo da matéria objeto de
deliberagdo. Como orientagdo geral, merecem oposicao sistematica em assembleia
geral: (i) as propostas de deliberagcGes que sejam invalidas; (ii) as propostas que
venham a implicar alteragdes a governagdo ou a politica remuneratdria em
empresas participadas em desvio as regras ou recomendacdes setoriais aplicaveis;
(iii) as propostas de deliberagbes ndo precedidas dos elementos informativos
suficientes;

A defini¢do do sentido do voto e o seu subsequente exercicio ndo terdo nunca por
propdsito o reforco da influéncia, sobre a sociedade imobilidria participada, de
entidade que se encontre em relagdo de dominio ou de grupo com a sociedade
gestora;

Se for detetada alguma situac¢do real ou potencial de conflito de interesses no
exercicio do direito de voto serad dado inicio ao procedimento previsto na politica
de prevencdo, comunicacdo e sanac¢do de conflitos de interesses da sociedade
gestora;

A sociedade gestora disponibiliza gratuitamente aos participantes, apds solicitacdo,
informagdes pormenorizadas sobre as medidas e sentido de voto adotados com a
devida fundamentacdo, através de correio eletrdnico, no prazo de 8 (oito) dias
contado do pedido efetuado;
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h) A sociedade gestora assegura o envio da comunicagdo a CMVM e ao mercado da
justificacdo do sentido de exercicio do direito de voto inerente a a¢Ges da carteira
do OIC.

CAPITULO Il
Unidades de participagao e condig6es de subscrigao, transferéncia, resgate ou
reembolso

1. CARACTERISTICAS GERAIS DAS UNIDADES DE PARTICIPAGAO

1.1 Definigdo
O patriménio do OIC é representado por valores mobilidrios que representam direitos de
conteudo idéntico, sem valor nominal, a uma fracdo daquele patrimdnio que se designam
por unidades de participacao.

1.2 Forma de representagao
As unidades de participacdo sdo nominativas e adotam a forma escritural, sendo admitido
o seu fracionamento para efeitos de subscri¢ao, resgate ou reembolso.

1.3 Sistema de registo

As unidades de participacdo estdo registadas em sistema centralizado gerido pela
Interbolsa - Sociedade Gestora de Sistemas de Liquidagdo e de Sistemas Centralizados de
Valores Mobiliarios, S.A.

2. VALOR DA UNIDADE DE PARTICIPACAO

2.1 Valor inicial

O valor da unidade de participagdo para efeitos de constituicdo do OIC foi de €49,88
(gquarenta e nove euros e oitenta e oito céntimos) cada.

2.2 Valor para efeitos de subscrigao

O valor das unidades de participacdo para efeitos de subscricdo é divulgado em data
posterior, serad o valor conhecido e divulgado, nos termos do presente Regulamento, no
dia util seguinte ao dia do pedido de subscri¢ao, ou no dia util subsequente caso aquele
nao o seja, realizando-se, portanto, o pedido de subscricdao a preco desconhecido.

2.3 Valor para efeitos de resgate

O valor da unidade de participagdo para efeitos de resgate é o valor divulgado em data
posterior. Os resgates tém uma periodicidade semestral, processando-se a liquidagao nas
condic¢des descritas de seguida:

a) Os pedidos de resgate recebidos até ao dia 14 (catorze) do més de novembro, ou dia
util antecedente, caso este ndo o seja, sdo processados ao valor da unidade de
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participacdo do dia 15 (quinze) do més de maio do ano seguinte, ou dia util
subsequente, caso este nao o seja, sendo o pagamento realizado no dia 20 (vinte) do
més de maio, ou dia util subsequente, caso este nao o seja.

b) Os pedidos de resgate recebidos até ao dia 14 (catorze) do més de maio, ou dia util
antecedente, caso este ndo o seja, sdo processados ao valor da unidade de
participacdo do dia 15 (quinze) do més de novembro, ou dia util subsequente, caso
este ndo o seja, sendo o pagamento realizado no dia 20 (vinte) do més de novembro,
ou dia util subsequente, caso este ndo o seja.

Consequentemente, o pedido de resgate é realizado a preco desconhecido, tendo o
participante de aguardar 6 (seis) meses para conhecer o valor da unidade de participacado
pelo qual foi efetuado o resgate e 5 (cinco) dias adicionais pelo crédito na sua conta,
continuando no periodo de 6 (seis) meses exposto ao risco do OIC.

3. CONDICOES DE SUBSCRICAO E RESGATE

3.1 Periodos de subscri¢do e resgate

a) O periodo de subscricdo didrio ocorre nos dias uteis até as 16h30m, hora de Portugal
continental, nos canais de comercializacdo das entidades comercializadoras.

b) Os pedidos de subscricdo recebidos apds a hora limite indicada serdo agendados para o
dia atil subsequente.

c) A recec¢do de pedidos de resgate ocorre nos dias Uteis até as 16h30m, hora de Portugal
continental, nos canais de comercializagao das entidades comercializadoras.

d) Os pedidos de resgate recebidos apds a hora limite indicada do dia 14 (catorze) do més
de maio, ou dia util antecedente, caso este ndao o seja, serdo agendados para o dia 15
(quinze) do més de maio do ano seguinte, ou dia Util subsequente, caso este ndo o seja.

e) Os pedidos de resgate recebidos apds a hora limite indicada do dia 14 (catorze) do més
de novembro, ou dia util antecedente, caso este ndo o seja, serdo agendados para o dia
15 (quinze) do més de novembro do ano seguinte, ou dia util subsequente, caso este ndo
0 seja.

3.2 SubscrigOes e resgates em numerdrio ou em espécie

Os valores de subscricGes poderdo ser pagos em espécie ou numerario. A liquidacdo dos
atos de subscricdo em espécie das unidades de participacdo do OIC s6 podera ocorrer
mediante aceitagdo prévia da sociedade gestora.

Os valores de resgates deverdo ser pagos exclusivamente em numerario.

4. CONDIGOES DE SUBSCRICAO

4.1 Minimos de subscrigao

O numero minimo de unidades de participacdo do OIC a subscrever é o correspondente
ao montante de 1.000 (mil) Euros na subscricdo inicial e ao valor de 2 (duas) unidades de
participacdo nas subscri¢cdes subsequentes.
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4.2 Comissoes de subscrigao

a)

No ato de subscricdo das unidades de participacdo do OIC serd cobrada, através da
entidade comercializadora, a seguinte comissdo de subscri¢do:

(i) Para montantes de subscricdao iguais ou inferiores a 1.000.000 (um milhdo) Euros:
1%;

(ii)  Para montantes de subscri¢cdo superiores a 1.000.000 (um milhdo) Euros ndo sera
cobrada comissdo de subscricdo.

Sobre o valor da Comissdo de Subscricdo recai Imposto de Selo, a taxa legalmente

aplicavel.

De acordo com o disposto no art.2 732 do RGA, o proveito proveniente da comissdo de
subscricdo constitui uma receita do OIC, revertendo na sua totalidade para as entidades
comercializadoras.

4.3 Data de subscrigcao efetiva

A subscricdo efetiva, ou seja, a emissdo da unidade de participacdo, sé se realiza quando
a importancia correspondente ao preco de emissdo for integrada no ativo do OIC.

5. CONDICOES DE RESGATE

5.1 Comissoes de resgate

a)

No ato do resgate das unidades de participa¢do, o montante a pagar ao participante
corresponde ao valor das unidades de participacdo deduzido de uma comissdo cuja
percentagem variara em fungdo dos seguintes prazos de detengdo das respetivas
unidades de participa¢ao do OIC:

(i) Para um periodo de permanéncia inferior a 2 (dois) anos: 2% (dois por cento);

(i)  Para periodo de permanéncia igual ou superior a 2 (dois) anos e inferior a 3 (trés)
anos: 1% (um por cento);

(iii)  Para periodo de permanéncia igual ou superior a 3 (trés) anos ndo serdo cobradas
comissGes de resgate.

Sobre o valor da comissdo de resgate recai Imposto de Selo, a taxa legalmente aplicavel.
O proveito proveniente da comissao de resgate revertera a favor do OIC.

O eventual aumento da comissdo de resgate ou 0 agravamento das condices de calculo
da mesma sé podem ser aplicados relativamente as unidades de participacdo subscritas
apos a data de entrada em vigor dessas alteragdes.

5.2 Pré-aviso

a)

b)

Os resgates tém uma periodicidade semestral, processando-se a liquida¢do nas condi¢Ges
descritas de seguida.

Os pedidos de resgate recebidos até as 16h:30m, hora de Portugal continental, do dia 14
(catorze) do més de novembro, ou dia util antecedente, caso este ndo o seja, sdo
processados ao valor da unidade de participagao do dia 15 (quinze) do més de maio do
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ano seguinte, ou dia util subsequente, caso este ndo o seja, sendo o pagamento realizado
no dia 20 (vinte) do més de maio, ou dia util subsequente, caso este ndo o seja.

Os pedidos de resgate recebidos até as 16h30m, hora de Portugal continental, do dia 14
(catorze) do més de maio, ou dia util antecedente, caso este ndo o seja, sdo processados
ao valor da unidade de participa¢do do dia 15 (quinze) do més de novembro, ou dia util
subsequente, caso este ndo o seja, sendo o pagamento realizado no dia 20 (vinte) do més
de novembro, ou dia util subsequente, caso este ndo o seja.

Os pedidos de resgate recebidos apds a hora limite indicada do dia 14 (catorze) do més
de maio, ou dia util antecedente, caso este ndo o seja, serdo agendados para o dia 15
(quinze) do més de maio do ano seguinte, ou dia Util subsequente, caso este ndo o seja.

Os pedidos de resgate recebidos apds a hora limite indicada do dia 14 (catorze) do més
de novembro, ou dia util antecedente, caso este ndo o seja, serdo agendados para o dia
15 (quinze) do més de novembro do ano seguinte, ou dia util subsequente, caso este ndo
0 seja.

6. CONDICOES DE TRANSFERENCIA

N3o aplicavel.

7. CONDICOES DE SUSPENSAO DAS OPERACOES DE SUBSCRICAO E RESGATE DAS UNIDADES DE PARTICIPACAO

a)

d)

Se, esgotados os meios liquidos detidos pelo OIC e o recurso ao endividamento, nos
termos legal e regulamentarmente estabelecidos, quando os pedidos de resgate das
unidades de participagdo excederem, num periodo ndo superior a 5 (cinco) dias, 10% (dez
por cento) do valor liquido global do OIC, a sociedade gestora podera suspender as
operacgdes de resgate das unidades de participagdo do OIC. Nesta hipdtese, a suspensdo
do resgate ndo determina a suspensdo simultdnea da subscricdo, podendo esta apenas
efetuar-se apds obtengdo de declaragao do participante, por escrito ou noutro suporte de
idéntica fiabilidade, de que tomou conhecimento prévio da suspensdo do resgate.

A sociedade gestora pode suspender as opera¢Oes de resgate ou de subscricdo das
unidades de participa¢do do OIC quando se verifiquem outras circunstancias excecionais,
incluindo situacGes de agravada falta de liquidez do OIC, e se o interesse dos participantes
o justificar, desde que obtido o acordo do depositario.

A sociedade gestora comunicada de imediato a CMVM a suspensdo de subscri¢cdes ou
resgates. A comunica¢do a CMVM relativa a suspensao das subscricdes ou resgates indica
(i) as circunstancias excecionais, (ii) em que medida o interesse dos participantes a
justifica, e (iii) a duragdo prevista para a suspensao e a fundamentagdo da mesma.

Verificada a suspensdo, a sociedade gestora deve informar o publico, divulgando de
imediato um aviso, em todos os locais e meios utilizados para a comercializagdo e
divulgacdo do valor das unidades de participacao do OIC, no qual indica os motivos da
suspensdo e a duragdo prevista.

A CMVM pode alterar, nos dois dias seguintes a rece¢do da comunica¢do da sociedade
gestora, o prazo aplicavel a suspensdo de operacbes de subscricdo ou resgate, caso tal
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f)

g)

prazo nao seja adequado face as circunstancias excecionais que motivaram a decisdo de
suspensado pela sociedade gestora.

A CMVM poderd determinar, no interesse publico ou dos participantes, a suspensao da
subscricdo ou resgate das unidades de participacdo do OIC, caso ocorram circunstancias
excecionais. A suspensdo das operacdes de subscricdo ou de resgate, determinada pela
CMVM, tem efeitos imediatos, aplicando-se a todos os pedidos de emissdo e de resgate
gue no momento da notificacdo da CMVM a sociedade gestora ndao tenham sido
satisfeitos.

A suspensdo da subscricdo ou do resgate ndo abrange os pedidos que tenham sido
apresentados até ao fim do dia anterior ao da tomada de decisdo.

8. ADMISSAO A NEGOCIACAO

a)

As unidades de participacdo ndo se encontram admitidas a negociacao.

CAPITULO IV
Condigoes de dissolugao, liquidagao e prorrogac¢ao da durag¢ao do OIC

O OIC dissolve-se por qualquer das causas previstas nas subalineas seguintes:

i) Por decisdo da sociedade gestora fundada no interesse dos participantes, com
salvaguarda da defesa do mercado;

ii) Em virtude de declaragao de insolvéncia;
iii) Em virtude de revogac¢ao da respetiva autorizagao;

iv) Em virtude de revogag¢do ou suspensdo da autorizagao, dissolugdo ou qualquer
outro motivo que determine a impossibilidade de a sociedade gestora continuar
a exercer as suas fungoes se, nos 30 dias subsequentes ao facto, a CMVM declarar
a impossibilidade de substituicdo da mesma.

O facto que origina a dissolugdo do OIC identificado nas subalineas i) e ii) deve ser
comunicado imediatamente a CMVM.

Nas situagdes previstas nas subalineas iii) e iv), o facto que origina a dissolugdo do OIC
deve ser publicado pelo OIC no Sistema de Difusdao de Informa¢do da CMVM, apés a
notificacdo da decisdo da CMVM, ou imediatamente, apds a comunicagdo prevista no
paragrafo anterior.

Adicionalmente, o facto que origina a dissolugdo do OIC deve ser comunicado imediata e
individualmente a cada participante, nos termos do disposto na alinea c) do n.2 1, no n.2
2 e no n.2 3 do artigo 242.2 do RGA e divulgado imediatamente ao publico, através de
aviso afixado em todos os locais de comercializagdo das unidades de participagao, pelas
respetivas entidades comercializadoras.
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Sem p
partici

a)

c)

i)

i)
iv)

v)

A sociedade gestora aprovara e divulgara aos participantes o plano de liquidagdo com
uma calendarizagao dos procedimentos de liquidagao do OIC a desenvolver.

Num cenario de liquidacdo, a sociedade gestora do OIC monetiza o ativo, paga o passivo
e distribui aos participantes, por intermédio do depositario, o produto final de liquidacdo
apurado, na proporcao das unidades de participacao detidas por cada participante.

N3o sera considerada irrazoavel ou injustificada a retencao pela sociedade gestora da
liguidez disponivel que, na sua avaliacdo, seja adequada a assegurar responsabilidades
supervenientes com riscos, incertezas, contingéncias e custos associados com o processo
de liquidagao.

O valor final da liquidagdo do OIC é divulgado pela sociedade gestora, no Sistema de
Difusdo de Informagdo da CMVM, nos 5 (cinco) dias uteis subsequentes ao seu
apuramento definitivo, e é acompanhado de parecer favoravel do auditor do OIC.

O reembolso das unidades de participagdo deve ocorrer no prazo maximo de 1 (um) ano
a contar da data de inicio da liquidacdo do OIC, sem prejuizo da possibilidade de
prorrogacao do prazo pela CMVM, nos termos previstos no artigo 250.2, n.2s 14 e 15 do
RGA.

A dissolucdo determina a imediata e irreversivel liquidacdo e a suspensdo das subscri¢gdes
e dos resgates do OIC.

N3o é reconhecido aos participantes o direito de exigir a liquidagdo ou partilha do OIC.

CAPITULO V
Direitos e obrigagdes dos participantes

rejuizo de outros direitos que lhes sejam conferidos pela lei ou por este Regulamento, os
pantes tém, nomeadamente, direito a:

Obter, com suficiente antecedéncia relativamente a subscricdo, o documento de
informacdo fundamental (“DIF”), nos termos do Regulamento Delegado (UE) 2017/653 da
Comissao, de 8 de margo, qualquer que seja a modalidade de comercializacao do OIC;

Obter, num suporte duradouro ou através de um sitio na internet, o documento Unico, os
relatérios e contas anuais, gratuitamente, junto da sociedade gestora e das entidades
comercializadoras, nomeadamente em papel, quando tal for solicitado;

Resgatar as unidades de participa¢do sem pagar a respetiva comissao quando ocorram as
seguintes alteragGes (até 40 (quarenta) dias apds a data da sua comunicagdo):

Um aumento global das comissdes de gestdo e de depdsito, suportadas pelo OIC;

Modificacdo significativa da politica de investimento ou da politica de distribuicdo
de rendimentos;

Liquidacao, fusao e cisdao do OIC;
Substituicdo da sociedade gestora ou do depositario;

Alteracao dos titulares da maioria do capital da sociedade gestora;
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g)

A comunicac¢do podera ser realizada em suporte de papel ou em outro suporte duradouro,
desde que o participante disponibilize um endereco de correio eletrénico para efeitos de
comunicagao com o OIC;

Subscrever e resgatar as unidades de participacdao nos termos da lei e das condi¢bes
constantes dos documentos constitutivos, sendo que, nos casos em que se verifique um
aumento global das comissdes de gestdo e de depdsito a suportar pelo OIC ou uma
modificagdo significativa da politica de investimento e da politica de distribuicdo de
rendimentos, definidas no presente Regulamento, poderdo proceder, até a entrada em
vigor das alteragOes, ao resgate das unidades de participacao sem pagar a correspondente
comissdo de resgate;

A receber o montante correspondente ao valor do resgate, do reembolso ou do produto
da liquidacdo das unidades de participacao;

Sem prejuizo das demais disposi¢cdes previstas na regulamentacdo aplicavel sobre esta
matéria, a ser ressarcidos pela sociedade gestora pelos prejuizos sofridos em
consequéncia de erros imputdveis aquela ocorridos (i) no processo de valorizacdo do
patrimonio do OIC, (ii) no calculo e na divulgac¢do do valor da unidade de participacao, (iii)
na realizagdo de operagdes por conta do OIC ou (iv) na imputacdo das operagOes de
subscricdo e resgate ao patrimoénio do OIC, designadamente pelo processamento
intempestivo das mesmas, sempre que se verifiqguem cumulativamente as seguintes
condicdes:

a) A diferenca entre o valor que deveria ter sido apurado e o valor efetivamente
utilizado nas subscri¢des e resgates seja igual ou superior, em termos acumulados,
a 0,5% (zero virgula cinco por cento);

b) O prejuizo sofrido, por participante, seja superior a €5,00 (cinco euros).

Os montantes devidos nos termos da presente alinea devem ser pagos aos
participantes lesados no prazo de 30 (trinta) dias apds a detec¢do e apuramento do
erro, exceto se outra data for fixada pela CMVM, sendo tal procedimento
individualmente comunicado a cada participante dentro daquele prazo.

O disposto na presente alinea ndo prejudica o exercicio do direito de indemnizagao
gue seja reconhecido aos participantes, nos termos gerais de direito,
nomeadamente quanto a cobranca de juros compensatorios.

A receber a quota-parte dos rendimentos liquidos distribuidos pelo OIC, na
correspondente proporcao das unidades de participagdo detidas e nos termos do
presente Regulamento;
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CAPITULO VI
Outras informagoes

1.  INFORMACOES RELATIVAS AO OIC

a) O OIC foi constituido por um periodo de 10 (dez) anos, com inicio na data da respetiva
constituicdo, prorrogdvel por igual periodo de tempo, uma ou mais vezes, tendo sido alvo
das seguintes prorrogacoes:

(i) A 31 de dezembro de 2003 foi autorizada pela CMVM a prorrogac¢do do OIC por
mais 10 (dez) anos.

(i)  Em 11 de dezembro de 2013 foi comunicada a CMVM a prorrogacdo por um
periodo adicional de 10 (dez) anos com efeitos a partir de 22 de dezembro de 2013,
conforme deliberacdo da Assembleia de Participantes de 26 de novembro de 2013.

(iii)  Em 21 de Fevereiro de 2019 foi comunicada a CMVM a prorrogacdo por um periodo
adicional de 10 (dez) anos com efeitos a partir de 22 de dezembro de 2019,
conforme deliberacdo da Assembleia de Participantes de 20 de fevereiro de 2019.

b) O OIC teve um capital inicial de €34.915.852,80, representado por 700.000 unidades de
participagao.

c) No dia 23 de abril de 2020, a CMVM autorizou a transformacdo do OIC em fundo aberto,
que produziu efeitos a partir do dia 4 de maio de 2020. Nessa sequéncia, a partir dessa
data, o OIC passou a ter duragdo indeterminada.

d) Entre 15 de novembro de 2006 e até 30 de setembro de 2018, o OIC foi gerido pela
Fundger — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A., com sede em
Lisboa, na Avenida Jodo XXI, 63, 1000-300 Lisboa, autorizada pela Portaria n.2 673/86, de
11 de novembro, e constituida em 8 de janeiro de 1987, estando registada, na CMVM,
desde 5 de janeiro de 1996.

e) O OIC é comercializado, sem ser em regime de exclusividade, em todos os balcdes do
Banco Invest, S.A., e ainda através da Internet, no site www.bancoinvest.pt, para os
clientes que tenham aderido a este servico.

f) O valor da unidade de participacdo é calculado diariamente e determina-se pela divisdo
do valor liquido global do OIC pelo numero de unidades de participagdo emitidas. O valor
liguido global do OIC é apurado deduzindo, a soma dos valores que o integram, o
montante de comissdes e encargos até ao momento da valorizagdo da carteira.

g) O preenchimento e assinatura do boletim de subscricdao pelo subscritor pressupde e
implica a aceitagdo plena e sem reservas dos termos e condi¢cbes do presente
Regulamento, bem como a atribuicdo a sociedade gestora dos poderes necessarios para
realizar os atos de administracao do OIC, nos termos da lei e do presente Regulamento.

h) Em 21 de novembro de 2023 foram comunicadas a CMVM as altera¢Ges ao Regulamento
de Gestdao em virtude da entrada em vigor do RGA.
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2. FUNCOES E OBRIGACOES DA SOCIEDADE GESTORA

a)

d)

N

Como responsavel pela administracao do OIC, compete nomeadamente a sociedade
gestora adquirir, explorar, construir, arrendar, transacionar e valorizar bens imdveis e
demais ativos suscetiveis de integrar o patriménio do OIC, e comprar, vender, subscrever
ou trocar quaisquer valores mobilidrios, salvas as restricdes impostas por lei e pelo

presente Regulamento, e bem assim, praticar os demais atos necessarios a correta
administracdo e desenvolvimento do OIC.

Em observancia da politica de investimento estabelecida, compete a sociedade gestora
selecionar os valores que devem constituir o OIC e emitir ou dar instrugdes ao depositario
para que este efetue as operacdes adequadas a prossecucdo de tal politica.

Em particular, compete a sociedade gestora:

(i) Emitir, em ligagcdo com o depositario, as respetivas unidades de participacdo do OIC
e, nos casos em que tal seja possivel, autorizar o seu reembolso;

(i)  Selecionar os valores que devem integrar o patrimdnio do OIC, nomeadamente
guanto as aplicagdes em instrumentos financeiros autorizados e no mercado de
bens imdveis, de acordo com os condicionalismos legais e do presente
Regulamento;

(iii)  Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucao
da politica de investimentos e exercer os direitos, direta e indiretamente
relacionados com os valores do OIC;

(iv) Determinar o valor patrimonial do OIC e das respetivas unidades de participacdo e
da-lo a conhecer aos participantes e ao publico em geral, nos termos da lei e do
presente Regulamento;

(v)  Tomar as decisGes necessarias, no ambito da politica de distribuicdo de resultados
do OIC, e efetuar as operacdes adequadas a respetiva execugao;

(vi) Deliberar, de forma fundamentada e atentas as limitagGes legais, acerca da
obtencdo de empréstimos por conta do OIC;

(vii) Dar cumprimento aos deveres de informacgado estabelecidos por lei e pelo presente
Regulamento;

(viii) Manter em ordem as contas do OIC e nomeadamente preparar e divulgar
anualmente um relatdrio da atividade e das contas do OIC;

(ix) Assegurar o cumprimento das relacbes contratuais estabelecidas com o
depositario, os participantes ou quaisquer terceiros no ambito da administracdo do
(0][ e

(x)  Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do OIC em
todas as suas fases; e

(xi)  Deliberar a celebragdo de contratos de liquidez com intermediarios financeiros.

No exercicio das suas atribuicOes, a sociedade gestora observara os condicionalismos
legais em vigor, nomeadamente os que se referem as operagdes especialmente vedadas,
e adotard a prudéncia requerida para defesa e promocdo do OIC e dos participantes.

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ABERTO IMOFID 27/38



Fidelidade — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A.

g)

O OIC é administrado por conta e no interesse exclusivo dos participantes, com vista a
maximizacdo do valor das unidades de participagdo e do seu patrimdnio liquido. A politica
de aplicacdes do OIC é norteada por principios que permitam assegurar, com elevada
diligéncia e competéncia profissional, uma correta diversificacdo de riscos, rentabilidade
e liquidez.

A sociedade gestora responde pelos danos causados aos participantes em virtude do
incumprimento ou cumprimento defeituoso dos deveres que lhe sejam impostos por lei,
por regulamento ou pelos documentos constitutivos do OIC.

No exercicio da sua atividade, enquanto representante legal dos participantes, a
sociedade gestora atua de modo independente no interesse exclusivo dos participantes
de acordo com critérios de elevada diligéncia e competéncia profissional, respondendo
perante os participantes, pelo cumprimento das obrigacdes contraidas nos termos da lei
e do presente Regulamento.

A sociedade gestora é responsdvel pelo adequado exercicio das suas fun¢des nos termos
das normas aplicaveis e do presente Regulamento.

3. POLITICA DE TRANSMISSAO E EXECUGAO DE ORDENS DA SOCIEDADE GESTORA

Sintese da Politica de Transmissdo e Execucdo de Ordens:

a)

A politica de transmissdo de ordens e execuc¢do de operagGes (“Politica”) da sociedade
gestora tem por objetivo assegurar, de forma consistente, a obtencdo do melhor
resultado possivel na execu¢do de operagdes e na transmissao a terceiros, para execugao,
de ordens de negociacdo por conta dos organismos de investimento imobilidrios que gere.

O compromisso previsto no numero anterior ndo se traduz numa obriga¢cdao de obter
sempre o melhor resultado possivel na execucdo de cada uma das operacles
consideradas, mas de empregar todos os esforgos razodveis para as executar de acordo
com a Politica, sendo aplicavel:

(i) a todos os tipos de instrumentos financeiros que sejam elegiveis para integrarem,
nos termos legais, as carteiras dos organismos de investimento imobilidrio; e

(i)  as operacGes relativas a ativos imobiliarios, que sejam elegiveis para integrarem,
nos termos legais, as carteiras dos organismos de investimento imobiliarios.

A sociedade gestora considera que o melhor resultado possivel (melhor execucdo) se
traduz:

(i) pela melhor contrapartida global, determinada pelo preco do instrumento
financeiro e por todos os custos relativos a execugao, compensacao e liquida¢do da
operacdo, suportados pelo fundo de investimento sempre e quando existam varias
alternativas disponiveis para a execugdo/transmissdo da ordem; e

(i)  pela melhor contrapartida global, determinada pelo pre¢o/renda do ativo
imobiliario, pelo prazo de pagamento/recebimento, pelas garantias subjacentes e
por todos os custos relativos a execucdo da operagdo e suportados pelo OIC.

N3o obstante o preco do instrumento financeiro e o preco/renda do ativo imobiliario,
bem como os respetivos custos de execucdo serem os fatores mais importantes no
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processo de determinagdo da melhor execucdo, a sociedade gestora considera também
outros fatores, tais como:

(i) no caso dos instrumentos financeiros, a liquidez do ativo financeiro, a rapidez de
execucdo ou a natureza da ordem; e

(i)  no caso dos ativos imobilidrios, a liquidez do ativo imobiliario, o seu potencial de
valorizacdo e o periodo previsivel até a concretizacdo da operacao.

e) A importancia relativa destes fatores pode ser influenciada pelos objetivos de
investimento (incluindo os objetivos financeiros), pela politica de investimento e pelos
riscos especificos dos fundos de investimento imobiliarios.

f) Eventuais falhas nos sistemas de comunicag¢do ou outros constrangimentos (por exemplo,
falhas nos sistemas de negocia¢do) ou condicdes extraordindrias de mercado podem
impedir a sociedade gestora de utilizar os procedimentos habitualmente empregues e
vertidos na Politica. A eventual ocorréncia de imprevistos, ndo impedird a sociedade
gestora de desenvolver, sempre, todos os esforcos razodveis e necessarios para obtencao
do melhor resultado possivel.

4. RISCOS DE SUSTENTABILIDADE

A sociedade gestora identifica, avalia e gere, no curto, médio e longo prazo, os riscos
relativos a qualquer acontecimento ou condicdo de natureza ambiental, social e de
governagdo com impacto direto nos investimentos realizados e tem em conta os
principais impactos negativos das decisdes de investimento sobre os fatores de
sustentabilidade, no ambito dos seus deveres de diligéncia.

PARTE Il
Informacgao adicional aplicavel aos OIC abertos

CAPITULO |
Outras informagoes sobre a sociedade gestora e outras entidades
1. OUTRAS INFORMAGOES SOBRE A SOCIEDADE GESTORA

a) Abaixo sdo identificados os membros do 6rgdo de administracdo, do 6rgdo de fiscalizagcdo
e da mesa da assembleia geral:

Conselho de Administragao

Presidente e Presidente

. . Francisco Xavier da Conceigdo Cordeiro
da Comissdo Executiva

Vogal Executivo Manuel Facco Vianna Alvares de Calvio

Vogal Executivo Francisco de Assis Andermatt Bras de Oliveira
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Vogal Nao Executivo Eduardo Otero Molins

Vogal Nao Executivo Miguel José Franga de Santana

Orgao de Fiscalizagdo

Presidente Jodo Correia de Oliveira

Vogal Francisco Maria Soares Lopes Figueira
Vogal José Cardoso Lameiras

Suplente Telma Carreira Curado

A Sociedade de Revisores Oficiais de Contas que conjuntamente com o Conselho Fiscal da sociedade
exercera fungGes de fiscalizagdo da mesma sera a KPMG & Associados — Sociedade de Revisores Oficiais
de Contas, S.A..

Mesa da Assembleia Geral

Presidente Maria Isabel Toucedo Lage

Vogal Carla Cristina Curto Coelho

A sociedade gestora é integralmente detida pela Fidelidade — Companhia de Seguros, S.A..

A Fidelidade — Companhia de Seguros, S.A. assegura a prestagao de servigos de suporte a
sociedade gestora nos dominios da informatica e telecomunicagdes, recursos humanos,
continuidade do Negdcio, assessoria Juridica e gestdo de contencioso, prevenc¢do e
combate ao branqueamento de capitais e financiamento do terrorismo, gestdo de
espacos e parque mobilidrio, marketing e comunicagao, contabilidade, fiscalidade e
faturagao.

N3do existem relacbes de grupo ou de dominio com o depositdrio, com a entidade
comercializadora ou com quaisquer outros prestadores de servigos a gestao.

b) Principais fungdes exercidas pelos membros do érgdo de administragao e de fiscalizacdo
fora da sociedade gestora:

Membros do Conselho de Principais funcoes exercidas fora da sociedade gestora
Administragao

Francisco Xavier da | Vogal do Conselho de Administragdo da FID REAL ASSETS, SGPS, S.A.
Conceigao Cordeiro

Manuel Facco Vianna | Vogal do Conselho de Administracdo da FID REAL ASSETS, SGPS, S.A.

Alvares de Calvdo Vogal ndo executivo do Conselho de Administracdao da BLUEOPCO —

EXPLORACAO E GESTAO DE ATIVOS TURISTICOS, S.A.

Francisco de Assis | Vogal do Conselho de Administracdo da FID REAL ASSETS, SGPS, S.A.
Andermatt Bras de Oliveira

Miguel José Franca de | Vogal do Conselho de Administracdo da Fidelidade — Property
Santana Europe, S.A.
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Vogal do Conselho de Administracdo da Fidelidade — Property
International, S.A.

Membro do Conselho de Administracao de varias sociedades para
projetos imobilidrios especificos do Grupo Fidelidade.

Membros do Orgdo de Fiscalizagdo

Jodo Correia de Oliveira Secretario da mesa da Assembleia-Geral da FPF

Membro do Conselho Fiscal da AICEP — Associagdo Internacional das
Comunicagdes de Expressdao Portuguesa

Francisco Maria  Soares | Vice-Presidente do Conselho Superior - Caixa de Crédito Agricola
Lopes Figueira Mutuo do Alentejo Central

Provedor da Santa Casa da Misericdrdia de Evora

Vogal do Conselho Fiscal da Fundacdo Eugénio de Almeida, Evora

José Cardoso Lameiras Vogal do Conselho Fiscal da Via Direta — Companhia de Seguros, S.A.

Telma Carreira Curado Sdcia gerente/revisora oficial de contas TCC & Associados SROC Lda.

Presidente da Comissdo de Auditoria e Vogal do Conselho de
Administragdo da FUNDBOX - SOCIEDADE DE CAPITAL DE RISCO

Vogal do Conselho Fiscal do Centro Hospitalar Leiria, EPE
Vogal do Conselho Fiscal do Hospital Distrital de Santarém

Vogal do Conselho Fiscal do Centro Hospitalar do Médio Tejo, EPE

c) Além do OIC, é gerido pela sociedade gestora o seguinte organismo de investimento

coletivo:
S . - . N.2 de
Denominagao Tipo Politica de Investimento VLGF em euros .
participantes
IBERFID — Fundo | Fechado Investimento num  conjunto €21.661.629,35 1
de Investimento diversificado de ativos
Imobiliario imobiliarios,
Fechado predominantemente afetos a
prestacao de servigos na area da
saude, norteada por principios
de diversificagdo de riscos e de
liguidez, e por critérios de
rentabilidade no tocante as
aplicagbes em imoveis e a
respetiva exploragao.
Florestas de | Fechado Gestdo ativa de recursos €6.004.238,28 1
Portugal - florestais e agricolas, gestdo de
Fundo de ativos vivos que integram os
Investimento recursos florestais, gestdo do
Imobiliario patriménio imobiliario
Fechado envolvente e investimento em
participagdes sociais de
sociedades imobilidrias que
atuem no setor florestal.
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d) Quaisquer esclarecimentos sobre duvidas relativas ao OIC podem ser obtidos através dos
seguintes contactos:

Largo do Chiado, n.2 8, 1249-125 Lisboa
Telefone: (351) 213 401 787
E-mail: fsg@fidelidade.pt

2. POLITICA DE REMUNERACAO

1. A politica de remuneracdes da sociedade gestora encontra-se em alinhamento com o
guadro normativo vigente e a adocdo de boas praticas do mercado, aplicando-se aos érgaos
sociais e aos colaboradores com fungbes de direcdo em dreas relevantes da sociedade
gestora, nos termos estabelecidos na mesma. A politica adotada é adequada a dimensao,
organizacdo interna e tipo de atividade desenvolvida, neutra do ponto de vista do género e
previne conflitos de interesses, sendo consentdnea com a promog¢do de uma gestdo sdlida
e eficaz dos riscos e ndo encorajadora da assuncdo de riscos incompativeis com os perfis de
risco dos fundos sob sua gestao.

2. Os detalhes da politica de remuneragdo atualizada encontram-se disponiveis em
https://www.fidelidadesociedadegestora.pt/ sendo facultada gratuitamente uma cdpia em
papel aos investidores que o solicitarem.

CAPITULO II
Divulgagao de informagao

1. VALOR DA UNIDADE DE PARTICIPAGCAO

O valor das unidades de participacdo sera calculado nos termos legalmente estabelecidos
e divulgado através do sistema de difusdo de informagdo da CMVM e em todos os locais
e meios previstos para a comercializagao.

2. CONSULTA DA CARTEIRA

A sociedade gestora publicard mensalmente e com referéncia ao ultimo dia do més
imediatamente anterior, no sistema de difusdo de informa¢dao da CMVM, a composi¢ao
discriminada da carteira do OIC, o respetivo valor liquido global e o nimero de unidades
de participagcdo em circula¢do nos termos definidos pela CMVM.

3. DOCUMENTAGAO

O documento Unico, o documento de informagdo fundamental (“DIF”) e o relatdrio e
contas anual podem ser obtidos, sem encargos, junto da sociedade gestora, do
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depositario e das entidades comercializadoras. Estes documentos encontram-se ainda
disponiveis no Sistema de Difusdo de Informagado da CMVM.

4, RELATORIOS E CONTAS

a) Os relatdrios e contas anuais e respetivos relatérios do auditor, com referéncia a 31 de
dezembro, serdo disponibilizadas, nos 5 (cinco) meses seguintes a data da sua realizagdo.

b) A sociedade gestora fara publicar um aviso com mencao de que o relatdrio e contas anual,
elaborado de acordo com a lei, se encontra a disposi¢ao do publico em todos os locais de
comercializagdo do OIC e serdo enviados gratuitamente aos participantes que o
requeiram.

CAPITULO Il
Evolugao histdrica dos resultados do OIC

a) Rentabilidade e riscos historicos:

EVOLUGAO DO VALOR DA UNIDADE DE PARTICIPAGAO

10,0000

Fundo de Investimento Imobiliario Fechado

M Fundo de Investimento Imobiliario Aberto

RENDIBILIDADE E RISCO HISTORICOS
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RENDIBILIDADE E RISCO HISTORICOS

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 | 2022 2023
% -0,19% 3,06% -1,88% -6,07% 8,48% 2,99% 3,36% 0,16% 3,50% 5,93% | 4,04%

b) Os dados que serviram de base ao apuramento da rentabilidade e risco histéricos
representam factos passados, que, como tal, poderdo nao se verificar no futuro, nao
constituindo garantia de rendibilidade futura.

Os valores de rendabilidade sdo apresentados apds a deduc¢do dos encargos cobrados
ao OIC.

O OIC iniciou a sua atividade como OIA imobilidrio fechado de subscri¢do particular em
22 de dezembro de 1993. A 4 de maio de 2020, o OIC foi transformado em OIA
imobiliario aberto.

As rendibilidades e a evolucdo do valor da unidade de participagbes apresentadas
deverdo ser analisadas considerando a realidade passada de fundo fechado.

A moeda de referéncia para o célculo das rendibilidades apresentadas foi o Euro.

O grafico seguinte indica o nivel de risco e de remunerag¢do do OIC:

Baixo Risco Elevado Risco
d »
w »
Remuneracgdo potencialmente Remuneracgdo potencialmente
mais baixa mais elevada

c) O Indicador Sumario de Risco (ISR) constitui uma orientagdo sobre o nivel de risco deste
produto quando comparado com outros produtos. Mostra a probabilidade de o produto

a)

sofrer perdas financeiras futuras, em virtude de flutua¢des dos mercados ou da
incapacidade do Fundo lhe pagar. Classificamos este produto na categoria 2, numa
escala de 1 a 7, que corresponde a uma baixa categoria de risco. Mediante o
desempenho passado e para o horizonte temporal recomendado, este indicador avalia
as possiveis perdas resultantes de um desempenho futuro com um nivel baixo e é muito
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RENDIBILIDADE E RISCO HISTORICOS

improvavel que condi¢cdes de mercado desfavoraveis tenham um impacto na capacidade
para pagar a sua retribuicdo. Esta categoria de risco indicada ndo é garantida e pode
variar ao longo do tempo.

Ha outros riscos materialmente relevantes nao incluidos no ISR, em especial:

1) Risco de Conflito de Interesses — a Este produto podera estar sujeito a potenciais
conflitos de interesses, designadamente com entidades vinculadas, pois o fundo podera
efetuar investimentos/negdcios nos quais alguma entidade do grupo Fidelidade faca
parte. A Fidelidade SGOIC dispde de uma politica de Conflitos de Interesse que define
regras e procedimentos concretos para comunicagdo, registo, avaliagdo e resolugdo
desses conflitos, que garantem a prevaléncia do interesse dos Clientes sobre quaisquer
outros, bem como a proibicio de favorecimento de determinados Clientes em
detrimento de outros;

2) Riscos juridicos e fiscais — alteracdes da lei que possam implicar consequéncias na
rentabilidade dos produtos.

Este produto ndo prevé qualquer protecdo contra o comportamento futuro do mercado, pelo
que poderd perder parte ou a totalidade do seu investimento.

CAPITULO IV
Perfil do investidor a que se dirige o OIC

O OIC destina-se a ser colocado junto de investidores ndo profissionais (publico em geral),
investidores profissionais e contrapartes elegiveis, com uma perspetiva de estabilidade de
valorizagao do seu capital no médio prazo compativel com as condi¢des do mercado imobilidrio
e com um bom potencial de rendibilidade. O OIC destina-se a investidores com um perfil de risco
conservador, mas com aptidao para assumir os riscos caracteristicos do mercado imobilidrio.

CAPITULO V
Regime fiscal®

O enquadramento abaixo apresentado ndo dispensa a consulta da legislacdo em vigor a cada
momento, nem constitui garantia da sua n3o alteracdo até a data do resgate/reembolso. O
enquadramento aqui expresso nao obriga as autoridades fiscais ou judicidrias e ndo garante que
essas entidades ndo possam adotar posicdes contrarias.

! Na sequéncia da aprovacdo do Decreto-Lei n.2 7/2015, de 13 de janeiro, procedeu-se a uma profunda
reforma do regime de tributagdo dos fundos e respetivos participantes, que entrou em vigor a 01 de julho
de 2015.
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b)

i)

ii)

i)

iv)

vi)

i)

No que respeita ao regime de tributacdo aplicavel ao OIC:

Os imdveis integrados no OIC estdo sujeitos a tributagdo em sede de IMT e IMI, as
taxas legalmente aplicaveis.

O OIC é tributado em IRC a taxa geral de 21% (vinte e um por cento), em funcdo do
resultado liquido do exercicio, sendo excluidos daquele resultado os rendimentos de
capitais, os rendimentos prediais e as mais-valias tal como estes rendimentos sdo
definidos para efeitos de Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (IRS). A
exclusdo ndo se aplica no caso de rendimentos que provenham de entidades com
residéncia ou domicilio em pais, territorio ou regido sujeito a um regime fiscal
claramente mais favoravel constante da lista aprovada pela Portaria n.2 150/2004, de
13 de fevereiro.

N3o sdo dedutiveis para efeitos de determinacdo do lucro tributavel em IRC os gastos
ligados aos rendimentos excluidos de tributacdo, os gastos ndo dedutiveis em IRC ao
abrigo do artigo 23.2-A do respetivo Cddigo e os rendimentos, incluindo os descontos,
e gastos relativos a comissoes de gestdo e outras comissdes que revertam para o OIC.

O OIC esta, ainda, sujeito as taxas de tributacdo auténoma em IRC legalmente
previstas, mas encontra-se isento de qualquer derrama estadual ou municipal.

As mais-valias de imdveis adquiridos antes de 1 de julho de 2015 sdo tributadas nos
termos do regime em vigor até 30 de junho de 2015 na proporg¢do correspondente ao
periodo de detengdo daqueles ativos até 30 de junho de 2015, enquanto as mais-
valias apuradas com os restantes ativos adquiridos antes de 1 de julho de 2015 sdo
tributadas nos termos do regime em vigor até 30 de junho de 2015, considerando-se,
para este efeito, como valor de realiza¢do, o valor de mercado a 30 de junho de 2015.

E devido, trimestralmente, Imposto do Selo sobre o ativo liquido global do OIC, a taxa
de 0,0125% (zero virgula zero um dois cinco por cento).

No que respeita ao regime de tributacdo aplicavel ao participante:

A tributa¢do, ao abrigo do novo regime, incide apenas sobre a parte dos rendimentos
gerados a partir de 1 de julho de 2015. Assim, a valia apurada no resgate ou
transmissdo onerosa das unidades de participacao é dada pela diferenga entre o valor
de realizacao e o valor de mercado da unidade de participa¢do a 30 de junho de 2015
ou, se superior, o valor de aquisicdo das mesmas.

Pessoas singulares:
Residentes

Entende-se por residentes os titulares de unidades de participacdo ou participacdes
sociais residentes em territdrio portugués.

Rendimentos obtidos fora do ambito de uma atividade comercial, industrial ou
agricola.

Os rendimentos distribuidos pelo OIC e os rendimentos obtidos com o resgate de
unidades de participacao e que consistam numa mais-valia estdo sujeitos a retencao
na fonte, a taxa liberatdria de 28% (vinte e oito por cento), podendo o participante
optar pelo seu englobamento.
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Os rendimentos obtidos com a transmissdo onerosa de unidades de participacdo
estdo sujeitos a tributagdo auténoma, a taxa de 28% (vinte e oito por cento), sobre a
diferencga positiva entre as mais e as menos valias do periodo de tributagao.

iii. Rendimentos obtidos no ambito de uma atividade comercial, industrial ou agricola

Os rendimentos distribuidos pelo OIC estdo sujeitos a retencdo na fonte, a taxa
liberatdria de 28% (vinte e oito por cento), tendo a retencdo na fonte a natureza de
pagamento por conta do imposto devido a final.

Os rendimentos obtidos com o resgate e com a transmissdao onerosa de unidades de
participacdo concorrem para o lucro tributavel, aplicando-se as regras gerais dos
Cddigos de IRC e de IRS.

Ndo residentes

i. Os rendimentos distribuidos pelo OIC e os rendimentos obtidos com o resgate de
unidades de participacdo sdo sujeitos a retencao na fonte, a titulo definitivo, a taxa
liberatdria de 10% (dez por cento).

ii. Os rendimentos obtidos com a transmissdo onerosa de unidades de participacdo sao
sujeitos a tributacdo autdnoma a taxa de 10% (dez por cento).

iii. Quando os titulares pessoas singulares sejam residentes em paises sujeitos a um
regime fiscal claramente mais favoravel, os rendimentos distribuidos ou decorrentes
do resgate de unidades de participagdo sdo sujeitos a tributagdo, por retencdo na
fonte a titulo definitivo, a taxa de 35% (trinta e cinco por cento). Tratando-se de
rendimentos decorrentes da transmissdao onerosa de unidades de participa¢ao, os
mesmos sdo tributados autonomamente a taxa de 28% (vinte e oito por cento).

iii) Pessoas coletivas
Residentes

i. Os rendimentos distribuidos pelo OIC estdo sujeitos a reten¢do na fonte, a taxa de
25% (vinte e cinco por cento), tendo o imposto retido a natureza de imposto por conta.

ii. Por outro lado, os rendimentos obtidos com o resgate ou a transmissao onerosa da
unidade de participagcdo concorrem para o apuramento do lucro tributavel, nos
termos do Cddigo do IRC.

iii. Os rendimentos obtidos por pessoas coletivas isentas de IRC estdo isentos de IRC,
exceto quando auferidos por pessoas coletivas que beneficiem de isen¢do parcial e
respeitem a rendimentos de capitais, caso em que os rendimentos distribuidos sdo
sujeitos a retenc¢do na fonte, com caracter definitivo, a taxa de 25% (vinte e cinco por
cento).

Ndo residentes

i. Os rendimentos distribuidos pelo OIC, enquanto rendimentos prediais, bem como os
rendimentos decorrentes de operacgdes de resgate de unidade de participacao, estdao
sujeitos a retencdo na fonte, a titulo definitivo, a taxa liberatéria de 10% (dez por
cento).

ii. Osrendimentos obtidos com a transmissdo onerosa de unidades de participa¢do estao
sujeitos a tributagdo auténoma, a taxa de 10% (dez por cento).
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iii. No caso de titulares pessoas coletivas residentes em paises sujeitos a um regime fiscal
claramente mais favoravel, os rendimentos distribuidos ou decorrentes do resgate de
unidades de participacdo sao sujeitos a tributacdo, por retencdo na fonte a titulo
definitivo, a taxa de 35% (trinta e cinco por cento). Tratando-se de rendimentos
decorrentes da transmissdo onerosa de unidades de participacdo, os mesmos sao
tributados autonomamente a taxa de 25% (vinte e cinco por cento).

iv. Quando se tratem de titulares pessoas coletivas nao residentes que sejam detidas,
direta ou indiretamente, em mais de 25% (vinte e cinco por cento) por entidades ou
pessoas singulares residentes em territdrio nacional, exceto quando essa entidade
seja residente noutro Estado membro da Unido Europeia, num Estado membro do
Espaco Econdmico Europeu que esteja vinculado a cooperacdao administrativa no
dominio da fiscalidade equivalente a estabelecida no ambito da Unido Europeia, ou
num Estado com o qual tenha sido celebrado e vigore convencao para evitar a dupla
tributacdo que preveja a troca de informacbes, os rendimentos decorrentes das
unidades de participagdo estdo sujeitos a tributacdo, por retencdo na fonte, a taxa de
25% (vinte e cinco por cento).
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