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Objetivo e Politica de Investimento

O objetivo do IMOFID é alcancar, numa perspetiva de
médio e longo prazo, uma valorizacdo crescente de
capital através do investimento num  conjunto
diversificado de ativos imobilidrios que garantam a
liquidez e o rendimento estavel do fundo.

A carteira de imdveis localiza-se maioritariamente em
Lisboa, Porto, Madrid e Barcelona.

Perfil do Investidor

Destina-se a investidores que assumam uma perspetiva
de valorizagdo do seu capital no médio prazo e, como
tal, estejam na disposicdo de imobilizar as suas
poupancas por um periodo minimo de investimento
recomendado de 3 anos.

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS

Ficha Informativa | 31 de Dezembro 2023

INDICADORES

Fundo imobiliario aberto desde 2020

Produto Domicilio em Portugal, supervisionado pela
CMVM

Ativos Imoveis geradores de rendimento

Setores Escritorios, retalho, hotéis e logistica

Peninsula Ibérica
Focada em Lisboa, Porto, Madrid e

Geografia Barcelona para escritorios e areas

consolidadas para outros setores
. Endividamento < 25%

Risco 2x/year avaliacdo independente da carteira

Subscricdo 0%: > €1 milhdo

comissao 1%: < €1 milhao
Periodo minimo de detencéo de 12 meses
Apos: 2x/ano

Resgate Comissao de resgate:

2%: = 1ano; 1%: >1 < 3 anos; 0%: > 3 anos

— 5o 1:0%: VLGF < €300 milhdes
Om;;si‘/‘f_gf 40 (7%: €300 milhdes < VLGF < €500 milhdes

(anoi% ) 0,5%: VLGF > €500 milhdes

(valores cumulativos)

Comisso dengsito ©07625%: VLGF < €300 milhges
0MISSA0 deposito , 5550/, €300 milhdes < VLGF < €500

(ano/% VLGF) milhdes

(valores cumulativos) ) 3750, \/| GF > €500 milhdes

Publicacao diaria do valor unitario: Site
CMVM e Bloomberg (cédigo ISIN:
Informac&o do PTFDDAHMO0004)
Fundo Nota Mensal (FSG)
Relatério e contas anual (CMVM / FSG)
Regulamento do fundo (CMVM / FSG)

VLGF: Valor Liquido Global do Fundo

Factos Relevantes

Recentemente, houve um abrandamento da inflagdo superior ao

previsto, estando a alterar a perce¢éo dos investidores
relativamente a possibilidade de corte das taxas de referéncia
pelo BCE durante 2024.

N&o obstante, os desafios econémicos mantém-se em 2024 com

a expectativa de um crescimento limitado para Portugal e a
possibilidade de uma ligeira recessé&o nas principais economias.

Mantem-se as iniciativas de arrendamento e de ESG em curso
como forma de valorizag&o do portfolio atual do Fundo.

> Evolucéo do valor da Unidade de Participagéo (€)

49,49
47,65

43,33 4340

41,92

2018 2019 2020 2021 2022 Dez-23

> Retornos histéricos
lano 2 anos 3 anos

Retornos* 4,03% 4,98% 4,49%

*Notas:

Os retornos séo calculados com base no ulimo dia Gtil mensal.

Os retornos séo liquidos de comisséo de gestdo, comissdo de
deposito, impostos sobre os iméveis e todos os custos e encargos ao
nivel do fundo.

Os retornos nao incluem eventuais comissdes de subscrigdo e resgate
ou tributagdo ao nivel do participante.

> Indicadores do Fundo (31 de Dezembro 2023)

Valor do Ativo sob gestao 316.187.329 €

Imoéveis sob Gestéo 302.637.950 €
Valor Liquido Patrimonial 265.923.647 €
Liquidez 9.446.980 €
Taxa de Ocupagao dos Imoveis 94,6%
WAULT / WAULTB 10,2 / 8,7 anos
Endividamento 15,0%

> Ativos sob Gestéo* (2018-Dezembro 2023)

309 316
178 193 237
L

2018 2019 2020 2021 2022 Dez-23

* Valores em € milhdes

> Localizagéo Geografica (% Iméveis sob gestao)

Madrid Ba'g‘j/"’”a
19% 0
Outros

2%
. Porto
Lisboa 39%

37%

> Setores (% Iméveis sob gest&o)

Hotéis
30%
Escritorios
64% Retalho

6%
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PRINCIPAIS IMOVEIS

Edificio Trianon Boavista Office Center

Setor Offices Setor Offices

Area 19,917 m2 Area 7,456 m2

Book Value €56.6M Book Value €29.2M
Urbo Business Center » Infante D. Henrique 26

Setor Escritérios Setor Escritérios

Area 15,709 m2 Area 7,621 m2

Book Value €49.7TM Book Value €17.4M
Ivens 12-16 ™ T 7 Antonio Serpa 13

Setor Hotel Setor Hotel

Area 7,889 m2 Area 5,208 m2

Book Value €31.2M Book Value €15.7M

Can Fatjo dels Aurons 1

Setor Escrit6rios Setor Escritérios
Area 11,523 m2 Area 3,242 m2
Book Value €30.7M Book Value €10.5M

Goncalo Cristévao 216 Loja da Liberdade 266

Setor Hotel Setor Retalho
Area 7,794 m2 Area 1,228 m2
Book Value €29.6M Book Value €9.4M

DISCLAIMER

Esta Apresentagéo foi preparada pela Fidelidade - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. (‘FSG”), sociedade constituida ao abrigo da legislacéo
portuguesa ("FSG") e contém informacdes gerais sobre as atividades do Fundo de Investimento Imobiliario Aberto IMOFID ("IMOFID") & data da presente Apresentacdo. A
inclusdo das informagdes financeiras nao auditadas nesta Apresentagdo ndo deve ser considerada como uma representagado ou garantia pela FSG, quanto a exatiddo ou
integridade de tais informagdes. N&o é intencédo da FSG fornecer, e ndo pode basear-se nestes materiais como fornecendo, uma analise completa ou abrangente da situacédo
financeira ou comercial ou perspectivas do IMOFID. Tais informagdes (i) ndo constituem uma representagéo ou compromisso por parte da FSG; (ii) séo subjetivas e (iii) podem
ser modificadas a qualquer momento dentro dos limites previstos no prospeto do IMOFID. Esta apresentacdo tem fins meramente informativos, ndo constitui um estudo de
investimento ou analise financeira e ndo devera ser considerada como um aconselhamento ou uma recomendacéo de investimento. Nenhuma parte desta Apresentacéo pode
ser reproduzida, traduzida, armazenada num sistema de recuperacdo ou transmitida sob qualquer forma ou por qualquer meio, mecanico, eletronico, fotocopia, gravagao ou
outro, sem a prévia autorizagéo escrita da FSG e as informacdes aqui fornecidas ndo devem ser copiadas, reproduzidas, distribuidas ou transmitidas, no todo ou em parte, a
qualquer outra pessoa. O prospeto e a informacéo fundamental destinada aos investidores (IFl) mais recentes estéo disponiveis para consulta em www.cmvm.com e devem ser
lidos po& todos os potenciais investidores antes da subscricdo e da decisdo de investir no IMOFID, a fim de compreenderem plenamente os potenciais riscos e beneficios
associados.

Contactos: Sociedade Gestora: Fidelidade Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A.| Tel: +351 213 401 787 | fsg@fidelidade.pt | www.fidreim.com |
Largo do Chiado n.° 8, 1° 1249-125 Lisboa
Banco Depositario e Entidade Comercializadora: Banco Invest, S.A.


http://www.cmvm.com/

FIIA IMOFID

ANEXOS
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> Composicéo da carteira a 31.12.2023

J—
\ [ e U I Y Y Y I I
CCOS IMOVEIS SITUADOS EM ESTADOS DA UNIAO EUROPEIA - Construgdes Acabadas Arrendadas

Prédio Urbano - Eborim 16 18 - Rua do Eborim, n®s 16 e 18 e Rua Cicioso, n%s 14-8,14-Ce 14-D 6836 27122018 7.204214,54 01-10-2023 7.011.000,00 01-10-2023 7.340.000,00 7.175.500,00 PTEvora

CCO6 IMOVEIS SITUADOS EM ESTADOS DA UNIAO EUROPEIA - Construgdes Acabadas Nao Arrendadas

B

€CO4 - DEPOSITOS A PRAZO

CCO7 - EMPRESTIMOS OBTIDOS.

I ] R N .

B-Valor liquido global do fundo (VLGF): 265.923.647,51
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> Balango a 31.12.2023

Ficha informativa 31 Dezembro 2023

Designagdo dez-23 dez-22 Designagdo dez-23 dez-22
Custos e Perdas Proveitos e Ganhos
Custos e Perdas Correntes Proveitos e Ganhos Correntes
Juros e Custos Equiparados Juros e Proveitos Equiparados
De operagdes correntes 2.288.626,54 578.337,80 Da carteira de titulos e participagdes 0,00 0,00
De operagdes extrapatrimoniais 0,00 0,00 Outros, de operagdes correntes 86.795,57 0,00
Comissdes De operagdes extrapatrimoniais 0,00 0,00
Da carteira de titulos e participagdes 0,00 0,00 Proveitos e Ganhos Correntes
Em ativos imobilidrios 380.404,15 0,00 Rendimento de Titulos
Outras, de operagdes correntes 2.699.582,77 2.892.269,12 Da Carteira de Titulos e Participages 0,00 0,00
De operagdes extrapatrimoniais 0,00 0,00 De Outras Operagdes Correntes 0,00 0,00
Perdas em Operagdes Financeiras e Ativos Imobilidrios De operagdes extrapatrimoniais 0,00 0,00
Na carteira de titulos e participagées 0,00 0,00 Ganhos em Operagdes Financeiras e Ativos Imobiliarios
Em ativos imobiliarios 5.364.161,11 5.319.987,93 Na carteira de titulos e participagdes 0,00 0,00
Outras, em operagdes correntes 0,00 0,00 Em ativos imobilidrios 7.236.850,00 11.780.623,70
Em operagdes extrapatrimoniais 0,00 0,00 Outras, em operagdes correntes 0,00 0,00
Impostos Em operagbes extrapatrimoniais 6,81 0,00
Impostos sobre o rendimento 4.828,85 372,65 Reposi¢do e Anulagdo de Provisdes
Impostos indiretos 397.171,27 451.732,17 Para crédito vencido 45.881,78 0,00
Outros impostos 0,00 0,00 Para encargos 0,00 0,00
Provisdes do Exercicio Rendimentos de Ativos Imobilidrios
Provisdes para crédito vencido 213.084,69 0,00 Rendimentos de ativos imobiliarios 16.760.642,66 13.762.847,82
Provisdes para encargos 0,00 0,00 Outros Proveitos e Ganhos Correntes

Fornecimentos e Servigos Externos
Fornecimentos e servigos externos

Outros Custos e Perdas Correntes
Outros custos e perdas correntes

2.634.108,87

4.607,14

1.872.469,16

59,00

Outros proveitos e ganhos correntes

42,94

549,07

Total dos Proveitos e Ganhos Correntes

24.130.219,76

25.544.020,59

Proveitos e Ganhos Eventuais

Total dos Custos e Perdas Correntes 13.986.575,39 11.115.227,83 Recuperagdo de incobraveis 0,00 0,00

Ganhos extraordinarios 0,00 0,00

Custos e Perdas Eventuais Ganhos de exercicios anteriores 0,00 0,00

Valores incobraveis 0,00 0,00 Outros ganhos eventuais 0,76 35,56

Perdas extraordinarias 0,00 0,00 Total dos Proveitos e Ganhos Eventuais 0,76 35,56
Perdas de exercicios anteriores 155.463,44 0,00
Outras perdas eventuais 0,00 0,08
Total dos Custos e Perdas Eventuais 155.463,44 0,08

Resultado Liquido do Periodo 9.988.181,69 14.428.828,24  Resultado Liquido do Periodo 0,00 0,00

TOTAL

24.130.220,52

25.544.056,15

TOTAL

24.130.220,52

25.544.056,15
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> Demonstragdo dos Resultados a 31.12.2023

Ficha informativa 31 Dezembro 2023

Designagdo dez-23 dez-22 Designagdo dez-23 dez-22
Custos e Perdas Proveitos e Ganhos
Custos e Perdas Correntes Proveitos e Ganhos Correntes
Juros e Custos Equiparados Juros e Proveitos Equiparados
De operagdes correntes 2.288.626,54 578.337,80 Da carteira de titulos e participagdes 0,00 0,00
De operagdes extrapatrimoniais 0,00 0,00 Outros, de operagdes correntes 86.795,57 0,00
Comissdes De operagdes extrapatrimoniais 0,00 0,00
Da carteira de titulos e participagdes 0,00 0,00 Proveitos e Ganhos Correntes
Em ativos imobiliarios 380.404,15 0,00 Rendimento de Titulos
Outras, de operagdes correntes 2.699.582,77 2.892.269,12 Da Carteira de Titulos e Participagdes 0,00 0,00
De operagdes extrapatrimoniais 0,00 0,00 De Outras Operagdes Correntes 0,00 0,00
Perdas em Operagdes Financeiras e Ativos Imobilidrios De operagdes extrapatrimoniais 0,00 0,00
Na carteira de titulos e participagdes 0,00 0,00 Ganhos em Operagdes Financeiras e Ativos Imobilidrios
Em ativos imobiliarios 5.364.161,11 5.319.987,93 Na carteira de titulos e participagées 0,00 0,00
Outras, em operagdes correntes 0,00 0,00 Em ativos imobiliarios 7.236.850,00 11.780.623,70
Em operag6es extrapatrimoniais 0,00 0,00 Outras, em operagdes correntes 0,00 0,00
Impostos Em operagdes extrapatrimoniais 6,81 0,00
Impostos sobre o rendimento 4.828,85 372,65 Reposigdo e Anulagdo de Provisdes
Impostos indiretos 397.171,27 451.732,17 Para crédito vencido 45.881,78 0,00
Outros impostos 0,00 0,00 Para encargos 0,00 0,00
Provisdes do Exercicio Rendimentos de Ativos Imobilidrios
Provisdes para crédito vencido 213.084,69 0,00 Rendimentos de ativos imobiliarios 16.760.642,66 13.762.847,82
Provisdes para encargos 0,00 0,00 Outros Proveitos e Ganhos Correntes
Fornecimentos e Servigos Externos Outros proveitos e ganhos correntes 42,94 549,07
Fornecimentos e servigos externos 2.634.108,87 1.872.469,16 Total dos Proveitos e Ganhos Correntes 24.130.219,76 25.544.020,59
Outros Custos e Perdas Correntes
Qutros custos e perdas correntes 4.607,14 59,00 Proveitos e Ganhos Eventuais
Total dos Custos e Perdas Correntes 13.986.575,39 11.115.227,83 Recuperagdo de incobraveis 0,00 0,00
Ganhos extraordindrios 0,00 0,00
Custos e Perdas Eventuais Ganhos de exercicios anteriores 0,00 0,00
Valores incobraveis 0,00 0,00 Outros ganhos eventuais 0,76 35,56
Perdas extraordinarias 0,00 0,00 Total dos Proveitos e Ganhos Eventuais 0,76 35,56
Perdas de exercicios anteriores 155.463,44 0,00
Qutras perdas eventuais 0,00 0,08
Total dos Custos e Perdas Eventuais 155.463,44 0,08
Resultado Liquido do Periodo 9.988.181,69 14.428.828,24  Resultado Liquido do Periodo 0,00 0,00
TOTAL 24.130.220,52 25.544.056,15 TOTAL 24.130.220,52 25.544.056,15
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NIPC e Matricula 514 757 892, na CRC Lisboa « Sede: Largo do Chiado, 8, 1.° andar, 1249-125 Lisboa — Portugal « Capital social € 1.500.000,00
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