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RELATORIO DE GESTAO

O Conselho de Administragéo da Fidelidade - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento
Coletivo, S.A. (adiante designada por “FSG”), vem no cumprimento das disposigdes legais e

estatutdrias, apresentar o Relatério e Contas relativo ao exercicio de 2020.

1. APRESENTACAO

A FSG € uma Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo que foi constituida em
fevereiro de 2018 e tem como objetivo principal gerir fundos de investimento imobiliario atrativos
para os investidores ao longo dos diversos ciclos de mercado, com especial destaque para cash-
flows estaveis de longo prazo. A FSG dispde de uma equipa multidisciplinar e com vasta
experiéncia na implementagdo, execucdo e gestdo de estratégias de investimento em ativos

diversificados dos mercados imobiliarios de Portugal e Espanha.

2. ENQUADRAMENTO MACROECONOMICO

Mundial

2020 ficou invariavelmente marcado pelos efeitos disruptivos da pandemia Sars-CoV2 nas
economias de todos os continentes. As diversas vagas da pandemia e consequentes medidas e
restricdes levaram a quebras abruptas no consumo privado que resultaram em reducdes muito
significativas do produto interno bruto. Os bancos centrais e os governos responderam
prontamente, ampliando politicas monetarias e fiscais. Outros fatores também aumentaram a
fragilidade e incerteza econémica de certas regides, como sdo os casos do Brexit, a descida do prego

do petréleo e as tensdes econdmicas entre E.U.A e China, consequentemente, a economia mundial

regrediu -3.5% em 2020.

Portugal

A nova conjuntura pandémica e econémica também trouxe impactos muito significativos a
economia Portuguesa. A pandemia foi particularmente danosa para os setores importantes no
tecido empresarial portugués como o Turismo, Automével e a generalidade das PMEs, tendo
igualmente levado a uma maior pressdo no sistema de satide. A economia ressentiu-se com o PIB
acairem cerca de 7,6% e o desemprego a subir para proximo de 7,3%. Um enorme grau de incerteza

permanece enquanto a pandemia nao estiver controlada e o programa de vacinagéo completo.

Por outro lado, as politicas monetarias do BCE tém levado a taxas de juro cada vez mais reduzidas,
tendo Portugal registado juros mais baixos que Itdlia, Espanha e Grécia mostrando a forte confianca

dos investidores em Portugal em comparagdo com outras economias Mediterréanicas.
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MERCADQO IMOBILIARIO

O ano de 2020 ficou marcado pela pandemia da Covid-19 e pelas dificuldades econémicas que esta

veio trazer a muitos portugueses e a diversos setores de atividade.

O mercado imobilidrio portugués também registou quebras face ao ano anterior, embora tenha
vivido aquele que foi o seu terceiro melhor ano de sempre. Segundo os dados avancados pela
consultora Cushman & Wakefield, no decorrer do ano 2020 o investimento imobilidrio comercial
em Portugal terd atingido os 2,8 (dois virgula oito) mil milhdes de euros, uma quebra de cerca de

14% face ao periodo homélogo de 2019.

Apesar da conjuntura, os 2,8 (dois virgula oito) mil milhdes de euros de investimento traduzem o
terceiro méximo histérico do mercado portugués, com o retalho a corresponder 40% daquele valor,

0s escritérios a 35% e a hotelaria 18% (um dos setores mais afetados pela pandemia).

De acordo com a mesma fonte, no ambito dos mercados ocupacionais, o balango de 2020 revelou
evolugdes diferentes ao nivel das duas principais cidades do pais, com a Grande Lisboa a registar
uma quebra homéloga de 30% e o Grande Porto a observar um aumento de 36% face ao periodo

homologo 2019.

No que toca aos setores do retalho e hotelaria, mais negativamente afetados pelas restricdes
impostas pela pandemia de covid-19, registaram uma quebra de 60% na abertura de novas lojas.
Por outro lado, a ocupacao de espacos nos setores industrial e de logistica tiveram aumentos de

67% no volume de ocupagio.

No que concerne & promogcao imobilidria, varias decisdes de investimento foram adiadas em 2020,
na medida em que a “pandemia veio trazer imprevisibilidade sobre o comportamento dos precos
e das rendas, além de uma maior dilatagdo dos prazos de licenciamento, o que afastou
temporariamente alguns investidores do mercado de promogao imobilisria e aumentou a cautela

por parte dos que se mantiveram ativos”

A Cushman & Wakefield adianta que para 2021, as perspetivasdo mercado imobili4rio
"sdo moderadamente otimistas" e, ainda que dependente da eficécia da vacinacdo e do controlo

da pandemia, espera-se uma evolugéo distinta nos diferentes setores imobiliarios.



Fidelidade - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A.
Relatério e Contas 2020

FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Em 31 de dezembro de 2020, o valor sob gestdo dos fundos de investimento imobiliario (FIT), dos
fundos especiais de investimento imobilidrio (FEII) e dos fundos de gestio de patriménio
imobilidrio (FUNGEPI) totalizaram os 10.583,60 (dez mil, quinhentos e oitenta e trés virgula seis)
milhdes de euros, mais 72,40 (setenta e dois virgula quatro) milhdes de euros face a 31 de dezembro

de 2019, traduzindo-se num aumento de cerca de 0,69% (zero virgula seis nove por cento).

A categoria de fundos com maior valor sob gestdo continua a ser a dos fundos fechados, tendo
atingindo 4.393,00 (quatro mil, trezentos e noventa e trés) milhdes de euros em 31 de dezembro de
2020, comparado com os 3.358,90 (trés mil, trezentos e cinquenta e oito virgula nove) milhdes de

euros dos fundos abertos.

No decorrer do exercicio de 2020 o ntiimero de fundos de investimento imobilidrios em atividade
reduziu para 199 (cento e noventa e nove) comparativamente com os 210 (duzentos e dez) em
atividade no final do ano de 2019,

No que toca ao patriménio detido pelos fundos de investimento imobili4rio e relativamente ao
perfodo em andlise, a totalidade do investimento encontra-se aplicado nos paises da Unifo
Europeia, correspondendo 38,25% (trinta e oito virgula vinte cinco por cento) ao sector de Servicos,
24,16% (vinte e quatro virgula dezasseis por cento) ao sector de Comércio e 13,94% (treze virgula

noventa e quatro por cento) ao sector da Habitagao.

investimento Imobilidrio nos Fll por setores

15.10% 13.94%
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Habitagdo  Comércio = Turistico ~ Servicos Industrial = Logistica - Outros

Fonte: CMVM - Estatistica peri6dica dos F.LL - dezembro de 2020
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3. ATIVIDADE DA FIDELIDADE - SOCIEDADE GESTORA DE
ORGANISMOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A. EM 2020

A FSG iniciou a sua atividade em fevereiro de 2018, no entanto apenas em junho de 2018 obteve a
licenga por parte das entidades reguladoras (CMVM e Banco de Portugal) para o exercicio da

gestdo de Organismos de Investimento Imobiliarios.

Em outubro de 2018 foram transferidos dois fundos para a gestdo da FSG, o Fundo de Investimento
Imobilidrio Fechado IMOFID (adiante designado por “IMOFID”) e o Fundo de Investimento

imobilidrio Fechado Saudeinveste (adiante designado por “Saudeinveste”).

A estratégia de investimento dos Fundos geridos pela FSG aponta para ativos core terci4rios, onde
se procuram obter rendibilidades através de uma gestdo disciplinada ao longo de todo o ciclo,

desde a aquisicdo & venda dos iméveis.

A Sociedade Gestora tem uma abordagem de investimento profissional, com enfase em processos

de gestdo que acrescentem valor aos ativos.

A atividade da FSG em 2020 ficou fundamentalmente marcada pela transferéncia da gestdao do
Fundo de Investimento Imobilisrio Fechado Saudeinveste para a Caixa Gestéo de Ativos - SGOIC,

S.A., e pela constituicio de um novo fundo satde, o FSG Satide - Fundo de Investimento

Imobiliario Fechado.

Com a extingdo do processo do fundo Saudeinveste com a Autoridade da Concorréncia (adiante
designada por “AdC”), que em consequéncia da determina¢do da AdC em nio permitir a gestao
do fundo por uma entidade gestora detida pela Fidelidade - Companhia de Seguros, S.A., foi
deliberado a reassuncéo da gestdo do fundo Saudeinveste pela Caixa Gestdo de Ativos - SGOIC,
S.A. anteriormente designada por Fundger - Sociedade Gestora de Fundos de Investimentos

Imobiliarios, S.A. O processo de transferéncia foi concluido em 30 de junho de 2020.

Em 06 de novembro de 2020 foi constituido um novo fundo satde, o FSG Satde - Fundo de
Investimento Imobiliario Fechado reforcando o Valor sob Gestio da FSG.

@/(OWQ
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO IMOFID

IMOFID é um Fundo de Investimento Imobilidrio (anteriormente designado por Fundo de
Investimento Imobilidrio Fechado Bonanca I), que compreende um portfélio core de ativos
localizados em Portugal, com cash-flows pré-existente ou posicionados para gerar cash-flows estaveis
a médio prazo.

Atualmente o portfolio do Fundo compreende maioritariamente escritérios, retail e hotéis em

localizagbes urbanas.

No ambito do processo de restruturagio do Fundo, durante o primeiro semestre de 2020
concretizou-se o processo de transformagéo do IMOFID em fundo aberto, tendo este iniciado a sua

atividade sob esta nova estrutura a 04 de maio de 2020.

No periodo em apreco no presente relatorio e a semelhanga do verificado globalmente, a atividade
do Fundo foi impactada pelos efeitos do surto pandémico e pelas correspondentes medidas

mitigadoras implementadas.

A 31 de dezembro de 2020, o Fundo tem processos de investimento e desinvestimento em curso
que, independentemente dos constrangimentos provocados pelas medidas de resposta ao surto
pandémico aplicadas a nivel nacional (e.g. restricdes de circulacio, encerramento de fronteiras,

entre outras), se espera que venham a ser concluidos durante o primeiro semestre de 2021.

Em 31 de dezembro de 2020, o IMOFID apresentava um Valor Liquido Global do Fundo (VLGF)
de 191.771.405 euros (cento e noventa e um milhdes, setecentos e setenta e um mil, quatrocentos e
cinco euros). O seu Ativo Total ascendia os 192.974.339 euros (cento e noventa e dois milhdes,
novecentos e setenta e quatro mil, trezentos e trinta e nove euros), dos quais 121.440.725 euros
(cento e vinte e um milhdes, quatrocentos e quarenta mil setecentos e vinte cinco euros)

corresponde aos ativos imobiliarios e o restante, essencialmente, a disponibilidades.

FSG SAUDE - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO

A constituicdo do FSG Satde foi autorizada pela Comissdo do Mercado de Valores mobiliarios
(“CMVM”) em 17 de agosto de 2020, tendo sido constituido em 06 de novembro de 2020 com um
capital inicial de 51.000.000 euros (cinquenta e um milhdes euros) e com uma duracio de 10 anos,

prorrogavel por periodos de 5 (cinco) anos.

O objetivo do Fundo, sendo um fundo de investimento imobilirio, consiste em alcancar, numa
perspetiva de médio e longo prazo, uma valorizagdo crescente do capital e a obtencdo de um
rendimento estdvel, através da constituicio e gestdio de uma carteira de valores
predominantemente imobilirios, baseada em critérios de prudéncia, seletividade, seguranca,

rentabilidade e liquidez, acautelando e valorizando os interesses dos seus Participantes.

Y, O
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Os investimentos imobilidrios a realizar pelo Fundo incidirdo preferencialmente na aquisicao de
iméveis destinados a atividades de todo o espectro do sector da Saide, incluindo mas nao
limitando: unidades hospitalares, unidades de cuidados continuados de longa duragao, clinicas,
estruturas residenciais para idosos, residéncias assistidas com cuidados continuados, unidades de
satide mental, unidades de cuidados primérios, estruturas residenciais pediatricas, unidades de

cuidados pediatricos e outros.

O Fundo também podera investir em imo6veis destinados a escritérios, retalho e logistica, sempre
que as atividades ai exercidas sejam conexas ou complementares a atividades do sector da Satde

desenvolvidas em iméveis que integrem ou venham a integrar o patriménio do Fundo.

Em 13 de novembro de 2020 foi celebrado um contrato de promessa compra e venda (“CPCV”)

para aquisicéo de um (um) hospital em Coimbra até 31 de janeiro de 2021.

Em 31 de Dezembro de 2020, o Valor Liquido Global do Fundo (VLGF) atingiu os 50.866.465 euros
(cinquenta milhdes, oitocentos e sessenta e seis mil, quatrocentos e sessenta e cinco euros). O valor
do seu Ativo Total ascendeu a 50.950.939 euros (cinquenta milhdes, novecentos e cinquenta mil,
novecentos e irinta e nove euros), dos quais 44.595.979 euros (quarenta e quatro milhdes,
quinhentos e noventa e cinco mil, novecentos e setenta e nove euros) correspondem ao valor das
disponibilidades e o restante, ao valor do adiantamento a titulo de sinal para a compra de um

imovel.

4, RESULTADOS DE EXPLORACAO
Em 31 de dezembro de 2020, o Produto Bancério da FSG atingiu cerca de 2.167.604 euros (dois

milhdes cento e sessenta e sete mil, seiscentos e quatro euros), e os custos operacionais totais no
montante de 1.716.753 euros (um milhdo, setecentos e dezasseis mil setecentos e cinquenta e trés
euros) tendo obtido um Resultado Liquido no montante de 345.746 euros (trezentos e quarenta e

cinco mil setecentos e quarenta e seis euros).

Para o ano de 2021, a FSG pretende aumentar o volume dos fundos sob gestéo, com focus primordial
em perfis de investimento desde o Core ao Value-add de forma a promover a atragdo de investidores

externos.

5. RESPONSABILIDADE SOCIAL



Fidelidade - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A.
Relatério e Contas 2020

Em 2007, o Grupo Fidelidade deu inicio a um trabalho de estruturagdo do seu compromisso com a

sustentabilidade e de reflexéo sobre o seu papel na criagdo de valor para os seus stakeholders.

Assim, foi criado o Programa de Responsabilidade Social Fidelidade Comunidade, uma plataforma
para as questdes do Desenvolvimento Sustentavel, que interage com as partes interessadas destas

empresas - colaboradores, fornecedores, parceiros de negocio e sociedade em geral.

Um formato diferente, através da mobilizagéio dos colaboradores para apresentacdo de propostas
a gestdo de topo nesta matéria, que constitui também um claro investimento destas empresas no
seu compromisso com o desenvolvimento sustentdvel. Contribuir para um mundo mais

sustentavel, promovendo maior equidade social, o respeito pelo ambiente e a aposta na inovaco.

6. OUTRAS INFORMACOES

O Conselho de Administracéo da FSG declara que, de acordo com o disposto no artigo 66.° do
Codigo das Sociedades Comerciais, durante o exercicio de 2020 nao foram concedidas quaisquer
autorizacdes a negdcios entre a sociedade e os seus administradores. Declara ainda que, nada tem

a referir em relagdo ao disposto nas alineas g) do n° 5 do mesmo artigo.

No ambito do Decreto-Lei n°411/91 de 17 de outubro, é de referir que a Sociedade n#o tinha, no

final do exercicio de 2020, quaisquer dividas em mora a Seguranca Social.

7. PROPOSTA DE APLICACAO DE RESULTADOS

O Conselho de Administragdo submete & apreciagéo e deliberacdo da Assembleia Geral que o
Resultado liquido do exercicio de 2020, no montante de 345.745,93 euros (trezentos e quarenta e
cinco mil setecentos e quarenta e cinco euros, e noventa e trés céntimos), seja integralmente

transferido para Resultados Transitados.

8. EVENTOS SUBSEQUENTES

A data da produgao deste documento, ndo foram detetados quaisquer eventos subsequentes a

reportar.
A AVALIACAO DO IMPACTO DO SURTO COVID-19
Desde o aparecimento do surto da Doenga do Coronavirus 2019 ("COVID-19"), a prevencio e

tentativa de controlo da pandemia tem vindo a decorrer a escala global considerando os riscos de

contagio da doenga. A FSG tem vindo a implementar seriamente o Plano de Contingéncia, com

g
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medidas consideradas adequadas para a prevencdo e contengio da infegdo por este virus, sempre
em estrita articulagdo com os requisitos e orientaces da Organizagdo Mundial de Satide (OMS),

Direcdo Geral de Satide (DGS) e todas as indicagdes das autoridades estatais e regulatérias.

O COVID-19 tem impactos econémicos ao nivel nacional e global, verificando-se ja perdas
significativas nos mercados globais que podem afetar a qualidade ou os rendimentos dos ativos de
crédito e dos ativos de investimento do fundo, dependendo o grau de impacto da situacdo das
medidas preventivas epidémicas, da duracdo da epidemia e da implementacdo das politicas

regulamentares.

A data do presente relatério, o impacto do surto de COVID-19 nos Fundos sob gestdo, traduzem-
se num constrangimento de liquidez temporario inerente ao volume de moratérias concedidas a
alguns dos inquilinos dos iméveis que integram o seu patriménio. A Sociedade Gestora nao
recebeu nenhum pedido e, consequentemente, nao concedeu caréncias ou perddes de pagamento

de rendas para os contratos de arrendamento atualmente em vigor nos fundos por si geridos.

A Sociedade continuars a acompanhar a evolugdo do COVID-19, avaliando e agindo ativamente

aos seus impactos na posicao financeira e nos resultados da Sociedade.

9. NOTAS FINAIS

O Conselho de Administragdo quer expressar o seu agradecimento ao seu acionista, pela confianca
manifestada; & Mesa da Assembleia Geral, ao Conselho Fiscal e ao Revisor Oficial de Contas pelo
acompanhamento e cooperagdo demonstrada; aos colaboradores, que com o seu empenho e
profissionalismo contribuiram de forma determinante para o desenvolvimento dos projetos da
Sociedade; a Caixa Geral de Depositos e ao Banco Invest, bancos depositarios dos fundos sob gestdo

por toda a colaboragdo no depésito das unidades de participagdo dos fundos sob gestao.

Lisboa, 24 de fevereiro de 2021

CONSELHO DE ADMINISTRACAO
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DEMONSTRACAO DA POSICAO FINANCEIRA NO EXERCICIO FINDO A 31 DE DEZEMBRO DE 2020 E 2019
(montanles expressos e 2iros)

12/31/2020 12/31/2019
Valor ‘::I;H de Provisaes,
Notas provisdes, imparidades e Valorliquido ~ Valor liquido

imparidades e e

amortizagdes S
ATIVO
Caixa v disponibilidades em bancos contrais 000 0.00 000 ..0.00
Dj.-ipuni"t_lﬂitlmlés o dubras inatituicoes Jdo it 3 769,567.34 769,567.34 229,696.86
Alivos Financeiros detidos para negociauio 000 0.00 0.00
Abivos financeiros disponivels para venda o 000 000 0.00
Chibros aHvos I'in.mﬂ._*li__l_ sacjusto vidor .- 4 6,765.86 6,765.86 3,721.89
Investimentos detidos alo a maturiidade = 000 . 000 0,
Cutros otivess tanpivers 5 -80.381.04 3761731 19,797 38°
Ativos imtangivels -53,556.25 2356475 4927175
Investi v e [ilinis, associadas e eopreendi confuntios 000 0.00
Ativus por Impostos correntes o 0 s 000 . 0.00
Alivos por impostos diferidos 7 145 400,63 0.00 14540663 262,781.32
Outros atives ) 266,496.71 0.00 2664971 215,405.59
TOTAL DE ATIVO 1,383,355.89 -133,937.29 1,249,418.60 810,677.69
PASSIVO
Provisoes .00 |
Passivos pur impostos correntes 7 0.00 000
Chulrios passivis . ] 400,536.65 307,541.67
TOTAL DE PASSIVO 400,536.65 307,541.67
CAPITAL PROPRIO
Capital . 1,500,000.00 500,000 00
Prémmics o vinissie 0.00 0.00
Chulros instrmuentos de capital 1 o 0.00 1,000,000.00
Aglies praprias. ....0oo 0.00
Chilras reservas e resultados transitados L e e s -996,863.98 -763,293.47
Resultacdo do exere 10 345,745.93 -2¥570.51
TOTAL DO CAPITAL 848,861.95 503,136.02
TOTAL PASSIVO + CAPITAL PROPRIO 1,249,418.60 810,677.69

CONTABILISTA CERTIFICADO
< exs
Clicabele Hazhns Santos

CONSELHO DE ADMINISTRACAO

[heA v \HQ/&/) y/ Sy
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DEMONSTRAGCAO DOS RESULTADOS E DO RENDIMENTO INTEGRAL DO EXERCICIO FINDO A
31 DE DEZEMBRO DE 2020 E 2019

(montantes expressos em euros)

Notas 12/31/2020 12/31/2019
Juros e rendimentos similares 0.00 0.00
Juros e encargos similares 11 -624.88 -330.75
MARGEM FINANCEIRA -624.88 -330.75
Rendimentos de sevicos e comissdes 12 2,177,345.25 1,275,943.44
Encargos com servigos e comissdes 12 -803.94 -452.24
Outros resultados de exploracio 13 -8,312.76 -7,376.05
PRODUTO BANCARIO 2,167,603.67 1,267,784.40
Custos com pessoal 14 -1,200,406.32 -1,095,865.24
Gastos gerais administrativos 15 -454,348.88 -387,488.25
Amortizacdes do exercicio 5e6 -61,997.32 -69,797.72
RESULTADO ANTES DE IMPOSTOS 450,851.15 -285,366.81
Impostos correntes 7 -38,844.94 -8,090.02
Impostos diferidos 7 -66,260.28 59,886.32
RESULTADO APOS IMPOSTOS 345,745.93 -233,570.51
Do qual: Resultado ap6s impostos de operacdes descontinuadas 0.00 0.00
RESULTADO LIQUIDO DO EXERCICIO 345,745.93 -233,570.51
CONTABILISTA CERTIFICADO CONSELHO DE ADMINISTRAGAQ

- S5y )
Co. 2] R M N K \'\j CAf e % f,
ClLcsiete Moz P,
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DEMONSTRACAO DOS FLUXOS DE CAIXA PARA O EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO

DE 2020 E 2019
(montantes expressos em eiros)
12/31/2020 12/31/2019

ATIVIDADE OPERACIONAL

Comissoes recebidas 2,169,149.28 1,136,213.23

Comissdes pagas -710.57 -452.24

Pagamentos a empregados e fornecedores -1,231,895.20 -1,362,393.31

Outros pagamentos e recebimentos -33,284.25 -29,106.30

Pagamento de Impostos -363,388.78 -347,212.99

Pagamento de impostos sobre os lucros 0.00 0.00
FLUXO DA ATIVIDADE OPERACIONAL 539,870.48 -602,951.61
ATIVIDADE DE INVESTIMENTO

Investimento em subsidiarias e associadas 0.00 0.00

Agquisicao de ativos tangiveis 0.00 -4,478.64

Aquisicdo de ativos intangiveis 0.00 0.00

Abates, regularizacGes e alienacoes 0.00 0.00
FLUXO DA ATIVIDADE DE INVESTIMENTO 0.00 -4.478.64
ATIVIDADE DE FINANCIAMENTO
Recebimentos respeitantes a:

Capital 0.00 0.00

Outras operagdes de capital 0.00 0.00
Pagamentos resultantes de locacao 0.00 0.00
FLUXO DA ATIVIDADE DE FINANCIAMENTO 0.00 0.00
TOTAL 539,870.48 -607,430.25
VARIACOES DE CAIXA E SEUS EQUIVALENTES

Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo 229,696.86 837,127.11

Caixa e seus equivalentes no fim do periodo 769,567.34 229,696.86

539,870.48 -607,430.25
CONTABILISTA CERTIFICADO CONSELHO DE ADMINISTRAGAO
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ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020

INTRODUCAO

A Fidelidade - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. (“Sociedade”), com sede
em Largo do Chiado n°8 1°andar iniciou a sua atividade em 08 fevereiro de 2018, no entanto, apenas em
junho de 2018 obteve a licenca por parte das entidades reguladoras (CMVM e Banco de Portugal) para o

exercicio do seu objeto social, a gestdo de Organismos de Investimento Imobiliarios.

Em outubro de 2018 foram transferidos dois fundos para a gestdo da Sociedade, o Fundo de Investimento
Imobilidrio Fechado IMOFID (adiante designado por “IMOFID”) e o Fundo de Investimento Imobili4rio

Fechado Saudeinveste (adiante designado por “Saudeinveste”).

Em 2020 a atividade da Sociedade ficou fundamentalmente marcada pela transferéncia da gestdo do Fundo
de Investimento Imobilisrio Fechado Saudeinveste para a Caixa Gestdo de Ativos - SGOIC, S.A., e pela

constituicdo de um novo fundo satide, o FSG Satide - Fundo de Investimento Imobiliario Fechado.

Em 31 de dezembro a Sociedade tem sob sua gestéo dois organismos de investimento imobilidrios, o Fundo

de Investimento Imobili4rio Aberto IMOFID e o FSG Satde - Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado.

A Sociedade faz parte do Grupo que integra a Fidelidade - Companhia de Seguros, S.A, estando divulgados

na Nota 18 os respetivos saldos e transagdes com as partes relacionadas.
As demonstracdes financeiras em 31 de dezembro de 2020 foram aprovadas pelo Conselho de

Administragdo em 24 de fevereiro de 2021. Na data de emissdo das demonstracSes financeiras estava

pendente a aprovagéo pela Assembleia Geral.

1. BASES DE APRESENTACAO E PRINCIPAIS POLITICAS CONTABILISTICAS

1.1 Bases de apresentacdo

As demonstracdes financeiras foram preparadas no pressuposto da continuidade das operacdes, de acordo
com as Normas Internacionais de Relato Financeiro (IAS/IFRS), conforme adotadas pela Unido Europeia,

de acordo com o Regulamento (CE) n° 1606/2002 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 19 de julho,
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transposto para o ordenamento nacional pelo Decreto-Lei n°35/2005, de 17 de fevereiro, com as alteragdes

introduzidas pela Lei n° 53-A/2006, de 29 de dezembro e pelo Decreto-Lei n® 237/2008, de 15 de dezembro.

As IFRS incluem as normas contabilisticas emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB)
e as interpretacdes emitidas pelo International Financial Reporting Interpretation Committee (IFRIC) e

pelos respetivos 6rgdos antecessores.

Relativamente as alteractes as IFRS e novas interpretacdes a serem adotadas em exercicios econémicos
iniciados em ou ap6s 1 de janeiro de 2020, assim como as que entraram em vigor anteriormente, mas ainda
ndo endossadas pela Unido Europeia, ¢ entendimento do Conselho de Administragio que as mesmas néo
tém impacto relevante ou aplicacio nas demonstracdes financeiras da Sociedade. Para as normas ja
adotadas pela Unido Europeia, mas que ainda nio entraram em vigor no exercicio de 2020, a Sociedade néo

procedeu a sua adog¢do antecipada.

A Sociedade Gestora adotou os requisitos da IFRS 16 a partir do ano de 2019, sendo esta aplicada a todos
os contratos de locacdo em vigor. Os contratos de locagdo identificados que requerem estimar um ativo por
direito de uso e um passivo por locacdo, sdo o contrato de arrendamento de bens iméveis (renda do

escrit6rio) e os contratos de viaturas que estao afetos a atividade da Sociedade.

Com a publicacdo do Decreto-Lei n°. 144/2019, de 23 de setembro, as competéncias de supervisdo
prudencial das sociedades gestoras de organismos de investimento coletivo (SGOIC) e pelas sociedades
gestoras de fundos de titularizagéo de crédito (SGFTC) sdo transferidas do Banco de Portugal para a
Comissdo de Mercado dos Valores Mobilidrios (CMVM). Esta concentragdo de competéncias de supervisao
possibilita uma atuacéo mais rapida e uma fiscalizagio mais intensa do supervisor, tendo em vista melhorar

a eficdcia da supervisdo.

Na preparacdo das demonstra¢oes financeiras, foram utilizados os pressupostos do regime do acréscimo,
da consisténcia de apresentacéo, da materialidade e agregacio e da continuidade, tendo sido preparadas
com base nos livros e registos contabilisticos.

As demonstracdes financeiras estdo expressas em Euros, moeda funcional da Sociedade.

1.2 Principais Politicas Contabilisticas

As principais politicas contabilisticas utilizadas na elaboracio das demonstracoes financeiras foram as

seguintes:
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Especializa¢io dos Exercicios
Os rendimentos e gastos sao contabilizados no exercicio a que dizem respeito, independentemente

da data do seu pagamento ou recebimento. Os rendimentos e gastos cujo valor real nio seja

conhecido sdo estimados.

Ativos financeiros ao justo valor

Os ativos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo respetivo justo valor, sendo considerado
justo valor o montante pelo qual o ativo pode ser vendido em condi¢des normais de mercado.

Os ganhos e perdas resultantes das alteracdes do justo valor sio registados na ribrica “Ganhos

liquidos de ativos e passivos financeiros valorizados ao justo valor através de ganhos e perdas”.

Ativos tangiveis e intangiveis

Os ativos tangiveis e intangiveis sdo registados ao custo de aquisi¢so, deduzido de amortizacoes e
perdas por imparidade acumuladas.

As amortizagOes sao registadas numa base sistematica ao longo da vida ttil estimada dos ativos de
acordo com as taxas maximas definidas pelo decreto Regulamentar n°25/2009, de 14 de setembro,
em regime de duodécimos.

De acordo com o artigo 33.° do Cédigo do IRC, as depreciacdes dos elementos do ativo, cujo valor
unitario nédo ultrapasse EUR 1.000 (mil euros), sdo efetuadas na totalidade no periodo de tributacao

do respetivo custo de aquisicéo.

Locagtes

As locagdes sdo reconhecidas de acordo com os principios definidos na IFRS 16 - Locagoes.

Consideram-se contratos de locagdo financeira, os contratos que contém o direito de controlar a
utilizagdo de um ativo identificado durante um certo periodo de tempo, em troca de uma

retribuicdo.

Na data de inicio de uma locaggo, o locatério reconhece um passivo pela obrigagdo de efetuar
pagamentos ao locador e um ativo que representa o direito de uso do ativo subjacente durante o
prazo da locacdo. Os arrendatérios serdo obrigados a reconhecer separadamente os juros sobre o

passivo de arrendamento e a depreciagdo sobre o ativo de direito de uso.

Na transicdo a Sociedade aplicou a abordagem simplificada, ndo reexpressando a informacio
comparativa. A Sociedade optou por aplicar a norma a contratos anteriormente identificados como

arrendamentos de acordo com o IAS 17 e o IFRIC 4. A Sociedade ndo estd a aplicar a norma a
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contratos que ndo tenham sido previamente identificados como contendo um arrendamento

aplicando 0 IAS 17 e o IFRIC 4.

A Sociedade optou por utilizar as isengdes aplicéveis & norma sobre contratos de locagdo para os
quais os termos do arrendamento terminavar dentro de 12 meses a partir da data da aplicacdo
inicial (com excegéo das locagGes relativas a arrendamento de iméveis e viaturas), e contratos de
arrendamento para os quais o ativo subjacente era de baixo valor. A Sociedade elegeu ainda a opcao
de separar as locacBes das componentes que ndo sao locacdo (servico) e considerar apenas a

componente de locacdo na aplicacdo desta norma.

Passivos financeiros

Um instrumento ¢ classificado como passivo financeiro quando existe uma obrigagao contratual
da sua liquidacdo ser efetuada mediante a entrega de dinheiro ou de outro ativo financeiro,
independentemente da sua forma legal. Os passivos financeiros nio derivados incluem,
empréstimos e outros passivos. Estes passivos financeiros sdo registados inicialmente pelo seu justo
valor deduzido dos custos de transacio incorridos, e subsequentemente ao custo amortizado, com
base no método da taxa efetiva. A Sociedade procede ao desreconhecimento de passivos financeiros

quando estes sdo cancelados ou extintos.

Impostos sobre o rendimento

A Sociedade encontra-se sujeita a tributa¢io em sede de Imposto sobre o Rendimento das Pessoas
Coletivas (IRC), cuja taxa nominal se fixou nos 21%, acrescida de (i) derrama municipal, até ao
limite maximo de 1,5% sobre o lucro tributével sujeito e nao isento de IRC antes da deducéo de

prejuizos fiscais e (ii) derrama estadual sobre a parte do lucro tributdvel, conforme detalhado na

tabela infra:

Lucro Tributédvel Taxa
1.500.000€ - 7.500.000€ 3%
 7.500.000€-35000.0006 | 5%
~ >3s0000006 | 9%

O imposto corrente é apurado com base no resultado fiscal do exercicio, o qual difere do resultado
liquido contabilistico devido a ajustamentos resultantes de gastos ou rendimentos nio relevantes
para efeitos fiscais, ou que geram diferencas tempordrias, sendo relevantes em periodos

contabilisticos futuros.
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Os impostos diferidos correspondem ao impacto no imposto a recuperar / pagar em periodos
futuros, resultante de diferencas temporarias dedutiveis ou tributéveis entre o valor de balango

dos ativos e passivos e a sua base fiscal, utilizada na determinacio do lucro tributvel.

Os passivos por impostos diferidos sdo normalmente registados para todas as diferencas
temporérias tributdveis, enquanto os impostos diferidos ativos s6 sdo reconhecidos até ao
montante em que seja provéavel a existéncia de lucros tributaveis futuros que permitam a utilizacio
das correspondentes diferencas tributdrias dedutiveis ou de reporte de prejuizos fiscais.
Adicionalmente, ndo sio registados impostos diferidos ativos nos casos em que a sua
recuperabilidade possa ser questionada devido a outras situagdes, incluindo questdes de

interpretacéo da legislacdo fiscal em vigor.

Os impostos diferidos sdo calculados com base nas taxas de imposto que se antecipa venham a
estar em vigor & data da reversdo das diferencas temporarias, as quais correspondem as taxas
aprovadas ou substancialmente decretadas na data de balango. Em 31 de dezembro de 2020, os
ativos e passivos por impostos diferidos registados foram determinados nos termos da Lei n.°

2/2020, de 31 de margo (Lei do Orcamento de Estado para 2020).

Reconhecimento de Rendimentos e Comisstes

Conforme previsto nos Regulamentos de Gestdo dos fundos sob gestéo, é calculada mensalmente
uma comisséo de gestdo sobre o valor liquido patrimonial de cada Fundo, apurado com referéncia
ao ultimo dia de cada més.

As comissdes de gestao aplicaveis a cada um dos fundos sdo as seguintes:

- IMOFID: cobrada mensal e postecipadamente, calculada sobre o valor liquido global do Fundo
antes das comissdes, apurado com referéncia ao ultimo dia de cada més a suportar pelo Fundo e
destinada a cobrir todas as despesas de gestdo, nos seguintes termos:

(i) A parcela do valor liquido global do Fundo inferior ou igual a EUR 300.000.000,00 (trezentos

milhdes de euros, aplicar-se-4 uma taxa nominal anual de 1,00% (um por cento).
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(i) A parcela do valor liquido global do Fundo superior a EUR 300.000.000,00 (trezentos milhdes

de euros) e igual ou inferior a EUR 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de euros), aplicar-se-4 uma
taxa nominal anual de 0,70% (zero virgula sete por cento).

(iii) A parcela do valor liquido global do Fundo superior a EUR 500.000.000,00 (quinhentos milhdes

de euros), aplicar-se-4 uma taxa nominal anual de 0,50% (zero virgula cinco por cento).

- FSG Satde: taxa anual de 1%, cobrada mensal e postecipadamente, calculada sobre o valor liquido
global do Fundo antes das comissdes, apurado com referéncia ao dltimo dia de cada més a suportar

pelo Fundo e destinada a cobrir todas as despesas de gestao.

2. PRINCIPAIS ESTIMATIVAS E INCERTEZAS ASSOCIADAS A APLICACAO DAS POLITICAS
CONTABILISTICAS

Na preparacéo das demonstra¢des financeiras anexas foram efetuados juizos de valor e estimativas que
afetam as quantias relatadas de ativos e passivos, assim como as quantias relatadas de rendimentos e gastos

do periodo.

As estimativas e os pressupostos subjacentes foram determinados com base no melhor conhecimento
existente & data de aprovagdo das demonstragdes financeiras dos eventos e transagdes em curso, assim
como na experiéncia de eventos passados e/ou correntes. Contudo, poderéo ocorrer situaces em periodos
subsequentes que, néo sendo previsiveis & data de aprovacdo das demonstracdes financeiras, ndo foram
consideradas nessas estimativas. As alteracdes s estimativas que ocorram posteriormente a data das
demonstragoes financeiras serdo corrigidas de forma prospetiva.

Os ativos por impostos diferidos foram reconhecidos na expectativa razoavel de que existirdo lucros
tributdveis futuros disponiveis para que os ativos por impostos diferidos sejam revertidos.

O ativo por imposto diferido reconhecido pela sociedade corresponde ao valor do imposto relativo aos
prejuizos fiscais dos dois primeiros anos de atividade. Face ao aumento do volume dos fundos sob de
gestao que ocorreu no decorrer do exercicio de 2020, e as perspetivas do seu crescimento futuras previstas

para os anos 2020 a 2024 é expectéavel que o ativo por imposto diferido seja revertivel nos préximos 2 anos.
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3. DISPONIBILIDADES EM OUTRAS INSTITUICOES DE CREDITO

Esta rubrica é composta por um depésito a ordem junto da Caixa Geral de Depésitos, S.A. (CGD), o qual

no decorrer dos exercicio de 2020 e 2019 nao foi remunerado e apresentou a seguinte evolucao:

2020 2019
Numerario

Dep6sitos a Ordem 769.567,34  229.696,86
769.567,34  229.696,86

4. OUTROS ATIVOS FINANCEIROS AO JUSTO VALOR

Esta rubrica diz respeito as contribuigdes para o Fundo de Compensagao de Trabalho (FCT). O FCT é um
fundo de capitalizacdo individual, financiado pelas entidades empregadoras por meio de contribuicdes
mensais, constituindo uma poupanca a que encontram vinculadas, por forma a fazer face ao pagamento de
até 50% do valor da compensacao a que os trabalhadores abrangidos pelo novo regime venham a ter direito

na sequéncia da cessagédo do contrato de trabalho.

2020 2019

Outros Ativos Financeiros ao Justo Valor
FCT 6.765,86 3.721,89

6.765,86 3.721,89

5. ATIVOS TANGIVEIS

O movimento ocorrido na rubrica Outros Ativos Tangiveis durante o periodo 2020, foi o seguinte:

31-12-2019 Maovimenlas em 2020 31-12-2020
Adogio Norma IFiS 16
Amortizagies A i A A 1 Abates e Valer Amortizag¢des Valor
OUTR(
R 05 ATIVOS TANGIVELS AT acumiinladas Valor bruto acumnladas Aguisicies do exercicio regulnrizagies ht}_;_t'q, acummnladas liguido
Muobilidrio 4ATE A A78 61 L0 0 () i 1,0 AT -4ATR B4 i
Wituras da Frota vm loc, Operaciomal HL23A1 1546126 100 0 0,0 103150 o0 6120 “0A2TE  ALTARAS
Terrenos ¢ Edifichn ent loc. Operacional MRS SAS0A2 2401055 100 0,000 225082 000 52380 10,4064 EHT56
93.808,00 4409072 2411035 0,00 0w -36.290,32 000 117.99635 BOIBL0 37.617,31
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O efeito da adogao da IFRS 16 a partir de 1 de janeiro de 2019 (aumentos,/ diminui¢Ses) é a seguinte:

ATIVO: 2020 2019
AtivosDireitode Uso 3174065 4577215
Terrenos e edificios 5.876,66 4,025,13
Total dos ajustamentos em Ativo 37.617,31 49.797,28
PASSIVO:

Fornecedores em Locagao Operacional 34.747,07 45.471,58
Outros Juros e encargos similares 1.814,41 4.369,70
Total dos ajustamentos em Passivo 36.561,48 49.841,28
CAPITAL PROPRIO

Resultado liquido do exercio 1.055,83 -44,00
Total dos ajustamentos em Capital Préprio 1.055,83 -44,00

6. ATIVOS INTANGIVEIS

O movimento ocorrido na rubrica Outros Ativos Intangiveis durante o periodo 2020, foi o seguinte:

31-12-2019

Mavi

em 2020

31-12-2020

Amortizagdes Aumentos Amortizagdes

Abates e

Valor  Amortizagdes

ATIVOS INTANGIVEIS Valor bruto _acumuladas Aquisigies  do exercicio _regularizagies bruto acumuladas Valor liquido
Sistema automitico de tratamento de dados. 77.121,00 -27.849,25 0,00 25,707, 000 7712100 -53.556,25 21,564,75

77121,00 -27.849,25

0,00

-25.707,00

0,00

77.123,00 -53.556,25 73.564,75

7. ATIVOS E PASSIVOS POR IMPOSTOS

Os saldos dos ativos e passivos por impostos a 31 de dezembro de 2020 e 2019 séo 0s seguintes:

2020 2019

Ativos por imposto corrente 0,00 0,00
Passivos por imposto corrente 0,00 0,00
Sub-total imposto corrente 0,00 0,00
Ativos por imposto diferido (diferengas temporérias) 0,00 0,00
Ativos por imposto diferido (Prejuizos fiscais) 0,00 0,00

2018 136.620,32 202.898,00

2019 8.786,32 59.886,32
Passivos por imposto diferido 0,00 0,00
Sub-total imposto diferido 145.406,64 262.784,32
Total imposto 145.406,64 262.784,32
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O valor do ativo por imposto diferido, no montante de EUR 145.406,64 resulta dos prejuizos fiscais

apurados nos anos de 2019 e 2018 que ainda ndo foram utilizados, estes foram calculado em fungio da

legislacdo fiscal aplicavel. Em 2020 foram deduzidos EUR 66.277,68 referentes ao prejuizo fiscal de 2018 por

aplicacdo da Lei Geral. A deducdo do prejuizo fiscal de 2019 no montante de EUR 51.100,00 deveu-se a
utilizac&o do prejuizo no dmbito do RETGS.

A estimativa de imposto e a respetiva carga fiscal pode ser demonstrada como se segue:

2020 2019
Taxa Imposto Taxa Imposto
Resultado Antes de Impostos 450.868,55 -285.366,81
Prejuizos Fiscais deduzidos -315.607,99 0,00
Imposto Apurado com base na taxa nominal 22,50% 3043363 2100% _  -59.927,03
Custos ndo aceites 0,00% 0,00 0,01% 40,71
Imposto Diferido 30.433,63 -59.886,32
IRC Correccdes exercicios anteriores 0,00% 0,00 0,00% 10,52
Despesas de representagao 6,219% 8.411,31 2,831% 8.079,50
Imposto Corrente 8.411,31 8.090,02

28,719% 38.844,94 23,842% -51.806,82

No decorrer de 2020, a Sociedade apresentou uma candidatura ao SIFIDE relativa ao exercicio de 2019, com
uma despesa elegivel de EUR 60.338,35 e um crédito fiscal requerido de EUR 19.609,96.

As autoridades fiscais tém a possibilidade de rever a situagao fiscal durante um periodo de tempo definido,
que em Portugal é de quatro anos (seis anos relativamente aos exercicios em que sejam apurados prejuizos
fiscais), podendo resultar devido a diferentes interpretages da legislagdo, eventuais correcoes ao lucro
tributével de exercicios anteriores. Dada a natureza das eventuais corregdes que poderao ser efetuadas, ndo
€ possivel quantificsd-las neste momento. No entanto, na opinido do Conselho de Administracio da
Sociedade, ndo é previsivel que qualquer corregdo relativa aos exercicios acima referidos seja significativa

para as demonstracGes financeiras anexas.

22



Fidelidade -~ Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A.

Relatério e Contas 2020
8. OUTROS ATIVOS
Em 31 de dezembro de 2020 e 2019 esta rubrica tem a seguinte composigao:
2020 2019
Rendimentos a receber
_____ Comissdes de Gestao 20308943  195.044,14
Despesas com encargo diferido
_Rendas 0,00 0,00
_ Seguros SR - 65676 000
.Licencas e software SUVREURROU——— - ... WO V111 V)
Assinatura de Jornais e Revistas L2 S 3.310,00,
Outras operacdes aregularizar 4913002 000
266.496,71 215.405,59

As rabrica de “Outras operagSes a regularizar” corresponde a despesas incorridas pelo Fundo de

Investimento Imobilidrio Aberto IMOFID no 4mbito das Due Diligences efetuadas previamente a aquisico

de imé6veis e que serdo refaturados ao fundo quando concretizada a operagao.

9. OUTROS PASSIVOS

Em 31 de dezembro de 2020 e 2019 esta rubrica tem a seguinte composicao:

2020 2019
Credores e outros recursos
Setor pablico administrativo 37.01345 35.778,69
Remuneracbesapagar . .00 000
Outras operacges - Filiais i 23.210,95 3631146
_ Locacéo Operac. Forneced de Ativos Tang - 34.747,07 4547158
Outrqs Jurose encargos similare_s_ o 1.814,41‘ 4.369,70
Seguros de doenga - ) - 000 53,28
Fornecedores de servicos e bens e 2227 i AT31561
Outros encargos a pagar
Por gastoscomopessoal 240.490,69 150.256,85
_Por gastos gerais administrativos 2104881 1798450
400.536,65 307.541,67
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Esta rubrica tem a seguinte composigio:

Relatério e Contas 2020

2020 2019
Capital__ - 150000000 500.000,00
Prestagdes suplementares 000 1000.000,00
Outras Reservas
Resultados Transitados . -996.863,98 -763.293,47
Resultado Liquido do Exercicio 34574593  -233.570,51
848.881,95 503.136,02

O capital social da Sociedade, no montante de EUR 1.500.000,00, é representado por 300.000 agdes

nominativas, com o valor nominal de EUR 5,00 cada, integralmente subscritas e realizadas.

Em maio de 2020, verificou-se um aumento de capital no montante de EUR 1.000.000,00, realizado em

numerario, mediante a emissio de 200.000 novas acSes, com o valor nominal de EUR 5,00 euros cada.

Os resultados transitados registados em 2020 correspondem ao valor da aplicacio do resultado liquido

negativo dos anos de 2018 e 2019.

11.JUROS, RENDIMENTOS SIMILARES E ENCARGOS SIMILARES

Nos exercicios de 2020 e 2019, esta ribrica tem a seguinte composicao:

2020 2019
Juros e rendimentos similares 0,00 0,00
Juros e encargos similares . 624,88 330,75
-624,88 -330,75

Os juros e encargos similares dizem respeito ao reconhecimento do juro sobre o passivo da locagdo e a

depreciagdo do “ativo direito de uso” no Ambito da aplicagéo da IFRS16.

12. RESULTADOS DE SERVICO E COMISSOES

Em 31 de dezembro de 2020 e 2019, esta rubrica tinha a seguinte composi¢ao:

2020 2019
Rendimentos de sevicos e comissdes 217734525  1.275.943,44
Encargos com servigos e comissbes ...80394 45224
2.176.541,31 1.275.491,20
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Relatério e Contas 2020

Os rendimentos de servigos e comissdes dizem respeito ao valor das comissdes de gestdo obtidas pelos

organismos de investimento imobilidrio sob gestdo durante o exercicio de 2020 e 2019.

13. OUTROS RESULTADOQS DE EXPLORACAQ

Em 31 de dezembro de 2020 e 2019, esta rubrica tem a seguinte composicao:

2020 2019
Outros Resultados de Exploracdo -8.312,76 ~ -7.376,05
-8.312,76 -7.376,05
14. CUSTOS COM O PESSOAL
Em 31 de dezembro de 2020 e 2019, e esta rubrica tem a seguinte composigao:
2020 2019
Remunerages 6rgaos de gestdo e fiscalizagio 391.104,94 364.957,64
Remuneracdes aos empregados 584.011,88 510.907,73
Encargos sociais obrigat()r_i_o_s_ _ 187.652,01 - 192.204,46
Outros custoscomopessoal 37.63749 .. 27.79541
1.200.406,32 1.095.865,24
Quadros de pessoal da Sociedade:
2020 2019
Remunerados Nio remunerados Remunerados Ndo remunerados
Orgaos Sociais - Conselho de Administracao 4 0 B S
Colaboradores o - 0 1 0
15 0 15 0

A informacdo quanto a politica de remuneracdo podera ser consultada no ponto relativo a Politica de

Remuneracdo do Relat6rio de Bom Governo.
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15. GASTOS GERAIS ADMINISTRATIVOS
A 31 de dezembro de 2020 e 2019, esta rubrica tem a seguinte composicao:
2020 2019
Com fornecimentos
Qutros fornecimentos de terceiros 1649910 72041
Com servigos
. Rendasdeinstalagges 0000 0,00
Comunicagées _ 394,79 ~ 5.382,97
Deslocacbes, estadas e representacao 7.65524 5.305,85
Transportes - B 1.457,67 291,88
_ Formacao de pessoal B 1.474,00 ~3.036,00
Servigos especializados
. Avencas e honorarios 12169533 136.200,33
__Informaética R 167.277,35 ~176.175,50
Auditoria 17895 2138355
______ Avaliadores externos _ 615000 . 29.089,50
. Qutros servicos de terceiros 110.298,84 9.202,26
454.348,88 387.488,25

As rubrica de “Outros servigos de terceiros” corresponde essencialmente a despesas incorridas no ambito

das Due Diligences efetuadas nas analises de investimento e que nao foram concretizadas pelos fundos.

16. ATIVOS GERIDOS

Em 31 de dezembro de 2020 e 2019, os valores geridos pela Sociedade tem a seguinte composico:

2020 2019
Valores administrados pela Sociedade
FIIF IMOFID 19177140453  177.089.677,76
____FIIF Saudeinveste o 000  157.399.397,29
_ FSGSatdeFIIF R 50.866.465,16 0,00
242.637.869,69 334.489.075,05

17.RELATO POR SEGMENTOS

No decorrer dos exercicios de 2018, 2019 e 2020 a atividade da Sociedade enquadrou-se na gestdo de fundos

de investimento imobiliarios.
* “E:IT
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18. ENTIDADES RELACIONADAS

Em 31 de dezembro de 2020 e 2019, os saldos e transactes com as entidades relacionadas sao os seguintes:

AT

209
. . EAPS, . Empn=a . A EATS. - Empress
LT fte ity deAntlisede  Longrun Portugal, Fielidade- fadeilady de Analis:de  Langrun Portugs)
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S, SA SA Prevencao e SGPS, S.A. Se, SA SA Prevengio ¢ SGFS,5.A.
BUIS 5.4 - Segmme S.A IS -8 Seguranca, 5.A.
Allvn
Terrenos o Edificios em Lucagao O|\unl§ilma] SATARN i i win it nan nm wn
Passiviy
Outrus Passiuirs (IRFRASE 1Ak 17 ENLUH Vi Al BRTHELCH B TR
Gistse ['eridas
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s vy s il | ESGHYA7 LEANEA ST i i ITRIFL 130012.95 i (i
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Dhrprrvchigines dee ativmm Ly do Ogeeraciom! - Termdins e Bl ks L I5HH2 0o i i 2L LK (et i
JERuL T40336,74 ARl INTTH R [EECT= T o,m 8079,30

19. REMUNERACOES DOS ORGAQOS SOCIAIS

A Comisséo de remuneracdes ¢é responsével pela aprovacdo da remuneracio dos membros dos Orgaos

Sociais, de acordo com critérios estabelecidos pelo acionista.

As remuneracdes e beneficios pagos aos membros dos Orgaos Sociais durante o exercicio de 2020 tém a

seguinte composicao:

Membros do Conselho de Administracao Valor Rem. Fixa (EUR)  Remuneracio Variavel*
Francisco Xavier da Conceicdao Cordeiro 46.152,00 0,00
Manuel Facco Vianna Alvares de Calvio 119.000,00 0,00
Eduard Otero-Molins 135.431,80 0,00
Armando Anténio do Poco Pires 28.000,00 0,00

328.583,80 0,00

As remuneracdes pagas aos membros do Conselho Fiscal da Sociedade durante o exercicio de 2020 tem a

seguinte composigao:

Membros do Conselho Fiscal Valor (EUR) Observagdes
Jodo Correia de Oliveira 16.800,00 Desde 01.03.2018
Francisco Maria Soares Lopes Figueira 14.000,00 Desde 01.03.2018
José Cardoso Lameiras 14.000,00 Desde 01.03.2018
Isabel Gomes de Novais Paiva 0,00 (Suplente)
44.800,00
27
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20. RISCOS FINANCEIROS

No desenvolvimento da sua atividade a Sociedade incorre a riscos, pelo que cultiva uma postura geral de
discrigéo e prudéncia, adotando politicas e procedimentos para identificacéo e mitigacdo dos mesmos.

Na gestdo dos organismos de investimento imobili4rio, e de forma a salvaguardar o patriménio dos seus
participantes, a Sociedade cumpre com elevada diligéncia a escolha e avaliacdo das contrapartes nas

operacGes com os organismos de investimento imobiliario.

A Sociedade estabeleceu um conjunto de politicas e procedimentos de forma a preservar a seguranca dos

dados, tendo incluido um plano de continuidade de negécios em caso de acidente.

O Conselho de Administracdo garante que o sistema de gestio de riscos se encontra dotado dos recursos

materiais e humanos adequados para o desempenho eficaz das suas responsabilidades.

21. OUTRAS INFORMACOES

Os honorarios da Ernst & Young, SROC, S.A., Revisor Oficial de Contas da Sociedade, relativos ao exercicio
de 2020 ascendem a EUR 13.066, dos quais EUR 8.030 relativos 4 Auditoria e revisao legal de contas e EUR
5.036 relativos a outros servicos de garantia e fiabilidade. Aos valores mencionados acresce o IVA a taxa
em vigor.

Os outros servicos de garantia de fiabilidade incluem essencialmente os pareceres anuais sobre o sistema
de controlo interno e sobre a avaliagdo de eficdcia das politicas, procedimentos e controlos em matéria de
prevencdo do branqueamento de capitais e financiamento do terrorismo no 4mbito da avaliagdo de eficacia

de acordo com o disposto nos termos ddos artigos 1.°I e 5.° do Regulamento n.°02/2020 da CMVM.

22. EVENTOS SUBSEQUENTES

Apos a data da Demonstracio da Posicdo Financeira ndo se registaram acontecimentos que afetem o valor

dos ativos e passivos e divulgagdes das demonstragdes financeiras do periodo.
A AVALIACAO DO IMPACTO DO SURTO COVID-19

Desde o aparecimento do surto da Doenga do Coronavirus 2019 ("COVID-19"), a prevencdo e tentativa de
controlo da pandemia tem vindo a decorrer a escala global considerando os riscos de contégio da doenca.

A FSG tem vindo a implementar seriamente o Plano de Contingéncia, com medidas consideradas

(00D,
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adequadas para a prevencéo e contencdo da infecdo por este virus, sempre em estrita articulagdo com os
requisitos e orientac6es da Organizacdo Mundial de Satide (OMS), Diregiio Geral de Satde (DGS) e todas

as indicagdes das autoridades estatais e regulatorias.

O COVID-19 tem impactos econémicos ao nivel nacional e global, verificando-se ja perdas significativas
nos mercados globais que podem afetar a qualidade ou os rendimentos dos ativos de crédito e dos ativos
de investimento do fundo, dependendo o grau de impacto da situacio das medidas preventivas

epidémicas, da duracéo da epidemia e da implementagéo das politicas regulamentares.

A data do presente relatério, o impacto do surto de COVID-19 nos Fundos sob gestdo, traduzem-se num
constrangimento de liquidez temporario inerente a0 volume de moratérias concedidas a alguns dos
inquilinos dos iméveis que integram o seu patriménio. A Sociedade Gestora néo recebeu nenhum pedido
e, consequentemente, nédo concedeu caréncias ou perdGes de pagamento de rendas para os contratos de

arrendamento atualmente em vigor nos fundos por si geridos.
Até a presente data, a avaliacdo dos potenciais impactos ainda est4 em curso.

A Sociedade continuara a acompanhar a evolugdo do COVID-19, avaliando e agindo ativamente aos seus

impactos na posi¢ao financeira e nos resultados da Sociedade.

CONTABILISTA CERTIFICADO CONSELHO DE ADMINISTRACAQO

CC aasys ) J
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Relatdrio de Governo Societario
Ano 2020
Fidelidade — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A.

INTRODUGCAO

A Fidelidade - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A., (doravante “Sociedade”)
elabora o seu Relatério do Governo da Sociedade, de forma clara e transparente, a luz das normas em vigor
sobre a matéria, observando as melhores praticas e recomendages aplicaveis, de modo a tornar publicos os
principios e normativos regulatérios no 4mbito do Governo da Sociedade.

O presente Relatério do Governo da Sociedade, respeitante ao exercicio de 2020, foi elaborado em

cumprimento do estabelecido no artigo 702, n.2 2, alinea b) do Cédigo das Sociedades Comerciais.

INFORMAGAO SOBRE ESTRUTURA ACIONISTA, ORGANIZAGAO E GOVERNO DA SOCIEDADE

A. ESTRUTURA ACIONISTA

I. Estrutura de capital

1. ESTRUTURA DE cAPITAL
O capital social da sociedade, no montante de 1.500.000,00 euros, é representado por 300.000 agoes
nominativas, com o valor nominal de 5,00 euros cada, integralmente subscritas e realizadas. Todas as
acdes conferem direitos idénticos e sio fungiveis entre si.
De acordo com os seus estatutos, a Sociedade, para além das a¢des ordinarias, pode emitir acdes
preferenciais sem voto, nos termos do artigo 3412 do Cédigo da Sociedades Comerciais. A Sociedade
apenas emitiu ages ordinarias.

2. RESTRICOES A TRANSMISSIBILIDADE DAS AGCOES
As agbes representativas do capital social da Sociedade sdo livremente transmissiveis.

3. NUMERO DE AGOES PROPRIAS, PERCENTAGEM DE CAPITAL SOCIAL CORRESPONDENTE E PERCENTAGEM DE DIREITOS DE VOTO A QUE CORRESPONDERIAM AS ACOES

PROPRIAS
Em 31 de dezembro de 2020, a Sociedade n3o detinha quaisquer agdes proprias.

4. ReGIME A QUE SE ENCONTRE SUJEITA A RENOVACAO OU REVOGAGAO DE MEDIDAS DEFENSIVAS, EM PARTICULAR AQUELAS QUE PREVEJAM A LIMITACAO DO
NUMERO DE VOTOS SUSCETIVEIS DE DETENGAO OU DE EXERCICIO POR UM UNICO ACIONISTA DE FORMA INDIVIDUAL OU EM CONCERTAGCAO COM OUTROS

ACIONISTAS
Os estatutos da Sociedade ndo contemplam limitagdes ao ndmero de votos suscetiveis de detencdo ou

exercicio por um tnico acionista de forma individual ou concertada.



5. Acoroos PARASSOCIAIS QUE SEJAM DO CONHECIMENTO DA SOCIEDADE E POSSAM CONDUZIR A RESTRICOES EM MATERIA DE TRANSMISSAO DE VALORES

MOBILIARIOS OU DE DIREITOS DE VOTO
N&o existem acordos parassociais que possam conduzir a restricBes em matéria de transmiss3o de valores

mobilidrios ou de direitos de votos da Sociedade.

1. Participagdes Sociais detidas

6. IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS SINGULARES OU COLETIVAS QUE SAO TITULARES DE PARTICIPACOES QUALIFICADAS, COM INDICAGAO DA PERCENTAGEM DE CAPITAL

E DE VOTOS IMPUTAVEL E DA FONTE E CAUSAS DE IMPUTACﬂO
As participa¢des qualificadas no capital social da Sociedade a 31 de dezembro de 2020, com indicagdo da

percentagem de capital e de votos imputdvel e da fonte e causas de imputag3o, encontram-se espelhadas

no quadro seguinte:

i " % do Capital % dos Direitos Fonte e Causas
o
Acionista N de Acdes Social de Voto de Imputacdo
g'ie"dade ~ Companhia de Seguros, 5, 500 100% 100% Constituicso

7.  INDICAGAO SOBRE O NUMERO DE ACOES E OBRIGACOES DETIDAS POR MEMBROS DOS GRGAOS DE ADMINISTRAGAO E DE FISCALIZAGAO
Em 31 de dezembro de 2020, os membros dos 6rgdos de administracio e de fiscalizagdo da Sociedade ndo
detinham quaisquer acdes da Sociedade.
Em 31 de dezembro de 2020, os membros dos 6rgdos de administragio e de fiscalizacdo da Sociedade n3o

detinham obrigacdes da Sociedade.

B. ORGAOS SOCIAIS E COMISSOES
l. Assembleia Geral
a) Composicéio da Mesa da Assembleia Geral

8. |DENTIFICACAO E CARGO DOS MEMBROS DA MESA DA ASSEMBLEIA GERAL E RESPETIVO MANDATO
A Mesa da Assembleia Geral, para o triénio 2018/2020, em 31 de dezembro de 2020, tinha a seguinte

composi¢ao:

Cargo Nome
Presidente Maria Isabel Toucedo Lage
Secretdrio Carla Cristina Curto Coelho

b) Exercicio do direito de voto

9. EVENTUAIS RESTRICOES EM MATERIA DE DIREITO DE VOTO, TAIS COMO LIMITAGOES AO EXERCICIO DO VOTO DEPENDENTE DA TITULARIDADE DE UM NUMERO OU

PERCENTAGEM DE ACGES, PRAZOS IMPOSTOS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO OU SISTEMAS DE DESTAQUE DE DIREITOS DE CONTEUDO PATRIMONIAL
Nos termos do artigo 72 dos Estatutos da Sociedade, a cada 100 (cem) a¢bes corresponde um voto e sé

podem fazer parte da Assembleia Geral os acionistas que tiverem averbadas ou depositadas em seu nome,

a?,
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numa instituicdo de crédito, até 5 dias antes da data marcada para a reunido, o nimero minimo de agdes
necessario para conferir voto. Para este efeito, as agdes devem manter-se registadas, em nome do
acionista ou depositadas, até ao encerramento da reunido da Assembleia Geral.

Os acionistas deverdo comunicar ao Presidente da Mesa, por carta recebida até as 17 horas do pentltimo
dia dtil anterior ao fixado para a reunido da Assembleia Geral, o nome de quem os represente.

Sob proposta do Conselho de Administragdo, aprovada pelo Presidente da Mesa, os colaboradores da
Sociedade poderdo participar nas reunides da Assembleia Geral, sem direito de voto, para esclarecer
questdes especificas que estejam em aprecia¢do ou discussio.

10

INDICAGAO DA PERCENTAGEM MAXIMA DOS DIREITOS DE VOTO QUE PODEM SER EXERCIDOS POR UM UNICO ACIONISTA QU POR ACIONISTAS QUE COM AQUELE SE

ENCONTREM EM ALGUMA DAS RELAGOES DO N.2 1 DO ARTIGO 20.2 b0 CADIGO DE VALORES MOBILIARIOS

Os Estatutos ndo contemplam qualquer percentagem méaxima de direitos de votos que podem ser
exercidos por um Unico acionista ou por acionista que com aquele se encontre em alguma das relagdes do

n.2 1 do artigo 20.2 do Cédigo de Valores Mobiliarios.

Il. Administragio

Consetho de Administracdo

a) Composicéio

11. IDENTIFICACAO DO MODELO DE GOVERNO ADOTADO
A Sociedade adota uma estrutura de governo societdrio de natureza monista com um Conselho de
Administragdo que inclui uma Comiss3o Executiva e um érgdo de fiscalizagdo que integra um Conselho
Fiscal e uma SROC.

12. REGRAS ESTATUTARIAS SOBRE NOMEACAO E SUBSTITUIGAO DOS MEMBROS DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO
Os membros do Conselho de Administra¢do sdo eleitos pela Assembleia Geral.
As vagas ou impedimentos que ocorram no Conselho de Administra¢io sio preenchidas por cooptagdo
até que a primeira Assembleia Geral sobre elas proveja definitivamente.

13. ComposigAo Do CONSELHO DE ADMINISTRACAO, COM INDICAGAO DO NUMERO ESTATUTARIO MINIMO E MAXIMO DE MEMBROS, DURACAO ESTATUTARIA DO

MANDATO, NUMERO DE MEMBROS EFETIVOS, DATA DA DESIGNAGAO E DURAGAO DO MANDATO DE CADA MEMBRO

Nos termos dos Estatutos da Sociedade, o Conselho de Administragdo é composto por um minimo de trés
e um maximo de sete membros, eleitos para mandatos de trés anos, renovaveis.

O Conselho de Administragédo, a 31 de dezembro de 2020, é composto por quatro membros, designados
para exercer fungdes no triénio 2018-2020, dos quais um é membro ndo executivo e trés sio executivos,

situacdo que se espelha no Quadro seguinte:



Data de Duracdo do

Conselho d i E a o
e Administragdo (CA) Cargo Nomeagdo no Mandato Observagdes
Mandato

Francisco Xavier da Conceig3o Cordeiro Presidente 14-02-2018 2018/2020 Executivo

Manuel Facco Vianna Alvares de Calvio Vogal 14-02-2018 2018/2020 Executivo

Eduard Otero- Molins Vogal 14-02-2018 2018/2020 Executivo

Armando Antdnio do Pogo Pires Vogal 14-02-2018 2018/2020 Ndo executivo e
Independente

Em 28 de fevereiro de 2018, o Conselho de Administragio nomeou, de entre os seus membros, uma
Comissdo Executiva, nos termos previstos no artigo 4072 n.2s 3 e 4 do Cédigo das Sociedades Comerciais
e no artigo 152 dos Estatutos da Sociedade, composta por trés membros. A Comissio Executiva
desempenha todas as fung@es de gestdo corrente da Sociedade que o Conselho de Administragdo néo

tenha reservado para si.

A Comissdo Executiva, em 31 de dezembro de 2020, tem a seguinte composi¢3o:

Data de Duragdo do
Comissdo Executiva (CE) Cargo Nomeagdo no s
Mandato
Mandato
Francisco Xavier da Concei¢io Cordeiro Presidente 28-02-2018 2018/2020
Manuel Facco Vianna Alvares de Calvio Vogal 28-02-2018 2018/2020
Eduard Otero- Molins Vogal 28-02-2018 2018/2020

14. ORGANOGRAMA RELATIVO A REPARTICAO DE COMPETENCIAS ENTRE OS VARIOS ORGAOS SOCIAIS

O Quadro seguinte representa a estrutura de Governo Societario da Sociedade no exercicio de 2020:

Assemblela Geral

Comissdo ge | ! Cor.mselho SROC |
Remuneragbes Fiscal |
Conselho de
Adminlistracdo
i
| Secretario de

! Sociedade

Comiss3o Executiva



Conselho de Administracdo

O Conselho de Administragdo, enquanto 6rgio de governo da Sociedade, tem, nos termos do artigo 13¢

dos Estatutos da Sociedade, os mais amplos poderes de gestio e representac3o.

Comissdo Executiva

Sem prejuizo da possibilidade de avocagdo de poderes sobre qualquer matéria delegada na Comissdo

Executiva, esta tem as competéncias nela delegadas por meio de deliberagdio do Conselho de

Administracgo.

1II. Fiscalizagdo
Conselho Fiscal e Revisor Oficial de Contas
a) Composicéo

15. IpEnTIFICAGAQ DO ORGAO DE FISCALIZAGAO E COMPETENCIAS

Afiscalizacdo da Sociedade compete, nos termos do artigo 4132, n.2 1, alinea a) do Cédigo das Sociedades

Comerciais, a um Conselho Fiscal e a uma Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, com as competéncias

previstas na lei e cujo mandato em curso corresponde ao periodo 2018/2020.

Os Estatutos da Sociedade remetem as competéncias do Conselho Fiscal para as previstas na lei.

16. ComposicAo bo CONSELHO FISCAL, COM INDICAGCAO DO CARGO DE CADA MEMBRO, DATA DE NOMEAGAO E DURAGAO ESTATUTARIA DO MANDATO

O Conselho Fiscal é constituido por 3 membros efetivos e um suplente, com mandato de trés anos,

renovaveis, tendo, em 31 de dezembro de 2020, a seguinte composi¢3o:

Membros do Conselho Fiscal Cargo Dat:od:nr:::;::gao D;Ir::::t:o
Jodo Correia de Oliveira Presidente 14-02-2018 2018/2020
Francisco Maria Soares Lopes Figueira Vogal 14-02-2018 2018/2020
José Cardoso Lameiras Vogal 14-02-2018 2018/2020
Isabel Gomes de Novais Paiva Suplente 14-02-2018 2018/2020

IV. Sociedade de Revisores Oficiais de Contas

17. IDENTIFICAGAO DA SOCIEDADE DE REVISORES OFICIAIS DE CONTAS E DO SACIO REVISOR OFICIAL DE CONTAS QUE O REPRESENTA

’

A Sociedade de Revisores Oficiais de Contas é a Ernst & Young Audit & Associados — SROC, S.A.,

representada pelo seu sdcio Ricardo Nuno Lopes Pinto, ROC n.2 1579, registada na CMVM com o n.2

20161189.
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18. INDICAGAO DO NUMERO DE ANOS EM QUE A SOCIEDADE DE REVISORES OFICIAIS DE CONTAS EXERCE FUNGOES CONSECUTIVAMENTE JUNTO DA SOCIEDADE E OU

GRUPO
A Sociedade de Revisores Oficiais de Contas foi designada em 14 de fevereiro de 2018.

19. DescrICAO DE OUTROS SERVICOS PRESTADOS PELO ROC A SOCIEDADE
Para além dos trabalhos de reviso legal de contas e auditoria, a Ernst & Young Audit & Associados — SROC,
S.A. presta os seguintes servigos exigidos por lei:
- Relatério sobre o sistema de controlo interno da Sociedade, conforme previsto artigo 1.2-1 do
Regulamento da CMVM n.2 2/2015.
- Relatério para o Conselho Fiscal da Sociedade, sobre a avaliagdo da eficacia das politicas, procedimentos
e controlos em matéria de prevengio do branqueamento de capitais e do financiamento do terrorismo,
no ambito da avaliacdo de eficicia de acordo com o disposto no artigo 172 da Lei n.2 83/2017 e no artigo

52 do Regulamento n.2 02/2020 da CMVM.

Para além do trabalho acima exigido, a Ernst & Young Audit & Associados — SROC, S.A. ndo presta, de forma
recorrente, outro tipo de servigos a Sociedade ou a sociedades que com ela se encontrem em relagdo de
dominio.

Contudo, quando haja lugar a prestagdo de outros servigos 3 Sociedade ou a sociedades que com ela se
encontrem em relacio de dominio, tal ocorrerd em estrita conformidade com os procedimentos

legalmente definidos, designadamente na Lei 140/2015, de 7 de setembro.

C. ORGANIZAGAO INTERNA

l. Estatutos

20. REGRAS APLICAVEIS A ALTERACAO DOS ESTATUTOS DA SOCIEDADE
Qualquer alteragdo dos Estatutos da Sociedade carece de deliberac3o da Assembleia Geral a ser aprovada
de acordo com as maiorias legalmente previstas.

Il. Comunicag¢do de irregularidades

21. MEIOS E POLITICA DE COMUNICAGAO DE IRREGULARIDADES OCORRIDAS NA SOCIEDADE

A Sociedade tem uma cultura de responsabilidade e de compliance, reconhecendo a importéncia do
adequado enquadramento da comunicagdo e processamento de irregularidades como instrumento de boa
pratica societaria e implementa os meios adequados de recec3o, tratamento e arquivo das comunicagdes
de irregularidades, alegadamente cometidas por membros dos 6rgdos sociais e por colaboradores da
Sociedade ou das sociedades integradas no Grupo Fidelidade.

S3o consideradas como irregularidades os atos e omissdes, dolosas ou negligentes, relacionados com a
administracdo, a organizagdo contabilistica e a fiscalizagdo interna da Sociedade que, de forma grave,

sejam suscetiveis nomeadamente de:
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a) Violar a lei, os regulamentos e outros normativos em vigor;
b) Colocar em causa o patriménio dos clientes, dos acionistas e da Sociedade;
c) Causar dano reputacional a Sociedade ou a sociedades integradas no Grupo Fidelidade.
Podem comunicar irregularidades, os colaboradores, mandatérios, comissarios ou quaisquer outras
pessoas que prestem servicos a titulo permanente ou ocasional na Sociedade ou em qualquer entidade do
Grupo, os acionistas e quaisquer outras pessoas.
lll. Controlo interno e gestdo de riscos
22, POLITICA E SISTEMA DE CONTROLO INTERNO
A Sociedade desenvolve a sua atividade em estrita consonancia com a Politica de Controlo Interno em
vigor assente numa clara definigdo dos responsaveis e fungdes que integram o Sistema de Controlo
Interno.
23. EXISTENCIA DE OUTRAS AREAS FUNCIONAIS COM COMPETENCIAS NO CONTROLO DE RISCOS
A par das dreas com fungdes essenciais no &mbito dos sistemas de gestdo de riscos e de controlo interno,
e do controlo do risco legal levado a cabo pela Diregdo de Assuntos Juridicos, existe um sistema de
informacdo e comunica¢do que suporta as tomadas de decisfo e processos de controlo, tanto a nivel
interno, como externo, da competéncia da drea de Contabilidade e Informacdo Financeira que garante a
existéncia de informacg&o substantiva, atual, coerente, tempestiva e fidvel, permitindo uma visdo global e
abrangente sobre a situagéo financeira, o desenvolvimento da atividade, o cumprimento da estratégia e
dos objetivos definidos, a identificagdo do perfil de risco da Companhia e o comportamento e perspetivas
de evolugdo do mercado.
O processo de informagdo financeira e de gestdo é apoiado pelos sistemas contabilisticos e de suporte &
gestdo que registam, classificam, associam e arquivam de forma, sistematizada, atempada, fidvel,
completa e consistente, todas as operagdes realizadas pela instituicdo e subsidiarias, de acordo com as
determinagdes e politicas emanadas da Comissdo Executiva.

24

IDENTIFICAGAQ E DESCRIGAO DOS PRINCIPAIS TIPOS DE RISCOS {ECONOMICOS, FINANCEIROS E JURIDICOS) A QUE A SOCIEDADE SE EXPOE NO EXERCICIO DA

ATIVIDADE
Remete-se, neste ponto, para a informagdo facultada no Relatério de Gestdo 2020 e nas Notas as

Demonstracdes Financeiras.

D. REMUNERACOES
I. Competéncia para a determinagio

25. INDICACAO QUANTO A COMPETENCIA PARA A DETERMINAGAO DA REMUNERAGAO DOS ORGAOS SOCIAIS, DOS MEMBROS DA COMISSAQ EXECUTIVA QU

ADMINISTRADOR DELEGADO E DOS DIRIGENTES DA SOCIEDADE

Afixagdo de remuneragdes dos membros dos 6rgdos sociais cabe a Comissdo de Remuneragdes.




ll. Comissao de Remuneragdes
26. COMPOSICAO DA COMISSAO DE REMUNERACOES
A Comissdo de Remuneragfes em exercicio de fun¢des em 31 de dezembro de 2020 foi nomeada em 28

de fevereiro de 2018 e tem a seguinte composi¢3o:

Presidente: Rogério Miguel Antunes Campos Henriques
Vogal: Joana Maria Branddo Queiroz Sim8es Ribeiro

27. CONHECIMENTOS E EXPERIENCIA DOS MEMBROS DA COMISSAO DE REMUNERAGOES EM MATERIA DE POLITICA DE REMUNERAGOES

Os membros da Comissdo de Remuneragdes s3o pessoas que, pela experiéncia profissional e curriculo,
asseguram conhecimentos e perfil adequado no que concerne & matéria de politica de remuneracdes.

lil. Estrutura das remuneragdes

28. DESCRIGAO DA POLITICA DE REMUNERACAO DOS ORGAOS DE ADMINISTRAGAO E DE FISCALIZACAO
A Politica de Remuneragdes em vigor na Sociedade é a aprovada por deliberagdo do acionista Gnico de 28
de fevereiro de 2018, tendo sido esta a Politica de Remuneragdes aplicada no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2020.
Ainformagdo sobre o montante anual da remuneragio auferida pelos membros dos érgdos sociais é a que
consta neste Relatério do Governo da Sociedade.

IV. Divulgacdo das remuneracdes

29. INDICAGAO DO MONTANTE ANUAL DA REMUNERAGAO AUFERIDA, DE FORMA AGREGADA E INDIVIDUAL, PELOS MEMBROS DOS GRGAOS DE ADMINISTRAGAO DA

SOCIEDADE, PROVENIENTE DA SOCIEDADE, INCLUINDO REMUNERAGAO FIXA E VARIAVEL E, RELATIVAMENTE A ESTA, MENGAQ AS DIFERENTES COMPONENTES QUE

LHE DERAM ORIGEM
O montante anual da remuneragdo bruta auferida, de forma agregada e individual, pelos membros

executivos do 6rgdo de administragdo da Sociedade, consta do Quadro seguinte.

Remuneragdo Fixa

Membros do Conselho de Administragdo (©) Remuneragdo Variavel*
Francisco Xavier da Conceic¢io Cordeiro 46.152,00 € 0
Manuel Facco Vianna Alvares de Calvio 119.000,00 € 0
Eduard Otero- Molins 135.431,80€ 0
Armando Antdnio do Pogo Pires 28.000,00 € 0
TOTAL 328.583,80 € 0

*Paga em 2020 e relativa ao exercicio de 2019

30. INDEMNIZAGOES PAGAS OU DEVIDAS A EX-ADMINISTRADORES EXECUTIVOS RELATIVAMENTE A CESSAGAO DAS SUAS FUNCOES DURANTE O EXERCICIO

Nenhum administrador executivo cessou fungdes durante o exercicio de 2020.

31. INDICAGAO DO MONTANTE ANUAL DA REMUNERAGCAO AUFERIDA, DE FORMA AGREGADA E INDIVIDUAL, PELOS MEMBROS DOS ORGAOS DE FISCALIZAGAO DA

SOCIEDADE, PARA EFEITOS DA LEIN.2 28/2009, DE 19 DE JUNHO
O montante da remuneragdo bruta auferida no exercicio de 2020, de forma agregada e individual, pelos

membros do Conselho Fiscal da Sociedade, consta do Quadro seguinte:



Membros do Conselho Fiscal Valor (€) Observagdes

Jodo Correia de Oliveira 16.800,00 €

Francisco Maria Soares Lopes Figueira 14.000,00€

losé Cardoso Lameiras 14.000,00 €

Isabel Gomes de Novais Paiva (Suplente)
TOTAL 44.800,00 €

32. INDICAGAO DA REMUNERAGAD NO ANO DE REFERENCIA DO PRESIDENTE DA MESA DA ASSEMBLEIA GERAL

O Presidente da Mesa da Assembleia Geral n3o aufere qualquer remunerag3o.
V. Acordos com implicagdes remuneratérias

33. REFERENCIA A EXISTENCIA E DESCRICAQ, COM INDICAGAO DOS MONTANTES ENVOLVIDOS, DE ACORDOS ENTRE A SOCIEDADE E OS TITULARES DO ORGAO DE
ADMINISTRACAO, QUE PREVEIAM INDEMNIZAGOES EM CASO DE DEMISSAO, DESPEDIMENTO SEM JUSTA CAUSA OU CESSACAO DA RELACAO DE TRABALHO NA

SEQUENCIA DE UMA MUDANCA DE CONTROLO DA SOCIEDADE
Ndo existem quaisquer acordos entre a Sociedade e os titulares do 6rgdo de administragio que prevejam
indemnizagBes em caso de demisso, despedimento sem justa causa ou cessagio da relag3o de trabalho,
na sequéncia de uma mudanca de controlo da sociedade.

VI. Planos de atribuicdo de agbes ou opgdes sobre ag¢des (‘stock options’)

34. IDENTIFICACAO DO PLANO E DOS RESPETIVOS DESTINATARIOS
N3o existem planos com estas carateristicas.

35. DIReITos DE OPGAO ATRIBUIDOS PARA A AQUISICRO DE ACOES ('STOCK OPTIONS') DE QUE SEJAM BENEFICIARIOS OS TRABALHADORES E COLABORADORES DA

EMPRESA
N3o existem direitos de opgdo atribuidos para a aquisicio de ages de que sejam beneficidrios os
trabalhadores.

E. TRANSACOES COM PARTES RELACIONADAS

l. Mecanismos e procedimentos de controlo

36. MECANISMOS IMPLEMENTADOS PELA SOCIEDADE PARA EFEITOS DE CONTROLO DE TRANSACOES COM PARTES RELACIONADAS
Para além das normas legais e regulamentares em vigor, a Sociedade adotou um conjunto de regras
objetivas e transparentes aplicaveis as transagdes com partes relacionadas, as quais est3o sujeitas a
mecanismos especificos de aprovagio.

37. |NDICA(,'I_\0 DAS TRANSAGOES QUE FORAM SUJEITAS A CONTROLO NO ANO DE REFERENCIA
Todas as transagdes com partes relacionadas foram sujeitas a controlo.

Il. Elementos relativos as transagdes

38. INDICAGAO DO LOCAL DOS DOCUMENTOS DE PRESTAGAO DE CONTAS ONDE ESTA DISPONIVEL INFORMAGAO SOBRE 0S NEGOCIOS COM PARTES RELACIONADAS
A informagdo sobre os negdcios com partes relacionadas encontra-se na Nota 18 as demonstracdes

financeiras.
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Certificacao Legal das Contas
RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
Opiniao
Auditamos as demonstracoes financeiras anexas de Fidelidade - Sociedade Gestora de Organismos de
Investimento Imobiliario, S.A. (a Entidade), que compreendem a Demonstragao da Posicao Financeira em 31 de
dezembro de 2020 (que evidencia um total de 1.249.418,60 euros e um total de capital proprio de 848.881,95
euros, incluindo um resultado liquido de 345.745,93 euros), a Demonstraco dos Resultados, a Demonstracao do

Rendimento Integral, a Demonstracao das Alteragoes no Capital Proprio e a Demonstragao dos Fluxos de Caixa
relativas ao ano findo naquela data, e o Anexo que incluem um resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstragées financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e apropriada, em todos
0s aspetos materiais, a posi¢ao financeira de Fidelidade - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento
Imobiliario, S.A. em 31 de dezembro de 2020 e o seu desempenho financeiro e fiuxos de caixa relativos ao ano
findo naquela data, de acordo com as Normas Internacionais de Relato Financeiro (IFRS) tal como adotadas na
Unido Europeia.

Bases para a opiniao

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e demais normas e
orientagoes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas responsabilidades nos termos
dessas normas estao descritas na secgao "Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes
financeiras” abaixo. Somos independentes da Entidade nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos
nos termos do codigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos & suficiente e apropriada para proporcionar uma
base para a nossa opiniao.

Responsabilidades do 6rgao de gestao e do 6rgao de fiscalizagao pelas demonstracoes
financeiras

O 6rgao de gestao ¢ responsavel pela:

preparacao de demonstragoes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posicao
financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa da Entidade de acordo com as Normas
Internacionais de Relato Financeiro (IFRS) tal como adotadas na Uniao Europeia;

elaboracao do Relatdrio de Gestao nos termos legais e regulamentares aplicaveis;

criacdo e manutengao de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparagao de
demonstragoes financeiras isentas de distor¢coes materiais devido a fraude ou a erro;

adocao de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

avaliacao da capacidade da Entidade de se manter em continuidade, divuigando, guando aplicavel, as
matérias que possam suscitar duvidas significativas sobre a continuidade das atividades.

0O ¢rgao de fiscalizagao € responsavel pela supervisao do processo de preparagao e divulgagao da informacao
financeira da Entidade.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranca razodvel sobre se as demonstragoes financeiras como um
todo estdo isentas de distorcoes materiais devido a fraude ou a erro, e emitir um relatério onde conste a nossa
opinido. Seguranga razoével é um nivel elevado de seguranca mas nao é uma garantia de que uma auditoria
executada de acordo com as ISA detetara sempre uma distor¢ao material quando exista. As distorgdes podem ter
origem em fraude ou erro e sao consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente
esperar que influenciem decisdes econémicas dos utilizadores tomadas com base nessas demonstracoes
financeiras.

Saciedade Anonima - Capital Social 1.335,000 euros - Inscrigdo n.° 178 na Ordem dos Revisores Oficiais de Contas - inscrigao N.° 20167480 na Comissao do Mercado de Valores Mobilidrios
Contribuinte N.° 505 988 283 - C. R, Comercial de Lisboa sob o mesmo numero
A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e mantemos ceticismo
profissional durante a auditoria e também:

identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao material das demonstragoes financeiras, devido a fraude
ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que respondam a esses riscos, e
obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base para a nossa
opinido. O risco de nao detetar uma distor¢cao material devido a fraude ¢ maior do que o risco de nao
detetar uma distor¢do material devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio, falsificacao,
omissdes intencionais, falsas declaracées ou sobreposicao ao controlo interno;

obtemos uma compreensao do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de conceber
procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas nao para expressar uma
opiniao sobre a eficacia do controlo interno da Entidade;

avaliamos a adequacao das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulgacoes feitas pelo 6rgao de gestao;

concluimos sobre a apropriacao do uso, pelo 6rgao de gestdo, do pressuposto da continuidade e, com
base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material relacionada com acontecimentos
ou condigoes que possam suscitar duvidas significativas sobre a capacidade da Entidade para dar
continuidade as suas atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza material, devemos chamar a
atencéo no nosso relatorio para as divulgacoes relacionadas incluidas nas demonstragoes financeiras ou,
caso essas divulgagoes nao sejam adequadas, modificar a nossa opiniao. As nossas conclusées sao
baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso relatorio. Porém, acontecimentos ou
condig¢oes futuras podem levar a que a Entidade descontinue as suas atividades;

avaliamos a apresentacio, estrutura e contevdo global das demonstragdes financeiras, incluindo as
divulgacoes, e se essas demonstragoes financeiras representam as transagoes e 0s acontecimentos
subjacentes de forma a atingir uma apresentacao apropriada; e

comunicamos com os encarregados da governacao, incluindo o 6rgao de fiscalizagao, entre outros
assuntos, o ambito e o calendario planeado da auditoria, e as conclusées significativas da auditoria
incluindo qualquer deficiéncia significativa de controlo interno identificada durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagao da concordancia da informagao constante do Relatério de
Gestao com as demonstragoes financeiras.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o Relatério de Gestao

Dando cumprimento ao artigo 451, n.° 3, al. €) do Cédigo das Sociedades Comerciais, somos de parecer que o
Relatorio de Gestao foi preparado de acordo com os requisitos legais e regulamentares aplicaveis em vigore a
informacao nele constante é concordante com as demonstragoes financeiras auditadas e, tendo em conta o
conhecimento e a apreciagao sobre a Entidade, nao identificamos incorrecoes materiais.

Lisboa, 15 de marco de 2021

Ernst & Young Audit & Associados - SROC, S.A.
Sociedade de Revisores Oficiais de Contas
Representada por:

Assinado por : RICARDO NUNO LOPES PINTO
Num. de ldentificagdo: BI116710144
Data: 2021.03.15 16:49:52+00'00'

Ricardo Nuno Lopes Pinto - ROC n.°© 1579
Registado na CMVM com o n.° 20161189
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FIDELIDADE

SOCIEDADE GESTORA

FIDELIDADE - SOCIEDADE GESTORA DE ORGANISMOS DE INVESTIMENTO
] COLETIVO, S.A.
RELATORIO E PARECER DO CONSELHO FISCAL
EXERCICIO DE 2020

Em cumprimento das disposicdes legais aplicaveis, dos estatutos e do mandato que
nos foi conferido, apresentamos o relatério da atividade fiscalizadora e o parecer sobre

os documentos de prestagdo de contas, elaborados pelo Conselho de Administragéo e
da sua responsabilidade.

Acompanhamos, durante o exercicio, a atividade da sociedade, desenvolvendo todas
as diligéncias necessarias ao cumprimento dos deveres a que estamos obrigados, e
verificamos a regularidade dos registos contabilisticos e o cumprimento das normas

legais e estatutarias aplicaveis, tendo procedido as verificacdes consideradas
adequadas.

Obtivemos do Conselho de Administragéo e demais 6rgéos sociais, regular informacéo

e esclarecimento sobre o funcionamento da sociedade e andamento dos seus
negécios.

Apreciamos o Relatério de Gest&o e demais documentos de prestagdo de contas do
exercicio, bem como a Certificagdo Legal de Contas, com que concordamos.

Em face de quanto antecede, o Conselho Fiscal emite o seguinte
PARECER

* Que seja aprovado o Relatério de Gestao e demais documentos de prestacio
de contas do exercicio, tal como apresentados pelo Conselho de
Administragao;

e Que seja aprovada a proposta de aplicagdo de resultados constante do
Relatério de Gestao.

O Conselho Fiscal agradece, ao Conselho de Administracdo e aos restantes érgéos
sociais, a boa colaboragéo recebida ao longo do exercicio.

Lisboa, A5 de margo de 2021.

0 CON-\SEL'H®5ISCAL,
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José Cardoso Lameiras - Vogal
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FIDELIDADE

SOCIEDADE GESTORA

DECLARACAO DE RESPONSABILIDADE COMPLEMENTAR AO
RELATORIO E PARECER DO CONSELHO FISCAL DA
FIDELIDADE - SOCIEDADE GESTORA DE ORGANISMOS DE INVESTIMENTO
COLETIVO, S.A.

RELATIVO AO EXERCICIO DE 2020

Em cumprimento do estabelecido no n° 6 do artigo 420° do Cédigo das Sociedades
Comerciais, 0s membros do Conselho Fiscal declaram que, tanto quanto é do seu
conhemmento as contas e demais documentos de prestagdo de contas do exercicio,
foram elaborados em conformidade com as normas contabilisticas aplicaveis, dando

uma imagem verdadeira e apropriada do ativo e do passivo, da situagdo financeira e
dos resultados da empresa.

Declaram, ainda, que, tanto quanto € do seu conhecimento, o Relatério de Gest&o

expde flelmente a evolugéo dos negdcios, do desempenho e da posicdo da empresa,
contendo o referido relatério mengao aos principais riscos e incertezas da actividade.

Lisboa, 4S de margo de 2021,
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