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RELATORIO DE GESTAO

O Conselho de Administragéo da Fidelidade - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento
Imobilidrio, S.A. (adiante designada por “FSG”), vem no cumprimento das disposi¢des legais e

estatutérias, apresentar o Relatério e Contas relativo ao exercicio de 2019.

1. APRESENTACAO

A FSG é uma Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Imobiliario que foi constituida
em fevereiro de 2018 e tem como objetivo principal gerir fundos de investimento imobilidrio
atrativos para os investidores ao longo dos diversos ciclos de mercado, com especial destaque para
cash-flows estaveis de longo prazo. A FSG dispde de uma equipa multidisciplinar e com vasta
experiéncia na implementacdo, execugdo e gestdo de estratégias de investimento em ativos

diversificados dos mercados imobiliarios de Portugal e Espanha.
2. ENQUADRAMENTO MACROECONOMICO

Em 2019, a economia portuguesa continuou a evidenciar a tendéncia de crescimento que tem vindo

a registar no ambito do atual ciclo econémico positivo iniciado em 2014,

Com efeito, esta trajetéria tem sido fortemente suportada pelo enquadramento externo favoravel
dos mercados financeiros e pelo aumento das exportagdes, bem como pelos elevados niveis de

confianga dos agentes econémicos e pela evolugao favoravel do mercado de trabalho.

Contudo, apesar dos resultados serem positivos, as tltimas projegdes do Banco de Portugal
apontam para uma desaceleracdo da atividade econdmica, indicando um crescimento do PIB de
2,0% (dois por cento) em 2019, inferior aos 2,4% (dois virgula quatro por cento) registado em 2018
mas, ainda assim, acima do crescimento médio da Zona Euro de 1,4% (um virgula quatro por

cento).

O abrandamento das ExportagGes e do Consumo Interno, componentes que tinham registado
elevados crescimentos nos anos anteriores, constituem os principais responsaveis por esta evolugao

face a 2018.
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Com efeito, ndo obstante do crescimento de 2,8% (dois virgula oito por cento) estimado em 2019,
as Exportages registam um abrandamento de 1,0 p.p. (um ponto percentual), quando comparado

com o ano anterior.

O Consumo Privado manteve igualmente uma trajetéria de crescimento (2,3% [dois virgula trés
por cento]), todavia de forma mais moderada que no ano anterior (-0,8 p.p. [menos zero virgula
outo pontos percentuais]), refletindo, por um lado, o crescimento do rendimento disponivel real

das familias, mas por outro, um abrandamento do nivel de confianga dos consumidores.

No mesmo sentido, o Consumo Piblico acompanhou a tendéncia do Consumo Privado,
registando, em 2019, um abrandamento face ao ano anterior, crescendo apenas 0,5% (zero virgula
cinco por cento), refletindo o impacto pontual da reversdo de despesas relacionadas com os

incéndios de 2017 (com impacto no consumo intermédio de 2018).

Importa também dar nota do forte crescimento da Formagao Bruta de Capital Fixo em 2019 (7,3%
[sete virgula trés por cento] em 2019, comparado com os 5,8% [cinco virgula oito por cento] em
2018), muito impulsionada pelo setor da construgdo e influenciado pelo dinamismo da construgao

residencial e pela execugdo de projetos de infraestruturas de grande dimensao.

Relativamente ao mercado de trabalho, as proje¢des apontam para um aumento do nivel de
emprego (+1,0% [um por cento]) e, consequentemente, para a redugao da taxa de desemprego para

6,3% (seis virgula trés por cento) no final de 2019.

A inflagdo, medida pela taxa de variagdo do IHPC, devera diminuir significativamente em 2019 (de
1,2% [um virgula dois por cento] em 2018 para 0,3% [zero virgula trés por cento] em 2019),
refletindo quer a reducao de preco dos bens energéticos, em linha com a evolugdo do preco do
petroleo, quer o contributo favoravel dos pregos de alguns bens e servicos ndo energéticos, nos
quais ha a destacar, a titulo de exemplo, a reducdo de preco dos passes sociais dos transportes
putblicos e das despesas com educagdo (decorrente do alargamento da atribuicio de manuais

escolares gratuitos e do menor valor das propinas no ensino superior).

Do conjunto de riscos com potenciais efeitos negativos a nivel mundial, destaca-se, a incerteza
decorrente da possibilidade de uma intensificagdo das barreiras comerciais resultantes das tensdes
entre a China e os Estados Unidos e a possibilidade de alargamento destas barreiras a outros paises.
Refira-se também a possibilidade de uma desaceleracio da atividade econémica global, associada
a transmissdo da fraqueza recente da industria aos restantes setores de atividade, em particular, ao

setor dos servigos.
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MERCADO IMOBILIARIO

Em Portugal, o setor imobilidrio tem vivido anos de ouro, com os pregos das casas a registarem
subidas expressivas. Contudo em 2019 comegou-se a sentir os primeiros sinais de abrandamento,

com os pregos a subir mas de forma mais moderada.

As tensdes comerciais entre os EUA e a China, as incertezas do Brexit, e a estabilidade politico-
econdmica de Portugal impactaram o mercado de forma geral e o mercado imobilidrio em
particular, o que contribuiu para a forte dindmica na procura de oportunidades de investimento
por investidores estrangeiros e potencializou a vinda de multinacionais para o mercado nacional.

Segundos os dados revelados pela consultora Jones Lang Lasalle, em 2019 foram investidos cerca
de 2,8 (dois virgula oito) mil milhdes de euros em imobilidrio comercial, sendo que 92% (noventa

e dois por cento) foi via capital estrangeiro.

Verificou-se um ligeiro abrandamento face ao valor de investimento imobilidrio comercial em 2018
que terd atingido cerca de 3,3 (trés virgula trés) mil milhdes de euros, o que estara relacionado com
a escassez de oferta de produto imobiliario “tradicional” de rendimento, tendo provocado uma
descentralizagdo no investimento para outros setores, como é o exemplo das residéncias de

estudantes, residéncias séniores e “coworking”.

Segundo a mesma fonte, os segmentos de retalho e os escritérios continuaram a liderar o volume
de investimento imobilidrio comercial, com quotas de 32% (trinta e dois por cento) e 24% (vinte e
quatro por cento) do investimento, respetivamente. No entanto, o setor da hotelaria registou um
recorde de investimento de cerca de 517 (quinhentos e dezassete) milhdes de euros,
correspondendo a 20% (vinte por cento) do valor de investimento relativo ao ano de 2019. Nos

segmentos alternativos foram investidos mais de 550 (quinhentos e cinquenta) milhdes de euros.

No que se refere ao segmento residencial, os resultados obtidos nivelam com os obtidos em 2018,
sendo que foram transacionadas cerca de 178.000 (cento e setenta e oito mil) casas em 2019, face as

178.691 (cento e setenta e oito mil, seiscentas e noventa e uma) em 2018.

No que se refere ao segmento de escritorios, a absor¢do anual em Lisboa atingiu os 187.500 m2
(cento e oitenta e sete mil e quinhentos metros quadrados), apesar de ter reduzido face aos 206.428
m2 (duzentos e seis mil, quatrocentos e vinte e oito metros quadrados) de 2018, é um dos mais

expressivos de sempre do mercado, mantendo-se cerca de 39% (trinta e nove por cento) acima da

Y
L [



Fidelidade - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Imobiliario, S.A.
Relatério e Contas 2019

ocupacdo média anual de 135.100 m2 (cento e trinta e cinco mil e cem metros quadrados) dos

ultimos 10 (dez) anos.

No retalho, o comércio de rua continua bastante dindmico face aos dos centros comerciais, ao
representar 70% (setenta por cento) das operag¢des contabilizadas em 2019 neste tipo de imobiliario.
A dindmica do comércio de rua cabe ao setor da restauragdo, que concentrou grande parte das

aberturas, incluindo o langamento de novos conceitos e novos operadores.

O setor hoteleiro registou em 2019 um total de 11 (onze) transacdes e 1.950 (mil, novecentos e
cinquenta) quartos transacionados, segundo os dados da JLL, tendo Lisboa dominado o mercado,

com mais de 60% (sessenta por cento) das transagoes a ocorrerem na capital.

Apesar do ligeiro abrandamento do volume e investimento no mercado imobilidrio portugués em
2019, o ano foi marcado pelo aumento da procura de imobilidrio em setores mais alternativos e
para os novos modelos de imobiliario, o que permitiu que o volume de investimento imobilidrio

transacionado em 2019 se mantivesse em valores acima da média da dltima década.

FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Em 31 de dezembro de 2019, o valor sob gestao dos fundos de investimento imobilidrio (FII), dos
fundos especiais de investimento imobiliario (FEII) e dos fundos de gestio de patriménio
imobilidrio (FUNGEPI) totalizaram os 10.511,30 (dez mil, quinhentos e onze virgula trinta) milhdes
de Euros, menos 127,50 (cento e vinte e sete virgula cinquenta) milhdes de Euros face ao ano

anterior o que se traduz numa redugéo de cerca de 1,2% (um virgula dois por cento).

A categoria de fundos com maior valor sob gestdo continua a ser a dos fundos fechados, tendo
atingindo 4.604,80 (quatro mil, seiscentos e quatro virgula oitenta) milhdes de Euros em 31 de
dezembro de 2019, face aos 3.071,20 (trés mil, setenta e um virgula dois) milhdes de Euros dos

fundos abertos.

No decorrer do exercicio de 2019 o ntimero de fundos de investimento imobilidrios em atividade
reduziu para 210 (duzentos e dez) comparativamente aos 215 (duzentos e quinze) em atividade em

2018.

No que toca ao patriménio detido pelos fundos de investimento imobilirio, e relativamente ao

periodo em andlise, a totalidade do investimento encontra-se aplicado nos paises da Unido
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Europeia, correspondendo 38,04% (trinta e oito virgula zero quatro por cento) ao sector dos
Servigos, 23,98% (vinte e trés virgula noventa e oito por cento) ao sector do Comércio e 13,96%

(treze virgula noventa e seis por cento) ao sector da Habitacao.

Investimento Imobiliario nos Fll por setores

2[ 46% 1 5,09% 13 ,95%

3,59% [
BN

.

23,98%

2,87%

Habitagdo ~ Comércio = Turistico = Servigos = Industrial = Logistica = Outros

Fonte: CMVM - Estatistica periddica dos F.LL - dezembro de 2019

3. ATIVIDADE DA FIDELIDADE - SOCIEDADE GESTORA DE
ORGANISMOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A. EM 2019

A FSG iniciou a sua atividade em fevereiro de 2018, no entanto apenas em junho de 2018 obteve a
licenca por parte das entidades reguladoras (CMVM e Banco de Portugal) para o exercicio da

gestdo de Organismos de Investimento Imobilidrios.

Em outubro de 2018 foram transferidos dois fundos para a gestdao da FSG, o Fundo de Investimento
Imobilidrio Fechado IMOFID (adiante designado por “IMOFID”) e o Fundo de Investimento
imobilidario Fechado Saudeinveste (adiante designado por “Saudeinveste”), os quais gere

atualmente.

A estratégia de investimento dos Fundos geridos pela FSG aponta para ativos core tercidrios, onde
se procuram obter rendibilidades através de uma gestdo disciplinada ao longo de todo o ciclo,

desde a aquisicdo a venda dos imdéveis.

A Sociedade Gestora tem uma abordagem de investimento profissional, com enfdse em processos

de gestdo que acrescentem valor aos ativos.
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O ano de 2019 foi o primeiro ano de atividade completa para a FSG.

A atividade da FSG em 2019 ficou fundamentalmente marcada pela estabiliza¢do do novo
enquadramento do IMOFID, enquanto fundo “core”, com a realizacdo de um aumento de capital
de cerca de 120 milhdes de euros, que possibilitou a concretizacdo de novos investimentos
imobilidrios de acordo com este enquadramento, e o inicio do processo de transformacdo do
IMOFID em fundo de investimento imobilidrio aberto, por forma a atrair capitais externos e

potenciar um rapido crescimento do fundo, cuja materializacao ocorrera em 2020.

O final do ano de 2019 foi marcado pela extingdo do processo do fundo Saudeinveste com a
Autoridade da Concorréncia (adiante designada por “AdC”), que em consequéncia da
determinacdo da AdC em ndo permitir a gestdo do fundo por uma entidade gestora detida pela
Fidelidade - Companhia de Seguros, S.A., foi deliberado a reassun¢do da gestao do fundo
Saudeinveste pela Fundger - Sociedade Gestora de Fundos de Investimentos Imobilidrios, S.A. O
processo de transferéncia encontra-se em curso, esperando que se conclua no primeiro trimestre

de 2020.

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO IMOFID

IMOFID é um Fundo de Investimento Imobilidrio (anteriormente designado por Fundo de
Investimento Imobilidrio Fechado Bonanga I), que compreende um portfélio core de ativos
localizados em Portugal, com cash-flows pré-existente ou posicionados para gerar cash-flows estaveis

a médio prazo.

Atualmente o portfolio do Fundo compreende maioritariamente escritérios, retail e hotéis em

localiza¢des urbanas.

Durante o ano de 2019, a atividade do Fundo focou-se na solidificacdo das relacdes com os
inquilinos e na otimizagdo dos servicos de manutengao e requalificagdao (quando necessario) dos

imdveis que constituem o seu patrimoénio.

A 20 de novembro de 2019 foi concretizado o aumento de capital do Fundo através da subscricdo
de 2.766.985 (dois milhdes, setecentas e sessenta e seis mil, novecentas e oitenta e cinco) novas
unidades de participacdo, contabilizando um montante total de 119.999.989 euros (cento e
dezanove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e oitenta e nove euros). Esta

operagdo dotou o Fundo com recursos para adquirir, ainda durante o ano de 2019, 2 (dois) edificios
8 (
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de escritérios, um em Lisboa adquirido a 30 de dezembro de 2019 e outro no Porto adquirido a 26

de dezembro de 2019.

Na prossecugdo do objetivo de restruturar o Fundo por forma a potenciar a sua rendibilidade e
atratividade ao novo investimento, o IMOFID ira ser transformado num fundo de investimento
imobilidrio aberto. A 31 de dezembro de 2019, a FSG encontra-se a compilar o processo
administrativo do pedido de transformagédo, o qual se espera que venha a ser instruido junto da
Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios (“CMVM?”) ainda durante o primeiro trimestre de

2020.

Em 31 de dezembro de 2019, o IMOFID apresentava um Valor Liquido Global do Fundo (VLGF)
de 177.089.678 euros (cento e setenta e sete milhdes, oitenta e nove mil, seiscentos e setenta e oito
euros). O seu Ativo Total ascendia 0s 178.411.669 euros (cento e setenta e oito milhdes, quatrocentos
e onze mil, seiscentos e sessenta e nove euros), dos quais 126.210.091 euros (cento e vinte e seis
milhdes, duzentos e dez mil e noventa e um euros) corresponde aos ativos imobilidrios e o restante,

essencialmente, a disponibilidades.

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO SAUDEINVESTE

Saudeinveste é um Fundo de Investimento Imobilidrio de ativos core na drea da satde.
O patriménio do Fundo é investido essencialmente na aquisicao de iméveis destinados a unidades

hospitalares e a residéncias assistidas com cuidados continuados.

Durante o ano de 2019, a gestdo do fundo esteve sujeita a um procedimento de controlo de
concentracdes promovido pela Autoridade da Concorréncia (“AdC”), o qual, para além de limitar
a atuacdo da FSG a meros atos de gestdo corrente, foi alvo de uma decisao de extingdo no final do
ano com a reassungdo da gestdo do Fundo pela Fundger - Sociedade Gestora de Fundos de
Investimento Imobilidrios, S.A.. O processo de transferéncia de gestdo ira ser submetido a
Comissdao do Mercado de Valores Mobilidrios (“CMVM”), esperando-se que venha a estar

concluido no primeiro trimestre de 2020.

Em 31 de dezembro de 2019, o Valor Liquido Global do Fundo atingiu os 157.399.397 euros (cento
e cinquenta e sete milhdes, trezentos e noventa e nove mil, trezentos e noventa e sete euros) e o
valor do seu Ativo Total ascendeu os 173.829.701 euros (cento e setenta e trés milhdes, oitocentos e

vinte e nove mil setecentos e um euros), dos quais 163.290.550 euros (cento e sessenta e trés milhdes,
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duzentos e noventa mil quinhentos e cinquenta euros) corresponde aos valores dos ativos

imobilidrios e o restante, essencialmente a disponibilidades.

No decorrer do ano de 2019, o Fundo efetuou uma amortizagdo de capital extraordinaria no
montante de 16.000.000 euros (dezasseis milhdes), tendo deste modo reduzido o seu passivo
bancério, o qual em 31 de dezembro de 2019 atingia os 14.900.000 euros (catorze milhdes e

novecentos mil euros).

4. RESULTADOS DE EXPLORACAO

Em 31 de dezembro de 2019, o Produto Bancdrio da FSG atingiu cerca de 1.267.784 euros (um
milhdo duzentos e sessenta e sete mil, setecentos e oitenta e quatro euros), e os custos operacionais
totais no montante de 1.553.151 euros (um milhdo, quinhentos e cinquenta e trés mil cento e
cinquenta e um euros) tendo obtido um Resultado Liquido negativo no montante de 233.571 euros

(duzentos e trinta e trés mil quinhentos e setenta e um euros).

Atendendo que o ano de 2019 foi o primeiro ano completo de atividade para a FSG, consideramos

que ndo é razodvel a comparacao face aos trés meses de atividade do ano de 2018.

Para o ano de 2020, a FSG. pretende aumentar o volume dos fundos sob gestdao, com focus
primordial em perfis de investimento desde o Core ao Value-add de forma a promover a atragdo de

investidores externos.

5. RESPONSABILIDADE SOCIAL

Em 2007, o Grupo Fidelidade deu inicio 2 um trabalho de estruturagdo do seu compromisso com a

sustentabilidade e de reflexao sobre o seu papel na criacdo de valor para os seus stakeholders.

Assim, foicriado o Programa de Responsabilidade Social Fidelidade Comunidade, uma plataforma
para as questdes do Desenvolvimento Sustentavel, que interage com as partes interessadas destas

empresas - colaboradores, fornecedores, parceiros de negécio e sociedade em geral.

Um formato diferente, através da mobilizagdo dos colaboradores para apresentagdo de propostas
a gestdo de topo nesta matéria, que constitui também um claro investimento destas empresas no
seu compromisso com o desenvolvimento sustentdvel. Contribuir para um mundo mais

sustentavel, promovendo maior equidade social, o respeito pelo ambiente e a aposta na inovagao.
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6. OUTRAS INFORMACOES

O Conselho de Administracdo da FSG. declara que, de acordo com o disposto no artigo 66.° do
Cédigo das Sociedades Comerciais, durante o exercicio de 2019 ndo foram concedidas quaisquer
autoriza¢des a negdcios entre a sociedade e os seus administradores. Declara ainda que, nada tem

a referir em relagdo ao disposto nas alineas g) do n° 5 do mesmo artigo.

No ambito do Decreto-Lei n°411/91 de 17 de outubro, é de referir que a Sociedade ndo tinha, no

final do exercicio de 2019, quaisquer dividas em mora a Seguranca Social.
7. PROPOSTA DE APLICA(;AO DE RESULTADOS

O Resultado liquido negativo do exercicio de 2019, no montante de 233.570,51 euros (duzentos e
trinta e trés mil quinhentos e setenta euros e cinquenta e um céntimos), serd integralmente

transferido para Resultados Transitados.
8. EVENTOS SUBSEQUENTES

A data da producdo deste documento, ndo foram detetados quaisquer eventos subsequentes a

reportar.
9. NOTAS FINAIS

O Conselho de Administracdo quer expressar o seu agradecimento ao seu acionista, pela confianca
manifestada; & Mesa da Assembleia Geral, ao Conselho Fiscal e ao Revisor Oficial de Contas pelo
acompanhamento e cooperagdio demonstrada; aos colaboradores, que com o seu empenho e
profissionalismo contribuiram de forma determinante para o desenvolvimento dos projetos da
Sociedade; e a Caixa Geral de Depésitos, banco depositario dos fundos sob gestdo por toda a

colaboragao no depésito das unidades de participacao dos fundos sob gestao.
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DEMONSTRACAO DA POSICAO FINANCEIRA NO EXERCICIO FINDO A 31 DE DEZEMBRO DE 2019 E 2018
(montmites expressos ent eitros)

31-12-2019 31-12-2018
Valor antes de =
s Provisoes,
Notas . pl‘OV.ISOES, imparidades e Valor liquido Valor liquido
imparidades e P
-~ . amortizagées
amortizagoes
ATIVO
Caixa e disponibilidades em bancos centrais 0,00 0,00 0,00 0,00
ibilidades em outras instituicoes de crédito 3 "'229.696,86 0,00 229.696,86 837.127,11
Ativos [inanceiros detidos para negociacao 0,00 0,00 0,00 0,00
Ativas financeiros disponiveis pira venda 0,00 0,00 0,00 0,00
Qutros ativos financeiros ao justo valor 4 3, 72"1" 89 0,00 3.721,89 0,00
Investimentos detides até b maturidade 0 oo 0,00 0,00 0,00
Dutros ativos tangiveis 3 93,888,00 -44,090,72 49.797,28 0,00
Atvesimtangrvels .. b 7712100 B0 20 i A0 2T —A78,75.
Investimentos em filiais, associadas e emy ntos conjunios 0,00 0,00 0.00
Ativas por immstus correntes 0,00 0,00 0,00
Ativos por i 7 262.784,32 262.784,30302.898,00°
Oulros atives ) 8 215.406,59 21540559 131.817,01
TOTAL DE ATIVO 882.617,66 -71.939,97 810.677,69 1.246.820,87
PASSIVO
Recursos de outras instituicdes de crédito 0,00 0,00
Provisdes 0,00 0,00
Passivos por impostos correntes 7 0,00 10,52
Qutros passivos 9 . 30754167 510.103,82
TOTAL DE PASSIVO 307.541,67 510.114,34
CAPITAL PROPRIO
Capital 10 500.000,00 500.000,00
Pramios do emissan 0,00 0,00
Outros instrimentos de capital g mmmmmm—m—— 1.000.000,00 1,000.000,00
Agoes proprias 0,00 0,00
""""""" 10 76329347 0,00
10 -233.570,51 -763.293,47
TOTAL DO CAPITAL 503.136,02 736.706,53
TOTAL PASSIVO + CAPITAL PROPRIO 810.677,69 1.246.820,87

CONTABILISTA CERTIFICADO

Ce a2
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CONSELHO DE ADMINISTRACAO
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DEMONSTRAGCAO DOS RESULTADQS E DO RENDIMENTO INTEGRAL DO EXERCICIO FINDO A 31 DE

DEZEMBRO DE 2019 E 2018
(montantes expressos em ¢uros)
Notas 31-12-2019 31-12-2018
Juros e rendimentos similares 0,00 0,00
Juros e encargos similares 11 -330,75 0,00
MARGEM FINANCEIRA -330,75 0,00
Rendimentos de sevigos e comissdes 12 1.275.943,44 146.521,49
Encargos com servigos e comissoes 12 -452,24 -7.599,18
Outros resultados de exploracao 13 -7.376,05 -1.343,45
PRODUTO BANCARIO 1.267.784,40 137.578,86
Custos com pessoal 14 -1.095.865,24 -692.018,86
Gastos gerais administrativos 15 -387.488,25 -409.598,70
Amortizacoes do exercicio 5e6 -69.797,72 -2,142,25
RESULTADO ANTES DE IMPOSTOS -285.366,81 -966.180,95
Impostos correntes 7 -8.090,02 -10,52
Impostos diferidos 7 59.886,32 202.898,00
RESULTADO APOS IMPOSTOS -233.570,51 -763.293,47
Do qual: Resultado apés impostos de operagdes descontinuadas 0,00 0,00
RESULTADO LIQUIDO DO EXERCICIO -233.570,51 -763.293,47
CONTABILISTA CERTIFICADO CONSELHO DE ADMINISTRAGAQ
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DEMONSTRACAO DOS FLUXOS DE CAIXA PARA O EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO

DE 2019 E 2018
(montantes expressos em euros)
31-12-2019 31-12-2018

ATIVIDADE OPERACIONAL

Comissdes recebidas 1.136.213,23 91.357,56

Comissdes pagas -452,24 -7.599,18

Pagamentos a empregados e fornecedores -1.364.356,08 -746.537,78

Outros pagamentos e recebimentos -29.106,30 -93,49

Pagamento de Impostos -347.212,99 0,00

Pagamento de impostos sobre os lucros 0,00 0,00
Variacao dos ativos e passivos operacionais

(-) Aumento /diminuicao de ativos financeiros detidos para negociacao 0,00 0,00

(-) Aumento /diminuicéio de ativos financeiros detidos até & maturidade 0,00 0,00

{(-) Aumento /diminuicao de créditos a clientes 0,00 0,00

(-) Aumento /diminuicdo de outros passivos 0,00 0,00

(-) Aumento /diminuicao de impostos (outros) 0,00 0,00

(-) Aumento /diminuicdo de Locagdo operacional 51.797,28 0,00
FLUXO DA ATIVIDADE OPERACIONAL -604.914,38 -662.872,89
ATIVIDADE DE INVESTIMENTO

Investimento em subsidiarias e associadas 0,00 0,00

Aquisicdo de ativos tangiveis -4.478 64 0,00

Agquisicao de ativos intangiveis 0,00 0,00

Abates, regularizacGes e aliena¢des 0,00 0,00
FLUXO DA ATIVIDADE DE INVESTIMENTO 4.478 64 0,00
ATIVIDADE DE FINANCIAMENTO
Recebimentos respeitantes a:

Capital 0,00 500.000,00

Outras operacodes de capital 0,00 1.000.000,00
Pagamentos resultantes de locagao -49.841,28 0,00
FLUXO DA ATIVIDADE DE FINANCIAMENTO 0,00 1.500.000,00
TOTAL -609.393,02 837.127,11
VARIACOES DE CAIXA E SEUS EQUIVALENTES

Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo 837.127,11 0,00

Caixa e seus equivalentes no fim do periodo 227.734,09 837.127,11

-609.393,02 837.127,11
CONTABILISTA CERTIFICADO CONSELHO DE ADMLNISTRACAO
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ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2019

INTRODUCAO

A Fidelidade - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Imobiliario, S.A. (“Sociedade”), com
sede em Largo do Chiado n°8 1°andar iniciou a sua atividade em 08 fevereiro de 2018, no entanto, apenas
em junho de 2018 obteve a licenga por parte das entidades reguladoras (CMVM e Banco de Portugal) para

o exercicio do seu objeto social, a gestdo de Organismos de Investimento Imobiliarios.

Em outubro de 2018 foram transferidos dois fundos para a gestdo da Sociedade, o Fundo de Investimento
Imobiliario Fechado IMOFID (anteriormente designado por Fundo de Investimento imobilidrio Fechado

Bonanga I) e Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Saudeinveste, os quais gere atualmente.

A Sociedade faz parte do Grupo que integra a Fidelidade - Companhia de Seguros, S.A, estando divulgados

na Nota 17 os respetivos saldos e transa¢des com as partes relacionadas.
As demonstracSes financeiras em 31 de dezembro de 2019 foram aprovadas pelo Conselho de

Administracdo em 21 de fevereiro de 2020. Na data de emissdo das demonstragées financeiras estava

pendente a aprovagdo pela Assembleia Geral.

1. BASES DE APRESENTACAO E PRINCIPAIS POLITICAS CONTABILISTICAS

1.1 Bases de apresentagdo

As demonstragdes financeiras foram preparadas no pressuposto da continuidade das operagdes, de acordo
com as Normas Internacionais de Relato Financeiro (IAS/IFRS), conforme adotadas pela Unido Europeia,
de acordo com o Regulamento (CE) n°® 1606/2002 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 19 de julho,
transposto para o ordenamento nacional pelo Decreto-Lei n°35/2005, de 17 de fevereiro, com as alteracdes
introduzidas pela Lei n° 53-A /2006, de 29 de dezembro e pelo Decreto-Lei n® 237/2008, de 15 de dezembro
e nos termos do Aviso n°5/2015, de 7 de dezembro do Banco de Portugal no uso da sua competéncia que
lhe é conferida pelo n.° 1 do art.° 115° do Regime Geral das Institui¢des Financeiras de Crédito e Sociedades

Financeiras.
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As IFRS incluem as normas contabilisticas emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB)
e as interpretagdes emitidas pelo International Financial Reporting Interpretation Committee (IFRIC) e

pelos respetivos 6rgdos antecessores.

Relativamente as alteragdes as IFRS e novas interpretagdes a serem adotadas em exercicios econémicos
iniciados em ou apds 1 de janeiro de 2019, assim como as que entraram em vigor anteriormente, mas ainda
ndo endossadas pela Unido Europeia, é entendimento do Conselho de Administragdo que as mesmas nao
tém impacto relevante ou aplicacdo nas demonstra¢Ses financeiras da Sociedade. Para as normas ja
adotadas pela Unido Europeia, mas que ainda ndo entraram em vigor no exercicio de 2019, a Sociedade nao

procedeu a sua adogdo antecipada.

Em 2019, a Sociedade Gestora adotou os requisitos da IFRS 16, sendo esta aplicada a todos os contratos de
locagdo em vigor. Os contratos de locagdo identificados que requerem estimar um ativo por direito de uso
e um passivo por locagdo, sdo o contrato de arrendamento de bens iméveis (renda do escritério) e os

contratos de viaturas que estdo afetos a atividade da Sociedade.

Na preparacdo das demonstragdes financeiras, foram utilizados os pressupostos do regime do acréscimo,
da consisténcia de apresentacdo, da materialidade e agregacdo e da continuidade, tendo sido preparadas
com base nos livros e registos contabilisticos.

As demonstragdes financeiras estdo expressas em Euros, moeda funcional da Sociedade.

1.2 Principais Politicas Contabilisticas

As principais politicas contabilisticas utilizadas na elaboragdo das demonstra¢des financeiras foram as

seguintes:

a) Especializacdo dos Exercicios
Os rendimentos e gastos sdo contabilizados no exercicio a que dizem respeito, independentemente
da data do seu pagamento ou recebimento. Os rendimentos e gastos cujo valor real ndo seja

conhecido sdo estimados.
b) Ativos tangiveis e intangiveis

Os ativos tangiveis e intangiveis sdo registados ao custo de aquisigdo, deduzido de amortizacdes e

perdas por imparidade acumuladas.
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As amortizagSes séo registadas numa base sistematica ao longo da vida util estimada dos ativos de

acordo com as taxas maximas definidas pelo decreto Regulamentar n°25/2009, de 14 de setembro,
em regime de duodécimos.

De acordo com o artigo 33.° do Cédigo do IRC, as depreciagdes dos elementos do ativo, cujo valor

unitario ndo ultrapasse EUR 1.000 (mil euros), sdo efetuadas na totalidade no periodo de tributagao

do respetivo custo de aquisigdo.

Locagdes
As locagdes sé@o reconhecidas de acordo com os principios definidos na IFRS 16 - Locagdes.

Consideram-se contratos de locagdo financeira, os contratos que contém o direito de controlar a
utilizacdo de um ativo identificado durante um certo periodo de tempo, em troca de uma

retribuicao.

Na data de inicio de uma locagdo, o locatario reconhece um passivo pela obrigacdo de efetuar
pagamentos ao locatério e um ativo que representa o direito de uso do ativo subjacente durante o
prazo da locagdo. Os arrendatarios serdo obrigados a reconhecer separadamente os juros sobre o

passivo de arrendamento e a depreciagéo sobre o ativo de direito de uso.

Na transigéo a Sociedade esta a aplicar a abordagem simplificada, ndo reexpressando a informagéo
comparativa. A Sociedade optou por aplicar a norma a contratos anteriormente identificados como
arrendamentos de acordo com o IAS 17 e o IFRIC 4. A Sociedade ndo esta a aplicar a norma a
contratos que ndo tenham sido previamente identificados como contendo um arrendamento

aplicando 0 IAS 17 e o IFRIC 4.

A Sociedade vai optar por utilizar as isencdes aplicaveis a norma sobre contratos de locagdo para
0s quais os termos do arrendamento terminam dentro de 12 meses a partir da data da aplicagdo
inicial (com excecdo das locacdes relativas a arrendamento de iméveis e viaturas), e contratos de
arrendamento para os quais o ativo subjacente é de baixo valor. A Sociedade elegeu ainda a opgéo
de separar as locagbes das componentes que ndo sao locagdo (servico) e considerar apenas a

componente de locagdo na aplicagdo desta norma.

Impostos sobre o rendimento
A Sociedade encontra-se sujeita a tributagdo em sede de Imposto sobre o Rendimento das Pessoas

Coletivas (IRC), cuja taxa nominal se fixou nos 21%, acrescida de (i) derrama municipal, até ao
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limite maximo de 1,5% sobre o lucro tributavel sujeito e nédo isento de IRC antes da deducdo de

prejuizos fiscais e (ii) derrama estadual sobre a parte do lucro tributavel, conforme detalhado na

tabela infra:
Lucro Tributavel Taxa
1.500.000€ - 7.500.000€ 3%
7.500.000€ - 35.000.000€ 5%
> 35.000.000€ 9%

O imposto corrente é apurado com base no resultado fiscal do exercicio, o qual difere do resultado
liquido contabilistico devido a ajustamentos resultantes de gastos ou rendimentos ndo relevantes
para efeitos fiscais, ou que geram diferencas temporarias, sendo relevantes em periodos

contabilisticos futuros.

Os impostos diferidos correspondem ao impacto no imposto a recuperar / pagar em periodos
futuros, resultante de diferengas temporérias dedutiveis ou tributaveis entre o valor de balanco

dos ativos e passivos e a sua base fiscal, utilizada na determinagdo do lucro tributavel.

Os passivos por impostos diferidos sdo normalmente registados para todas as diferencas
temporéarias tributaveis, enquanto os impostos diferidos ativos sé sdo reconhecidos até ao
montante em que seja provavel a existéncia de lucros tributdveis futuros que permitam a utilizacdo
das correspondentes diferencas tributarias dedutiveis ou de reporte de prejuizos fiscais.
Adicionalmente, ndo sdo registados impostos diferidos ativos nos casos em que a sua
recuperabilidade possa ser questionada devido a outras situagSes, incluindo questdes de

interpretagao da legislagao fiscal em vigor.

Os impostos diferidos s&o calculados com base nas taxas de imposto que se antecipa venham a
estar em vigor a data da reversdo das diferencas temporarias, as quais correspondem as taxas
aprovadas ou substancialmente decretadas na data de balango. Em 31 de dezembro de 2019, os
ativos e passivos por impostos diferidos registados foram determinados nos termos da Lei n.°

71/2018, de 31 de dezembro (Lei do Orgamento de Estado para 2019).
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e) Reconhecimento de Rendimentos e Comissdes

Conforme previsto nos Regulamentos de Gestdo dos fundos sob gestdo, ¢ calculada mensalmente
uma comissdo de gestao sobre o valor liquido patrimonial liquido de cada Fundo, apurado com

referéncia ao ultimo dia de cada més.

As comissBes de gestdo aplicaveis a cada um dos fundos séo as seguintes:

- IMOFID: cobrada mensal e postecipadamente, calculada sobre o valor liquido global do Fundo
antes das comissdes, apurado com referéncia ao ultimo dia de cada més a suportar pelo Fundo e
destinada a cobrir todas as despesas de gestdo, nos seguintes termos:

(i) A parcela do valor liquido global do Fundo inferior ou igual a EUR 300.000.000,00 (trezentos
milhdes de euros, aplicar-se-4 uma taxa nominal anual de 1,00% (um por cento).

(ii) A parcela do valor liquido global do Fundo superior a EUR 300.000.000,00 (trezentos milhdes
de euros) e igual ou inferior a EUR 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de euros), aplicar-se-a4 uma
taxa nominal anual de 0,70% (zero virgula sete por cento).

(iii) A parcela do valor liquido global do Fundo superior a EUR 500.000.000,00 (quinhentos milhdes

de euros), aplicar-se-4 uma taxa nominal anual de 0,50% (zero virgula cinco por cento).

- Saudeinveste: taxa anual de 0,36%, cobrada mensal e postecipadamente, calculada sobre o valor
liquido global do Fundo antes das comissges, apurado com referéncia ao tltimo dia de cada més a

suportar pelo Fundo e destinada a cobrir todas as despesas de gestao.

2. PRINCIPAIS ESTIMATIVAS E INCERTEZAS ASSOCIADAS A APLICACAO DAS POLITICAS
CONTABILISTICAS

Na preparacdo das demonstragSes financeiras anexas foram efetuados juizos de valor e estimativas que
afetam as quantias relatadas de ativos e passivos, assim como as quantias relatadas de rendimentos e gastos

do periodo.

As estimativas e os pressupostos subjacentes foram determinados com base no melhor conhecimento
existente a data de aprovagao das demonstracdes financeiras dos eventos e transagdes em curso, assim
como na experiéncia de eventos passados e/ou correntes. Contudo, poderao ocorrer situages em periodos
subsequentes que, ndo sendo previsiveis a data de aprovagdo das demonstragdes financeiras, ndo foram
consideradas nessas estimativas. As alteragbes as estimativas que ocorram posteriormente a data das

demonstragdes financeiras serdo corrigidas de forma prospetiva.
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Os ativos por impostos diferidos foram reconhecidos na expectativa razoavel de que existirdo lucros
tributdveis futuros disponiveis para que os ativos por impostos diferidos sejam revertidos.
O ativo por imposto diferido reconhecido pela sociedade corresponde ao valor do imposto relativo aos
prejuizos fiscais dos dois primeiros anos de atividade. Face ao aumento do volume dos fundos sob de
gestdo que ocorreu no decorrer do exercicio de 2019, no fundo IMOFID, e as perspetivas do seu crescimento
futuras previstas para os anos 2020 a 2024 é expectavel que o ativo por imposto diferido seja revertivel nos
proximos 2 anos.
Adicionalmente a sociedade gestora encontra-se a preparar os processos de submissdo ao regulador de um
novo fundo perspetivando o seu inicio de atividade no decorrer do més de outubro de 2020. Este novo
veiculo de investimento e as suas perspetivas de crescimento & data contribuirdo positivamente para a

recuperagéo do ativo por imposto diferido.

3. DISPONIBILIDADES EM OUTRAS INSTITUICOES DE CREDITO

Esta rubrica é composta por um dep6sito & ordem junto da Caixa Geral de Depositos, S.A. (CGD), o qual

no decorrer dos exercicio de 2019 e 2018 néo foi remunerado e apresentou a seguinte evolugao:

2019 2018

Numerério = =
Depésitos a Ordem 229.696,86 837.127,11
229.696,86 837.127,11

4. OUTROS ATIVOS FINANCEIROS AO JUSTO VALOR

Esta rubrica diz respeito as contribuicbes para o Fundo de Compensagéo de Trabalho (FCT). O FCT é um
fundo de capitalizagdo individual, financiado pelas entidades empregadoras por meio de contribuicdes
mensais, constituindo uma poupanca a que encontram vinculadas, por forma a fazer face ao pagamento de
até 50% do valor da compensagéo a que os trabalhadores abrangidos pelo novo regime venham a ter direito

na sequéncia da cessacédo do contrato de trabalho.

2019 2018

Outros Ativos Financeiros ao Justo Valor
s 372189 0,00
3.721,89 0,00
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5. ATIVOS TANGIVEIS

O movimento ocorrido na rubrica Outros Ativos Tangiveis durante o periodo 2019, foi o seguinte:

31-12-2018 Movimentos em 2019 31-12-2019
Adocao Norma IFRS 16
s i iza¢d A A izagOe Val Amortizagd Val
OUTROS ATIVOS TANGIVEIS Valorbrute MO0 &bt e e . R - e o
acumuladas acumuladas  Aquisigtes do exercicio regularizagdes bruto acumuladas liquido
0,00 0,00

0

1l B0 oo R
HEi o e loc. Cperad jumal i L0 1025

0,00 0,00 5179728 0,00 42.090,72 ~A4090,72 0,00 93.888,00 -44.090,72 49.797,28

O efeito da adogao da IFRS 16 a partir de 1 de janeiro de 2019 (aumentos/diminuicdes) € a seguinte:

ATIVO:

Ativos Direito de Uso 45.772,15
Terrenos e edificios 4.025,13
Total dos ajustamentos em Ativo 49.797,28
PASSIVO:

Fornecedores em Locagao Operacional 45.471,58
Outros Juros e encargos similares 4.369,70
Total dos ajustamentos em Passivo 49.841,28
CAPITAL PROPRIO

Resultado liquido do exercio -44,00
Total dos ajustamentos em Capital Préprio 44,00

6. ATIVOS INTANGIVEIS

O movimento ocorrido na rubrica Outros Ativos Tangiveis durante o periodo 2019, foi o seguinte:

31-12-2018 Movimentos em 2019 31-12-2019
Amortizagoes Aumentos Amortizagoes Abates e Valor Amortizagdes
ATIVOS INTANGIVEIS Valorbruto acumuladas Aquisicdes doexercicio regularizagoes bruto  acumuladas  Valorliquido
Sistema automdtico de tratamento de dados  77:121,00 2.142,25 000 -25.707.00 000 77.121,00 ] -27849,25 IIIIIIIIIIII 4 9271,75
77.121,00 -2,142,25 0,00 -25.707,00 0,00 77.121,00 -27.849,25 49.271,75
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7. ATIVOS E PASSIVOS POR IMPOSTOS

Os saldos dos ativos e passivos por impostos a 31 de dezembro de 2019 e 2018 sdo os seguintes:

2019 2018

Ativos por imposto corrente 0,00 0,00
Passivos por imposto corrente 0,00 -10,52
Sub-total imposto corrente 0,00 -10,52
Ativos por imposto diferido (diferengas temporarias) 0,00 0,00
Ativos por imposto diferido (Prejuizos fiscais) 0,00 0,00

2018 202.898,00 202.898,00

2019 59.886,32 0,00
Passivos por imposto diferido 0,00 0,00
Sub-total imposto diferido 262.784,32 202.898,00
Total imposto 262.784,32 202.887,48

O valor do ativo por imposto diferido, no montante de EUR 262.784,32 tem como base o montante de

prejuizos fiscais apurados nos anos de 2019 e 2018 e foi calculado em fungéo da legislagao fiscal aplicavel.

A estimativa de imposto e a respetiva carga fiscal pode ser demonstrada como se segue:

2019 2018
Taxa Imposto Taxa Imposto
Resultado Antes de Impostos -285.366,81 -966.180,95
‘I‘I‘nmposto Apurado com base na taxa nominal 21,00% . -59.927,03 21,00% -202.898,00
Custos néo aceites 0,01% 40,71 0,000% 0,00
Imposto Diferido -59.886,32 -202.898,00
IRC Correcg¢des exercicios anteriores 0,00% 10,52 0,000% 0,00
Despesas de representacio 2,831% 8.079,50 0,001% 10,52
Imposto Corrente 8.090,02 10,52

23,842% -51.806,82 21,001%  -202.887,48

As autoridades fiscais tém a possibilidade de rever a situagéo fiscal durante um periodo de tempo definido,
que em Portugal é de quatro anos (seis anos relativamente aos exercicios em que sejam apurados prejuizos
fiscais), podendo resultar devido a diferentes interpretacSes da legislacdo, eventuais correcdes ao lucro

tributavel de exercicios anteriores. Dada a natureza das eventuais corre¢des que poderao ser efetuadas, nao

- (7(@
e N
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€ possivel quantifica-las neste momento. No entanto, na opinido do Conselho de Administracio da
Sociedade, néo é previsivel que qualquer corregdo relativa aos exercicios acima referidos seja significativa

para as demonstragdes financeiras anexas.

8. OUTROS ATIVOS

Em 31 de dezembro de 2019 e 2018 esta rubrica tem a seguinte composigdo:

2019 2018
Rendimentos a receber
_____ Comissdes de Ges’_c?o 195.044,14 55.163,93
Despesas com encargo diferido
Rendas _ 0,00 2.000,00
Licencas e software 17.051,45 17.064,84
Assinatura de Jornais e Revistas 3.310,00 0,00
'Outras operagles a regularizar 0,00 57.588,24
215.405,59 131.817,01

9. OUTROS PASSIVOS

Em 31 de dezembro de 2019 e 2018 esta rubrica tem a seguinte composigao:

2019 2018
Credores e outros recursos
_Setor ptblico administrativo 35.7'Z§_,_§2 _________________
Iw[i&ﬁaheragées apagar 0,00
" Outras operacoes - Filiais 3631146
Locagdo Operac. Forneced de Ativos Tang 45.471,58
Outros Juros e encargos similares 4.369,70
Seguros de doenga - 53,28

Fornecedores de servigos e bens . 17.315,61 310.988,46

Outros encargos a pagar
Por gastos com o pessoal 150.256,85 119.699,38
Por gastos gerais administrativos 17.984,50 7.380,00

307.541,67 510.103,82
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10. CAPITAL

Esta rubrica tem a seguinte composicéo:

2019 2018
Capital 500.000,00 500.000,00
Prestag6¢§__§_gplem9ntares ................1‘.990'000'00 1.000.000,00
Outras Reservas
Resultados Transitados —763.293,_4_12__ 0,00
Resultado Liquido 9.0 Exercicio -233.570,51 -763.293,47
503.136,02 736.706,53

O capital social da Sociedade, no montante de EUR 500.000,00, é representado por 100.000 acdes

nominativas, com o valor nominal de EUR 5,00 cada, integralmente subscritas e realizadas.

Em 03 de outubro de 2018, foi deliberado a realizagéo de uma prestacado suplementar no montante de EUR

1.000.000,00.

Os resultados transitados registados em 2019 correspondem ao valor da aplicagdo do resultado liquido

negativo do ano de 2018.

11.JUROS, RENDIMENTOS SIMILARES E ENCARGOS SIMILARES

Nos exercicios de 2019 e 2018, esta rubrica tem a seguinte composicao:

2019 2018
Juros e rendimentos similares i 0,00 000
Juros e encargos _:;_‘i_r“nilares -330,75 0,00
-330,75 0,00

Os juros e encargos similares dizem respeito ao reconhecimento do juro sobre o passivo da locacdo e a

depreciagdo do “ativo direito de uso” no ambito da aplicagdo da [FRS16.
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12.RESULTADOS DE SERVICO E COMISSOES

Em 31 de dezembro de 2019 e 2018, esta rubrica tinha a seguinte composicéo:

2019 2018
_Egﬂipentos de sevigos e comissdes 1.275.943,44 146.521,49
Encargos com Servicos e comissoes 452,24 -7.599,18
1.275.491,20 138.922,31

Os rendimentos de servigos e comissGes dizem respeito ao valor das comissdes de gestdo obtidas pelos dois

organismos de investimento imobiliario sob gestdo durante o exercicio de 2019 e 2018.

13.OUTROS RESULTADQS DE EXPLORACAO

Em 31 de dezembro de 2019 e 2018, esta rubrica tem a seguinte composigdo:

2019 2018
Outros Resultados de Exploragéo R ] -7.37_6,05_ -1.343,45
-7.376,05 -1.343,45

14.CUSTOS COM O PESSOAL

Em 31 de dezembro de 2019 e 2018, e esta rubrica tem a seguinte composigao:

2019 2018
Remuneragdes 6rgaos de gestao e fiscalizagéo 364.957 64 _114.489,80
.Remuneragc:)ggzt")::r;p regados . 510.907,73 """"""" 429.708,39
Encargos sociais obrigatorios 192.204,46 119.630,62
Outros custos com o pessoal 27.79541 28.190,05

1.095.865,24 692.018,86

Quadros de pessoal da Sociedade:

Nuamero de colaboradores

Remunerados Nio remunerados

Orgaos Sociais - Conselho de Administragao 4 0
Colaboradores S ] 0
13 0
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A informagdo quanto a politica de remuneragao podera ser consultada no ponto relativo a Politica de

Remuneracdo do Relatorio de Bom Governo.

15. GASTOS GERAIS ADMINISTRATIVOS

A 31 de dezembro de 2019 e 2018, esta rubrica tem a seguinte composigéo:

2019 2018
Com fornecimentos
Outros fornecimentos de terceiros 720,41 62,56
Com servigos
Rendas de instalagdes 0,00 20.000,00
Comunicagdes 5-.582,97 5.344,39
Deslocacdes, estadas e representacédo - 5.305,85 . 233,60
Transportes 291,88 525,27
Formagéao de pessoal 3.036,66 -------------------- 25513,80
Servigos especializados
Avencas e honorarios . 136.200,33 53.459,23
Informéatica S 176.175,50 o 83341,10
Auditoria 2138355 ~7.380,00
Avaliadores externos %9.089,50 3.690,00
Outros servigos de terceiros 9.902,26 210.048,75
387.488,25 409.598,70

16. ATIVOS GERIDOS

Em 31 de dezembro de 2019 e 2018, os valores geridos pela Sociedade tem a seguinte composigao:

2019 2018
Valores administrados pela Sociedade
FIIF IMOFID 177.089.677,76 55.340.696,09
FIIF Saudeinveste 157.399.397,29 145.314.432,62
334.489.075,05 200.655.128,71
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17.RELATO POR SEGMENTOS

No decorrer dos exercicios de 2018 e 2019 a atividade da Sociedade enquadrou-se na gestdo de fundos de

investimento imobilidrios.

18. ENTIDADES RELACIONADAS

Em 31 de dezembro de 2019 e 2018, os saldos e transagdes com as entidades relacionadas séo os seguintes:

2019 2018
Fidelidade - Fidelidade oS- Empresa Fidelidade-  Fidelidade
. de Andlisede  Longrun Portugal, i
Companhiade Property Europe, - Companhia de Property
Seguros, S.A S.A T Bl Seguros, SA  Europe, S.A.
S o Sepuranga, S, BUros, PR
Ativo
<1 EHTengs o Bdificios em Locacio Operacianal P L 280 000 000 srseoes?l 28 i B
Passivo
sQutvos Rassluos s ABBE0 Tyl 14 O oo 200 0 o s 807000 003 11,329,30) 264602
Gastos e Perdas
_Juras de Ativos em Locaydu Operncional - Terrenos e Edificios e S A S
_ Cuistos com pessoal I78072,25 150.012,95 305040 24.936,79

Outros gastos administrativos
Depreciacdes de ativos em Locacao Operaciona

B8 1BI8 260,01 20,000,060 0,00

189.864,03 136.584,20 0,00 -8.079,50 -202.965,95 11290,27

19. REMUNERACOES DOS ORGAQS SOCIAIS

A Comissdo de remuneragdes é responsavel pela aprovagdo da remuneragdo dos membros dos Orgéos

Sociais, de acordo com critérios estabelecidos pelo acionista.

As remuneragdes e beneficios pagos aos membros dos Orgaos Sociais durante o exercicio de 2019 tém a

seguinte composigédo:

Membros do Conselho de Administragao Valor Rem. Fixa (EUR) Observagdes
Francisco Xavier da Conceicao Cordeiro 25.014,81 Desde 01.07.2019
Manuel Facco Vianna Alvares de Calvio 116.000,00
Eduard Otero-Molins 136.478,11
Armando Anténio do Pogo Pires 28.000,00
305.492,92
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As remuneragGes pagas aos membros do Conselho Fiscal da Sociedade durante o exercicio de 2019 tem a

seguinte composi¢do:

Membros do Conselho Fiscal Valor (EUR) Observagoes

Joao Correia de Oliveira 16.800,00 Desde 01.03.2018

Francisco Maria Soares Lopes Figueira 14.000,00 Desde 01.03.2018

José Cardoso Lameiras 14.000,00 Desde 01.03.2018

Isabel Gomes de Novais Paiva 0,00 (Suplente)
44.800,00

20. RISCOS FINANCEIROS

No desenvolvimento da sua atividade a Sociedade incorre a riscos, pelo que cultiva uma postura geral de
discrigdo e prudéncia, adotando politicas e procedimentos para identificagdo e mitigagdo dos mesmos.

Na gestdo dos organismos de investimento imobiliario, e de forma a salvaguardar o patriménio dos seus
participantes, a Sociedade cumpre com elevada diligéncia a escolha e avaliagdo das contrapartes nas

operagGes com os organismos de investimento imobiliario.

A Sociedade estabeleceu um conjunto de politicas e procedimentos de forma a preservar a seguranca dos

dados, tendo incluido um plano de continuidade de negécios em caso de acidente.

O Conselho de Administracdo garante que o sistema de gestdo de riscos se encontra dotado dos recursos

materiais e humanos adequados para o desempenho eficaz das suas responsabilidades.

21.OUTRAS INFORMACOES

Os honorarios da Ernst & Young, SROC, S.A., Revisor Oficial de Contas da Sociedade, relativos ao exercicio
de 2019 ascendem a EUR 14.550, dos quais EUR 8.000 relativos a Auditoria e revisdo legal de contas e EUR
6.550 relativos a outros servigos de garantia e fiabilidade. Aos valores mencionados acresce o IVA a taxa
em vigor.

Os outros servicos de garantia de fiabilidade incluem essencialmente os pareceres anuais sobre o sistema
de controlo interno e sobre o processo de preparagao e divulgacao de informagcéo financeira nos termos das

alineas a) e b) don.°5 do artigo 25.° do Aviso 5/2008 do Banco de Portugal.
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22.EVENTOS SUBSEQUENTES

Apbs a data da Demonstragdo da Posigdo Financeira ndo se registaram acontecimentos que afetem o valor

dos ativos e passivos e divulgacGes das demonstragdes financeiras do periodo.

A AVALIACAO DO IMPACTO DO SURTO COVID-19

Desde o surto da Doenga do Coronavirus 2019 ("COVID-19") que surgiu na China em janeiro de 2020, a
prevengdo e controlo do COVID-19 tem vindo a decorrer maioritariamente na China e a escala global
considerando os riscos de contagio da doenga. A Sociedade implementara seriamente os requisitos e
orientagdes da Organizagio Mundial de Saude e todas as indicagdes das autoridades estatais e regulatérias

e reforgara o apoio a prevengao e controlo epidémicos.

O COVID-19 tem impactos econémicos ao nivel nacional e global existindo ja perdas significativas nos
mercados globais que podem afetar a qualidade ou os rendimentos dos ativos de crédito e dos ativos de
investimento da Sociedade e o grau de impacto depende da situagdo das medidas preventivas epidémicas,

da duragéo da epidemia e da implementagao das politicas regulamentares.
Trata-se de um evento subsequente, néo ajustavel, que até a presente data, a avaliagdo ainda estd em curso.

A Sociedade continuard a acompanhar a evolugdo do COVID-19, avaliando e agindo ativamente aos seus

impactos na posigdo financeira e nos resultados da Sociedade.

CONTABILISTA CERTIFICADO CONSELHO DE ADMINISTRACAO
Slussbete Thahing ST MZVY - O\’(\ ) &
| / /A
N . - [ vt
A

35

Sy






Relatdrio de Governo Societario
Ano 2019

Fidelidade — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Imobilidrio, S.A.

INTRODUCAO

A Fidelidade - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Imobilidrio, S.A., (doravante “Sociedade”)
elabora o seu Relatério do Governo da Sociedade, de forma clara e transparente, a luz das normas em vigor

sobre a matéria, observando as melhores préticas e recomendacdes aplicaveis, de modo a tornar publicos os

principios e normativos regulatérios no dmbito do Governo da Sociedade.

O presente Relatério do Governo da Sociedade, respeitante ao exercicio de 2019, foi elaborado em

cumprimento do estabelecido no artigo 709, n.2 2, alinea b) do Cédigo das Sociedades Comerciais.

INFORMACAO SOBRE ESTRUTURA ACIONISTA, ORGANIZAGAO E GOVERNO DA SOCIEDADE

A. ESTRUTURA ACIONISTA

I. Estrutura de capital

1.

ESTRUTURA DE CAPITAL

O capital social da sociedade, no montante de 500.000,00 euros, é representado por 100.000 acdes
nominativas, com o valor nominal de 5,00 euros cada, integralmente subscritas e realizadas. Todas as
ac¢des conferem direitos idénticos e sdo fungiveis entre si.

De acordo com os seus estatutos, a Sociedade, para além das a¢Bes ordindrias, pode emitir acdes
preferenciais sem voto, nos termos do artigo 3412 do Cddigo da Sociedades Comerciais. A Sociedade
apenas emitiu a¢des ordindrias.

RESTRICOES A TRANSMISSIBILIDADE DAS ACOES

As acBes representativas do capital social da Sociedade s3o livremente transmissiveis.

NUMERO DE ACOES PROPRIAS, PERCENTAGEM DE CAPITAL SOCIAL CORRESPONDENTE E PERCENTAGEM DE DIREITOS DE VOTO A QUE CORRESPONDERIAM AS ACOES
PROPRIAS

Em 31 de dezembro de 2019, a Sociedade ndo detinha quaisquer a¢des préprias.

REGIME A QUE SE ENCONTRE SUJEITA A RENOVACAO ou REVOGA(;T\O DE MEDIDAS DEFENSIVAS, EM PARTICULAR AQUELAS QUE PREVEJAM A LIMITACAO DO

NUMERO DE VOTOS SUSCETIVEIS DE DETENCAQO OU DE EXERCICIO POR UM UNICO ACIONISTA DE FORMA INDIVIDUAL OU EM CONCERTACAO COM OUTROS

ACIONISTAS

Os estatutos da Sociedade ndo contemplam limitagées ao nimero de votos suscetiveis de detengdo ou

exercicio por um Unico acionista de forma individual ou concertada.



5. ACORDOS PARASSOCIAIS QUE SEJAM DO CONHECIMENTO DA SOCIEDADE E POSSAM CONDUZIR A RESTRICOES EM MATERIA DE TRANSMISSAO DE VALORES
MOBILIARIOS OU DE DIREITOS DE VOTO

Nao existem acordos parassociais que possam conduzir a restricdes em matéria de transmissdo de valores

mobilidrios ou de direitos de votos da Sociedade.

Il. Participagdes Sociais detidas

6. IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS SINGULARES QU COLETIVAS QUE SAQ TITULARES DE PARTICIPAGOES QUALIFICADAS, COM INDICACAO DA PERCENTAGEM DE CAPITAL
E DE VOTOS IMPUTAVEL E DA FONTE E CAUSAS DE IMPUTACAO

As participagdes qualificadas no capital social da Sociedade a 31 de dezembro de 2019, com indicagdo da
percentagem de capital e de votos imputavel e da fonte e causas de imputagdo, encontram-se espelhadas

no quadro seguinte:

o . o I
Acionista Ne de AcBes % do C?pltal % dos Direitos Fonte e Cauias
Social de Voto de Imputacdo

Fidelidade —Companhia de Seguros, 1, 504 100% 100% Constituicio

S.A.

7. INDICAGAO SOBRE O NUMERO DE ACOES E OBRIGAGOES DETIDAS POR MEMBROS DOS ORGAOS DE ADMINISTRAGAQ E DE FISCALIZACAO

Em 31 de dezembro de 2019, os membros dos 6rgdos de administragdo e de fiscalizagdo da Sociedade ndo
detinham quaisquer agdes da Sociedade.
Em 31 de dezembro de 2019, os membros dos érgdos de administracdo e de fiscalizag3do da Sociedade n3o

detinham obriga¢des da Sociedade.

B. OrGAos Socials E COMISSOES
I. Assembleia Geral
a) Composigdo da Mesa da Assembleia Geral

8. IDENTIFICAGAO E CARGO DOS MEMBROS DA MESA DA ASSEMBLEIA GERAL E RESPETIVO MANDATO

A Mesa da Assembleia Geral, para o triénio 2018/2020, em 31 de dezembro de 2019, tinha a seguinte

composicao:

Cargo Nome
Presidente Maria Isabel Toucedo Lage
Secretario Carla Cristina Curto Coelho

b) Exercicio do direito de voto

9. EvENnTUAIS RESTRICOES EM MATERIA DE DIREITO DE VOTO, TAIS COMO LIMITAGOES AQ EXERCICIO DO VOTO DEPENDENTE DA TITULARIDADE DE UM NUMERO OU

PERCENTAGEM DE ACOES, PRAZOS IMPQSTOS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO OU SISTEMAS DE DESTAQUE DE DIREITOS DE CONTEUDO PATRIMONIAL
Nos termos do artigo 72 dos Estatutos da Sociedade, a cada 100 (cem) a¢Bes corresponde um voto e s6

podem fazer parte da Assembleia Geral os acionistas que tiverem averbadas ou depositadas em seu nome,
AN
\/
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10.

numa instituicdo de crédito, até 5 dias antes da data marcada para a reunido, o nimero minimo de a¢des
necessario para conferir voto. Para este efeito, as agdes devem manter-se registadas, em nome do
acionista ou depositadas, até ao encerramento da reunido da Assembleia Geral.

Os acionistas deverao comunicar ao Presidente da Mesa, por carta recebida até as 17 horas do pendltimo
dia util anterior ao fixado para a reunido da Assembleia Geral, 0 nome de quem os represente.

Sob proposta do Conselho de Administragdo, aprovada pelo Presidente da Mesa, os colaboradores da
Sociedade poderdo participar nas reunibes da Assembleia Geral, sem direito de voto, para esclarecer
questdes especificas que estejam em apreciagdo ou discussdo.

INDICACAO DA PERCENTAGEM MAXIMA DOS DIREITOS DE VOTO QUE PODEM SER EXERCIDOS POR UM UNICO ACIONISTA OU POR ACIONISTAS QUE COM AQUELE SE
ENCONTREM EM ALGUMA DAS RELACOES DO N.¢ 1 DO ARTIGO 20.2 D0 CODIGO DE VALORES MOBILIARIOS

Os Estatutos ndo contemplam qualquer percentagem maxima de direitos de votos que podem ser
exercidos por um Unico acionista ou por acionista que com aquele se encontre em alguma das relacées do

n.2 1 do artigo 20.2 do Codigo de Valores Mobilidrios.

Il. Administragcdo

Conselho de Administragdo

a) Composicdo

11.

12.

13.

IDENTIFICAGAO DO MODELO DE GOVERNO ADOTADO

A Sociedade adota uma estrutura de governo societario de natureza monista com um Conselho de
Administragdo que inclui uma Comissdo Executiva e um 6rgdo de fiscalizagdo que integra um Conselho
Fiscal e uma SROC.

REGRAS ESTATUTARIAS SOBRE NOMEAGAO E SUBSTITUICAO DOS MEMBROS DO CONSELHO DE ADMINISTRAGAO

Os membros do Conselho de Administragdo sdo eleitos pela Assembleia Geral.
As vagas ou impedimentos que ocorram no Conselho de Administragdo sdo preenchidas por cooptagdo
até que a primeira Assembleia Geral sobre elas proveja definitivamente.

CompOSICAO DO CONSELHO DE ADMINISTRAGAQ, COM INDICACAO DO NUMERO ESTATUTARIO MINIMO E MAXIMO DE MEMBROS, DURACAQ ESTATUTARIA DO
MANDATO, NUMERO DE MEMBROS EFETIVOS, DATA DA DESIGNAGAO E DURAGAO DO MANDATO DE CADA MEMBRO

Nos termos dos Estatutos da Sociedade, o Conselho de Administracdo é composto por um minimo de trés
e um maximo de sete membros, eleitos para mandatos de trés anos, renovaveis.

O Conselho de Administragdo, a 31 de dezembro de 2019, é composto por quatro membros, designados
para exercer fungdes no triénio 2018-2020, dos quais um é membro ndo executivo e trés sdo executivos,

situagdo que se espelha no Quadro seguinte:

Data de Duragdo do
Conselho de Administragdo (CA) Cargo Nomeagdo no Observagdes
Mandato
Mandato
Francisco Xavier da Concei¢do Cordeiro Presidente 14-02-2018 2018/2020 Executivo




Manuel Facco Vianna Alvares de Calvdo Vogal 14-02-2018 2018/2020 Executivo
Eduard Otero- Molins Vogal 14-02-2018 2018/2020 Executivo
Armando Anténio do Pogo Pires Vogal 14-02-2018 2018/2020 Ndo executivo e

Independente

Em 28 de fevereiro de 2018, o Conselho de Administracdo nomeou, de entre os seus membros, uma
Comissao Executiva, nos termos previstos no artigo 4072 n.2s 3 e 4 do Cédigo das Sociedades Comerciais
e no artigo 152 dos Estatutos da Sociedade, composta por trés membros. A Comissdo Executiva
desempenha todas as fungdes de gestdo corrente da Sociedade que o Conselho de Administragdo ndo

tenha reservado para si.

A Comissao Executiva, em 31 de dezembro de 2019, tem a seguinte composigao:

Data de Duragao do
Comissdo Executiva (CE) Cargo Nomeagdo no S
Mandato
Mandato
Francisco Xavier da Conceigdo Cordeiro Presidente 28-02-2018 2018/2020
Manuel Facco Vianna Alvares de Calvio Vogal 28-02-2018 2018/2020
Eduard Otero- Molins Vogal 28-02-2018 2018/2020

14. ORGANOGRAMA RELATIVO A REPARTICAO DE COMPETENCIAS ENTRE OS VARIOS ORGAQS SOCIAIS

0 Quadro seguinte representa a estrutura de Governo Societdrio da Sociedade no exercicio de 2019:

Com:ss&ac_le . ] I:or'aselho ‘ SROC ‘
Remuneragoes | Fiscal
Conselho de
Adminlstragdo
| Secretariode
Sociedads

Camissdo Executiva

Consetho de Administracao

U



O Conselho de Administragdo, enquanto 6rgdo de governo da Sociedade, tem, nos termos do artigo 132

dos Estatutos da Sociedade, os mais amplos poderes de gestdo e representago.

Comissao Executiva

Sem prejuizo da possibilidade de avocagdo de poderes sobre qualquer matéria delegada na Comissdo
Executiva, esta tem as competéncias nela delegadas por meio de deliberacdo do Conselho de

Administracao,

Ill. Fiscalizacao

Conselho Fiscal e Revisor Oficial de Contas

a) Composicédo

15. IDENTIFICACED DO GRGAO DE FISCALIZAGAO E COMPETENCIAS
A fiscalizagao da Sociedade compete, nos termos do artigo 4132, n.2 1, alinea a) do Cédigo das Sociedades
Comerciais, a um Conselho Fiscal e a uma Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, com as competéncias
previstas na lei e cujo mandato em curso corresponde ao periodo 2018/2020.
Os Estatutos da Sociedade remetem as competéncias do Conselho Fiscal para as previstas na lei.

16. ComPosiGAO DO CONSELHO FISCAL, COM INDICACAO DO CARGO DE CADA MEMBRO, DATA DE NOMEACAO E DURACAQ ESTATUTARIA DO MANDATO

O Conselho Fiscal é constituido por 3 membros efetivos e um suplente, com mandato de trés anos,

renovaveis, tendo, em 31 de dezembro de 2019, a seguinte composi¢do:

Membros do Conselho Fiscal Cargo Datra‘od:ng::zi:;éo D;'?:::t:o
Jodo Correia de Oliveira Presidente 14-02-2018 2018/2020
Francisco Maria Soares Lopes Figueira Vogal 14-02-2018 2018/2020
José Cardoso Lameiras Vogal 14-02-2018 2018/2020
Isabel Gomes de Novais Paiva Suplente 14-02-2018 2018/2020

IV. Sociedade de Revisores Oficiais de Contas
17. |DENTIFICACZ\O DA SOCIEDADE DE REVISORES OFICIAIS DE CONTAS E DO SOCIO REVISOR OFICIAL DE CONTAS QUE O REPRESENTA

A Sociedade de Revisores Oficiais de Contas é a Ernst & Young Audit & Associados — SROC, S.A.,
representada pelo seu sécio Ricardo Nuno Lopes Pinto, ROC n.2 1579, registada na CMVM com o n.2
20161189.

18. INDICAGAO DO NUMERO DE ANOS EM QUE A SOCIEDADE DE REVISORES OFICIAIS DE CONTAS EXERCE FUNCOES CONSECUTIVAMENTE JUNTO DA SOCIEDADE E QU

0
& >

GRUPO

A Sociedade de Revisores Oficiais de Contas foi designada em 14 de fevereiro de 2018.



19. DESCRICAO DE OUTROS SERVICOS PRESTADOS PELO ROC A SOCIEDADE

Para além dos trabalhos de revisao legal de contas e auditoria, a Ernst & Young Audit & Associados — SROC,
S.A. presta os seguintes servigos exigidos por lei:

- Relatério sobre o sistema de controlo interno subjacente ao Relato Financeiro da Sociedade, nos termos
da alinea b) do n.2 5 do artigo 25.2 do Aviso n.2 5/2008 do Banco de Portugal.

- Relatdrio para o Conselho Fiscal da Sociedade, no ambito do reporte ao Banco de Portugal sobre a
adequagdo e eficacia do sistema de controlo interno, conforme previsto na alinea a) do n.2 5 do artigo 25.2
do Aviso n.2 5/2008, do Banco de Portugal.

Para além do trabalho acima exigido, a Ernst & Young Audit & Associados —SROC, S.A. ndo presta, de forma
recorrente, outro tipo de servigos a Sociedade ou a sociedades que com ela se encontrem em relagdo de
dominio.

Contudo, quando haja lugar a prestagdo de outros servigos a Sociedade ou a sociedades que com ela se
encontrem em relagdo de dominio, tal ocorrerd em estrita conformidade com os procedimentos

legalmente definidos, designadamente na Lei 140/2015, de 7 de setembro.

C. ORGANIZACAO INTERNA
I. Estatutos

20. REGRAS APLICAVEIS A ALTERACAO DOS ESTATUTOS DA SOCIEDADE

Qualquer alteragao dos Estatutos da Sociedade carece de deliberagdo da Assembleia Geral a ser aprovada
de acordo com as maiorias legalmente previstas.
Il. Comunicagao de irregularidades

21. MEIOS E POLITICA DE COMUNICACAO DE IRREGULARIDADES OCORRIDAS NA SOCIEDADE

A Sociedade tem uma cultura de responsabilidade e de compliance, reconhecendo a importancia do
adequado enquadramento da comunicagdo e processamento de irregularidades como instrumento de boa
pratica societdria e implementa os meios adequados de rece¢do, tratamento e arquivo das comunicag¢des
de irregularidades, alegadamente cometidas por membros dos 6rgdos sociais e por colaboradores da
Sociedade ou das sociedades integradas no Grupo Fidelidade.
Sdo consideradas como irregularidades os atos e omissdes, dolosas ou negligentes, relacionados com a
administragdo, a organizagao contabilistica e a fiscalizagdo interna da Sociedade que, de forma grave,
sejam suscetiveis nomeadamente de:

a) Violar a lei, os regulamentos e outros normativos em vigor;

b) Colocar em causa o patrimdnio dos clientes, dos acionistas e da Sociedade;

c) Causar dano reputacional a Sociedade ou a sociedades integradas no Grupo Fidelidade.




Podem comunicar irregularidades, os colaboradores, mandatarios, comissarios ou quaisquer outras
pessoas que prestem servigos a titulo permanente ou ocasional na Sociedade ou em qualquer entidade do

Grupo, 0s acionistas e quaisquer outras pessoas.

lll. Controlo interno e gestdo de riscos

22,

23.

24.

POLITICA E SISTEMA DE CONTROLO INTERNO

A Sociedade desenvolve a sua atividade em estrita consonancia com a Politica de Controlo Interno em
vigor assente numa clara definicdo dos responsaveis e fun¢des que integram o Sistema de Controlo
Interno.

EXISTENCIA DE OUTRAS AREAS FUNCIONAIS COM COMPETENCIAS NO CONTROLO DE RISCOS

A par das dreas com fungdes essenciais no dmbito dos sistemas de gestdo de riscos e de controlo interno,
e do controlo do risco legal levado a cabo pela Diregdo de Assuntos Juridicos, existe um sistema de
informag¢do e comunicagdo que suporta as tomadas de decisdo e processos de controlo, tanto a nivel
interno, como externo, da competéncia da area de Contabilidade e Informag&o Financeira que garante a
existéncia de informagdo substantiva, atual, coerente, tempestiva e fidvel, permitindo uma visdo global e
abrangente sobre a situacdo financeira, o desenvolvimento da atividade, o cumprimento da estratégia e
dos objetivos definidos, a identificagdo do perfil de risco da Companhia e 0 comportamento e perspetivas
de evolugdo do mercado.

O processo de informagdo financeira e de gestdo é apoiado pelos sistemas contabilisticos e de suporte a
gestdo que registam, classificam, associam e arquivam de forma, sistematizada, atempada, fidvel,
completa e consistente, todas as operagGes realizadas pela instituigdo e subsidiarias, de acordo com as
determinagdes e politicas emanadas da Comissdo Executiva.

IDENTIFICACAO E DESCRIGAO DOS PRINCIPAIS TIPQS DE RISCOS (ECONOMICOS, FINANCEIROS E JURIDICOS) A QUE A SOCIEDADE SE EXPOE NO EXERCICIO DA
ATIVIDADE

Remete-se, neste ponto, para a informacdo facultada no Relatdério de Gestao 2019 e nas Notas as

Demonstragbes Financeiras.

D. REMUNERACOES

I. Competéncia para a determinacgdo

25.

INDICAGAO QUANTO A COMPETENCIA PARA A DETERMINACAO DA REMUNERACAO DOS ORGAOS SOCIAIS, DOS MEMBROS DA COMISSAO EXECUTIVA OU

ADMINISTRADOR DELEGADO E DOS DIRIGENTES DA SOCIEDADE

A fixagdo de remuneragGes dos membros dos 6rgdos sociais cabe a Comissdo de Remuneragdes.

Il. Comissao de Remuneragées

26. COMPOSIGAO DA COMISSAO DE REMUNERACGES

A Comissdo de Remuneragdes em exercicio de fung¢des em 31 de dezembro de 2019 foi nomeada em 28

de fevereiro de 2018 e tem a seguinte composi¢do:
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Presidente: Rogério Miguel Antunes Campos Henriques
Vogal: Joana Maria Branddo Queiroz Simd&es Ribeiro

27. CONHECIMENTOS E EXPERIENCIA DOS MEMBROS DA COMISSAQ DE REMUNERAGOES EM MATERIA DE POLITICA DE REMUNERAGOES

Os membros da Comissdao de Remuneragdes sao pessoas que, pela experiéncia profissional e curriculo,
asseguram conhecimentos e perfil adequado no que concerne a matéria de politica de remuneragdes.
lIl. Estrutura das remuneragdes

28. DeSCRICAO DA POLITICA DE REMUNERACAO DOS ORGAOS DE ADMINISTRACAO E DE FISCALIZACAO

A Politica de RemuneracGes em vigor na Sociedade é a aprovada por deliberacdo do acionista Unico de 28
de fevereiro de 2018, tendo sido esta a Politica de Remuneragdes aplicada no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2019.
A informacdo sobre o montante anual da remunerag¢do auferida pelos membros dos érgdos sociais é a que
consta neste Relatério do Governo da Sociedade.

IV. Divulgagdo das remuneragdes

29. INDICAGAO DO MONTANTE ANUAL DA REMUNERACAO AUFERIDA, DE FORMA AGREGADA E INDIVIDUAL, PELOS MEMBROS DOS ORGAOS DE ADMINISTRACAQ DA
SOCIEDADE, PROVENIENTE DA SOCIEDADE, INCLUINDO REMUNERAGAO FIXA E VARIAVEL E, RELATIVAMENTE A ESTA, MENGAOQ AS DIFERENTES COMPONENTES QUE
LHE DERAM ORIGEM

O montante anual da remuneragdo bruta auferida, de forma agregada e individual, pelos membros

executivos do érgdo de administragdo da Sociedade, consta do Quadro seguinte.

Membros do Conselho de Administragdo Valor Rem Fixa (€) Observagoes
Francisco Xavier da Conceigdo Cordeiro 25.014,81 € Desde 01.07.2019
Manuel Facco Vianna Alvares de Calvdo 116.000,00 €
Eduard Otero- Molins 136.478,11 €
Armando Anténio do Pogo Pires 28.000,00 €

TOTAL 305.492,92 €

Dado que 2019 foi o primeiro exercicio de atividade da Sociedade ndo foi paga, durante o ano em questdo,
qualquer remuneragao variavel.

30. INDEMNIZAGCOES PAGAS OU DEVIDAS A EX-ADMINISTRADORES EXECUTIVOS RELATIVAMENTE A CESSACAOQ DAS SUAS FUNCOES DURANTE O EXERCICIO

Nenhum administrador executivo cessou fungdes durante o exercicio de 2019.

31. INDICAGAO DO MONTANTE ANUAL DA REMUNERAGAO AUFERIDA, DE FORMA AGREGADA E INDIVIDUAL, PELOS MEMBROS DOS ORGAOS DE FISCALIZAGAO DA
SOCIEDADE, PARA EFEITOS DA LEI N.2 28/2009, DE 19 DE JUNHO

O montante da remuneragdo bruta auferida no exercicio de 2019, de forma agregada e individual, pelos

membros do Conselho Fiscal da Sociedade, consta do Quadro seguinte:

Membros do Conselho Fiscal Valor (€) Observagdes

i
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Jodo Correia de Oliveira 16.800,00 € Desde 01.03.2018

Francisco Maria Soares Lopes Figueira 14.000,00 € Desde 01.03.2018

José Cardoso Lameiras 14.000,00 € Desde 01.03.2018

Isabel Gomes de Novais Paiva 0 (Suplente)
TOTAL 44.800,00 €

32. INDICAGAO DA REMUNERACAQ NO ANO DE REFERENCIA DO PRESIDENTE DA MESA DA ASSEMBLEIA GERAL

O Presidente da Mesa da Assembleia Geral ndo aufere qualquer remuneraco.

V. Acordos com implicagdes remuneratdrias

33. REFERENCIA A EXISTENCIA E DESCRIGAQO, COM INDICAGAO DOS MONTANTES ENVOLVIDOS, DE ACORDOS ENTRE A SOCIEDADE E OS TITULARES DO ORGAO DE
ADMINISTRAGAO, QUE PREVEJAM INDEMNIZACOES EM CASO DE DEMISSAQ, DESPEDIMENTO SEM JUSTA CAUSA OU CESSACAO DA RELACAO DE TRABALHO NA

SEQUENCIA DE UMA MUDANGA DE CONTROLO DA SOCIEDADE

N&do existem quaisquer acordos entre a Sociedade e os titulares do 6rgdo de administracdo que prevejam
indemnizagdes em caso de demissdo, despedimento sem justa causa ou cessacdo da relagdo de trabalho,
na sequéncia de uma mudanga de controlo da sociedade.

VI. Planos de atribui¢do de agdes ou opgdes sobre agdes (‘stock options’)

34. IDENTIFICACAO DO PLANO E DOS RESPETIVOS DESTINATARIOS

Nao existem planos com estas carateristicas.

35. DIREITOS DE OPGAO ATRIBUIDOS PARA A AQUISICAO DE ACOES {‘STOCK OPTIONS') DE QUE SEJAM BENEFICIARIOS OS TRABALHADORES E COLABORADORES DA

EMPRESA
Ndo existem direitos de opgdo atribuidos para a aquisicdo de agdes de que sejam beneficidrios os
trabalhadores.

E. TRANSACOES COM PARTES RELACIONADAS

I. Mecanismos e procedimentos de controlo

36. MECANISMOS IMPLEMENTADOS PELA SOCIEDADE PARA EFEITOS DE CONTROLO DE TRANSACOES COM PARTES RELACIONADAS

Para além das normas legais e regulamentares em vigor, a Sociedade adotou um conjunto de regras
objetivas e transparentes aplicaveis as transacdes com partes relacionadas, as quais estdo sujeitas a
mecanismos especificos de aprovacdo.

37. INDICAGAO DAS TRANSACOES QUE FORAM SUJEITAS A CONTROLO NO ANO DE REFERENCIA

Todas as transagdes com partes relacionadas foram sujeitas a controlo.
Il. Elementos relativos as transag¢des

38. INDICAGAO DO LOCAL DOS DOCUMENTOS DE PRESTACAO DE CONTAS ONDE ESTA DISPONIVEL INFORMAGAQ SOBRE OS NEGOCIOS COM PARTES RELACIONADAS

A informacdo sobre os negocios com partes relacionadas encontra-se na Nota 18 as demonstracdes

i
& &

financeiras.
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Certificacao Legal das Contas

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Opinido

Auditdmos as demonstragdes financeiras anexas da Fidelidade - Sociedade Gestora de Organismos de
Investimento Imobilidrio, S.A. (a Entidade), que compreendem a Demonstracdo da Posi¢do Financeira em 31 de
dezembro de 2019 (gue evidencia um total de 810.677,69 euros e um total de capital préprio de 503.136,02
euros, incluindo um resultado liquido negativo de 233.570,51 euros), a Demonstragdo dos Resultados e do
Rendimento Integral, a Demonstrag&o das Altera¢es no Capital Préprio e a Demonstracdo dos Fluxos de Caixa
relativas ao ano findo naquela data, e o Anexo que inclui um resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e apropriada, em todos
os aspetos materiais, a posicdo financeira da Fidelidade - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento
Imobilidrio, S.A. em 31 de dezembro de 2019, o seu desempenho financeiro e os seus fluxos de caixa relativos ao
ano findo naquela data, de acordo com as Normas Internacionais de Relato Financeiro, tal como adotadas na
Unido Europeia.

Bases para a opiniao

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e demais normas e
orientagdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas responsabilidades nos termos
dessas normas est&o descritas na sec¢do “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrac8es
financeiras" abaixo. Somos independentes da Entidade nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos
nos termos do cddigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para proporcionar uma
base para a nossa opinigo.

Responsabilidades do érgdo de gest&o e do 6rgéo de fiscalizacdo pelas demonstragdes
financeiras

0O ¢érgdo de gestdo é responsével pela:

preparacdo de demonstragdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posi¢do
financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa da Entidade de acordo com as Normas
Internacionais de Relato Financeiro, tal como adotadas na Unido Europeia;

elaboragdo do Relatério de Gestdo nos termos legais e regulamentares:

criacdo e manutengdo de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparagdo de
demonstrac6es financeiras isentas de distor¢des materiais devido a fraude ou erro;

adogdo de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

avaliacdo da capacidade da Entidade de se manter em continuidade, divulgando, quando aplicével, as
matérias que possam suscitar dividas significativas sobre a continuidade das atividades.

0O orgdo de fiscalizagdo é responsavel pela supervisdo do processo de preparagdo e divulga¢do da informagao
financeira da Entidade.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracédes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranga razoavel sobre se as demonstragdes financeiras como um
todo estdo isentas de distorgGes materiais devido a fraude ou erro, e emitir um relatério onde conste a nossa
opinido. Seguranca razoavel é um nivel elevado de seguranga mas ndo é uma garantia de que uma auditoria
executada de acordo com as ISA detetard sempre uma distor¢do material quando exista. As distor¢des podem ter
origem em fraude ou erro e s&o consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente
esperar que influenciem decisGes econémicas dos utilizadores tomadas com base nessas demonstragGes
financeiras.

Sociedade Anénima - Capital Social 1.335.000 euros - Inscrigio n.% 178 na Ordem dos Revisores Oficiais de Contas - Inscrigdo N.© 20161480 na Comiss3o do Mercado de Valores Mobilidrios
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Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e mantemos ceticismo
profissional durante a auditoria e também:

identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do material das demonstragdes financeiras, devido a fraude
ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que respondam a esses riscos, e
obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base para a nossa
opinido. O risco de ndo detetar uma distor¢do material devido a fraude é maior do que o risco de ndo
detetar uma distorg&o material devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio, falsificacdo,
omissdes intencionais, falsas declaragdes ou sobreposicdo ao controlo interno;

obtemos uma compreensdo do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de conceber
procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas ndo para expressar uma
opinido sobre a eficdcia do controlo interno da Entidade;

avaliamos a adequagdo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulgacées feitas pelo 6rgdo de gestao;

concluimos sobre a apropriagdo do uso, pelo érgdo de gestdo, do pressuposto da continuidade e, com
base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material relacionada com acontecimentos
ou condi¢des que possam suscitar dlvidas significativas sobre a capacidade da Entidade para dar
continuidade as suas atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza material, devemos chamar a
atengdo no nosso relatério para as divulgagdes relacionadas incluidas nas demonstrac@es financeiras ou,
caso essas divulga¢des ndo sejam adequadas, modificar a nossa opinido. As nossas conclusdes s3o
baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso relatério. Porém, acontecimentos ou
condi¢Bes futuras podem levar a que a Entidade descontinue as suas atividades;

avaliamos a apresentacdo, estrutura e conteldo global das demonstragdes financeiras, incluindo as
divulgacBes, e se essas demonstragdes financeiras representam as transagdes e acontecimentos
subjacentes de forma a atingir uma apresentagdo apropriada; e

comunicamos com os encarregados da governagdo, incluindo o 6rgdo de fiscalizagdo, entre outros
assuntos, o dmbito e o calendério planeado da auditoria, e as conclusdes significativas da auditoria
incluindo qualquer deficiéncia significativa de controlo interno identificado durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificacdo da concordancia da informagdo constante do Relatério de
Gestdo com as demonstracdes financeiras.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o Relatério de Gestdo

Dando cumprimento ao artigo 451, n.° 3, al. ) do Cédigo das Sociedades Comerciais, somos de parecer que o
Relatdrio de Gestdo foi preparado de acordo com os requisitos legais e regulamentares aplicveis em vigor, a
informacdo nele constante é concordante com as demonstragdes financeiras auditadas e, tendo em conta o
conhecimento e apreciag3o sobre a Entidade, n3o identificimos incorre¢des materiais.

Lisboa, 13 de mar¢o de 2020

Ernst & Young Audit & Associados - SROC, S.A.
Sociedade de Revisores Oficiais de Contas
Representada por:

Ricardo Nuno Lopes Pinto - ROC n.° 1579
Registado na CMVM com o n.© 20161189
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FIDELIDADE - SOCIEDADE GESTORA DE ORGANISMOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, S.A.

RELATORIO E PARECER DO CONSELHO FISCAL
EXERCICIO DE 2019

Em cumprimento das disposigdes legais aplicaveis, dos estatutos e do mandato que
nos foi conferido, apresentamos o relatério da atividade fiscalizadora e o parecer sobre
os documentos de prestagéo de contas, elaborados pelo Conselho de Administragéo e
da sua responsabilidade.

Acompanhamos, durante o exercicio, a atividade da sociedade, desenvolvendo todas
as diligéncias necessarias ao cumprimento dos deveres a que estamos obrigados, e
verificdmos a regularidade dos registos contabilisticos e o cumprimento das normas
legais e estatutarias aplicaveis, tendo procedido as verificagdes consideradas
adequadas.

Obtivemos do Conselho de Administragdo e demais 6rgaos sociais, regular informagéo
e esclarecimento sobre o funcionamento da sociedade e andamento dos seus
negocios.

Apreciamos o Relatério de Gestdo e demais documentos de prestacdo de contas do
exercicio, bem como a Certificagdo Legal de Contas, com que concordamos.

Em face de quanto antecede, o Conselho Fiscal emite o seguinte

PARECER

¢ Que seja aprovado o Relatério de Gestido e demais documentos de prestagdo
de contas do exercicio, tal como apresentados pelo Conselho de
Administracéo;

e Que seja aprovada a proposta de aplicagdo de resultados constante do
Relatério de Gestao.

O Conselho Fiscal agradece, ao Conselho de Administragdo e aos restantes 6rgédos
sociais, a boa colaboragéo recebida ao longo do exercicio.

Lisboa, |3 de margo de 2020.

O COo FISCAL,

Jodo Correia

Franciscer ares Laopés Figueira - Vogal

f 2,3,2/,,7_/’{./}
José C&rdoso Lameiras - Vogal
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Tel: 2134017 87- Fax: 21 3239010
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DECLARAGAO DE RESPONSABILIDADE COMPLEMENTAR AO
RELATORIO E PARECER DO CONSELHO FISCAL DA
FIDELIDADE - SOCIEDADE GESTORA DE ORGANISMOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, S.A.

RELATIVO AO EXERCICIO DE 2019

Em cumprimento do estabelecido no n° 6 do artigo 420° do Cédigo das Sociedades
Comerciais, os membros do Conselho Fiscal declaram que, tanto quanto é do seu
conhecimento, as contas e demais documentos de prestagédo de contas do exercicio,
foram elaborados em conformidade com as normas contabilisticas aplicaveis, dando
uma imagem verdadeira e apropriada do ativo e do passivo, da situagdo financeira e
dos resultados da empresa.

Declaram, ainda, que, tanto quanto é do seu conhecimento, o Relatério de Gestéo

expde fielmente a evolugédo dos negécios, do desempenho e da posigdo da empresa,
contendo o referido relatério mengéo aos principais riscos e incertezas da actividade.

Lisboa, 42 de margo de 2020.

0 ELHO FISCAL,

Fidelidade - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Imobilidrio, S.A,
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