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RELATORIO DE GESTAO

O Conselho de Administracio da Fidelidade - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento
Imobilidrio, S.A. (adiante designada por “Fidelidade - SGOII, S.A.”), vem no cumprimento das

disposicdes legais e estatutérias, apresentar o Relatério e Contas relativo ao exercicio de 2018.

1. APRESENTACAO

A Fidelidade - SGOII, S.A. é uma Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Imobilidrio
com incidéncia nos mercados da Europa do Sul.

A Sociedade, que foi constituida em Fevereiro de 2018, tem como objetivo principal gerir fundos
de investimento imobilidrio atrativos para os investidores ao longo dos diversos ciclos de mercado,
com especial destaque para cash-flows estaveis de longo prazo. A Fidelidade - SGOII, S.A. dispde
de uma equipa multidisciplinar e com vasta experiéncia na implementagao, execugio e gestdo de
estratégias de investimento em ativos diversificados dos mercados imobilidrios de Portugal e

Espanha.

2. ENQUADRAMENTO MACROECONOMICO

Em 2018, a economia portuguesa voltou a evidenciar a tendéncia de crescimento que se tem vindo

a registar no dmbito do atual ciclo econémico positivo iniciado em 2014.

Com efeito, a atividade econémica em Portugal tem vindo a registar uma trajetéria de crescimento
desde 2014, suportada pelo enquadramento externo favoravel dos mercados financeiros e pelo
aumento das exportagdes, bem como pelos elevados niveis de confianca dos agentes econémicos e

pela evolugao favoravel do mercado de trabalho.

Assim, as tltimas proje¢des indicam um crescimento do PIB de 2,1% em 2018, inferior ao registado
em 2017 (2,8%), mas acima do crescimento médio da Zona Euro (1,9%). O abrandamento da
Formagéo Bruta de Capital Fixo e das Exporta¢des, componentes que tinham registado elevados
crescimentos nos anos anteriores, constituem os principais responsaveis por esta desaceleragdo face

a 2017.

O Consumo Privado manteve, em 2018, a dindmica do ano anterior (aumento de 2,3%), refletindo
o crescimento do rendimento disponivel real das familias e os niveis historicamente elevados de

confianga nos consumidores.
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Por seu lado, o Consumo Publico registou, em 2018, uma aceleracéo face ao ano anterior, refletindo
o impacto pontual de despesas relacionadas com os incéndios ocorridos em 2017, bem como um

maior nivel de emprego publico.

Neste contexto, a economia portuguesa devera manter a capacidade de financiamento positiva face
ao exterior, apesar da ligeira redugéo em relagéo ao ano anterior (1,3% do PIB em 2018 face a 1,4%

em 2017).

No que respeita a inflagdo, estima-se que a mesma tenha sido de 1,4% em 2018, abaixo do registado
em 2017 (1,6 %). Contudo, projeta-se um ligeiro aumento da inflagdo nos préximos anos, refletindo
o aumento dos saldrios em geral, num contexto de reduzido nivel de desemprego e da atualizacio

do saldrio minimo nacional acima da inflacdo.

Relativamente ao mercado de trabalho, as proje¢des apontam para um aumento do nivel de
emprego (+2,2%) e, consequentemente, para a reducao da taxa de desemprego para cerca de 7% no

final de 2018.

Para 2019, espera-se uma nova reducdo do ritmo de crescimento da economia portuguesa para
1,8%. Com efeito, apesar das projegbes indicarem um aumento da FBCF (6,6%), a reducdo do
consumo privado e o maior aumento das importagdes face as exportacdes influenciardo

negativamente a evolucéo do PIB.

Ha, ainda, a referir que subsistem alguns riscos com potencial impacto negativo na economia
nacional, nomeadamente a disputa comercial entre os EUA e a China, o Brexit e a incerteza politica

em alguns paises Europeus.

Mercado Imobiliario

Nos tltimos dois anos, temos assistido a um crescimento do volume de investimento em ativos

imobilidrios, mas 2018 foi 0 ano de todos os recordes.

O mercado de investimento em imobilidrio comercial voltou a ser a estrela da industria em 2018 e
estima-se um nivel recorde de 3,3 mil milhdes de euros transacionados superando de longe
qualquer resultado de anos anteriores, correspondendo quase a soma do volume investido no

periodo entre 2008 e 2014.

Nos escritorios, a ocupagdo no decorrer do ano de 2018 devera ter atingido o méximo dos

tultimos 10 anos e muito préximo do pico mais alto do mercado em 20 anos (atingido em 2008).

O ambiente de baixas taxas de juro tem conduzido os investidores a procurar rendibilidades mais

elevadas em ativos mais arriscados, aumentando a sua exposicao ao risco. Durante o ano de 2018
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observaram-se alguns sinais, ainda que limitados, de sobrevalorizagio dos precos do imobilidrio

residencial em termos agregados, podendo esta ser mais acentuada a nivel regional/local.

A recuperacdo dos precos do mercado imobilidrio ndo pode ser dissociada da recuperacio da
economia portuguesa, que contribuiu para a melhoria da percegdo dos investidores nacionais e

internacionais.

Esta evolugdo tem estado associada a forte dindmica do turismo e do investimento direto por nio

residentes e tem potencializado a vinda de multinacionais para mercado nacional.

Mercado de Fundos de Investimento Imobiliario

Em 31 de Dezembro de 2018, o valor sob gestdo dos fundos de investimento imobilidrio (FII), dos
fundos especiais de investimento imobilidrio (FEII) e dos fundos de gestio de patriménio
imobilidrio (FUNGEPI) totalizaram os 10.638,80 milhdes de euros, menos 154,80 milhdes de euros

face ao ano anterior o que se traduz numa redugéo de cerca de 1,46%.

A categoria de fundos com maior valor sob gestdo é a dos fundos fechados, tendo atingindo
6.643,80 milhdes de euros em 31 de Dezembro de 2018, face aos 3.995 milhdes de euros dos fundos

abertos.

No decorrer do exercicio de 2018 o namero de fundos de investimento imobilidrios em atividade

reduziu para 211 comparativamente aos 223 atingidos em 2017.

No que toca ao patriménio detido pelos fundos de investimento imobilidrio, e relativamente ao
periodo em andlise, a totalidade do investimento encontra-se aplicado nos paises da Unido
Europeia, correspondendo 36% ao setor dos Servigos, 22% ao setor do Comércio e 14% ao setor da

Habitacéo.

3. ATIVIDADE DA FIDELIDADE - SGOII, S.A. EM 2018

A Fidelidade - SGOII, S.A. iniciou a sua atividade em Fevereiro de 2018, no entanto apenas em
Junho de 2018 obteve a licenga por parte das entidades reguladoras (CMVM e Banco de Portugal)
para o exercicio da gestdo de Organismos de Investimento Imobiliarios.

Em Outubro de 2018 foram transferidos dois fundos para a gestdo da Fidelidade - SGOII, S.A., FIIF
IMOFID (anterior Bonanga I) e FIIF Saudeinveste, os quais gere atualmente.

A estratégia de investimento dos Fundos geridos pela Fidelidade - SGOIL, S.A. aponta para ativos

core tercidrios maioritariamente localizados em mercados do Sul da Europa, onde se procuram A}
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obter rendibilidades através de uma gestao disciplinada ao longo de todo o ciclo, desde a aquisi¢ao
a venda dos iméveis.
A Sociedade Gestora tem uma abordagem de investimento profissional, com enfase em processos

de gestdo que acrescentem valor aos ativos.

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO IMOFID

IMOFID é um Fundo de Investimento Imobilidrio (anteriormente designado por Fundo de
Investimento Imobilidrio Fechado Bonanga I), que compreende um portfélio core de ativos
localizados em Portugal, com cash-flows pré-existente ou posicionados para gerar cash-flows estaveis
a médio prazo.

Atualmente o portfolio do Fundo compreende maioritariamente escritérios, retail e hotéis em
localiza¢Bes urbanas.

Em 26 de Dezembro de 2018, foi deliberado em Assembleia Geral de Participantes um aumento de
capital do fundo mediante entrada em espécie e em dinheiro. Em 27 de Dezembro foi concretizado
0 aumento de capital pela subscricao de 1.016.797 novas unidades de participagao pelo valor global
de EUR 42.639.484.

Em 31 de Dezembro de 2018, apresentava um Valor Liquido Global do Fundo de EUR 55.340.696 e
o seu Ativo Total ascendia os EUR 55.587.126, dos quais EUR 51.587.029 corresponde aos ativos

imobilidrios e o restante, essencialmente a disponibilidades.

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO SAUDEINVESTE

Saudeinveste é um Fundo de Investimento Imobilidrio de ativos core na 4rea da satide.

O patriménio do Fundo é investido essencialmente na aquisi¢ao de iméveis destinados a unidades
hospitalares e a residéncias assistidas com cuidados continuados.

Durante o ano de 2018, foi adquirido o imével “British Hospital” tendo o fundo aumentado o valor
dos ativos imobilidrios em carteira face ao ano anterior.

Em 31 de Dezembro de 2018, o Valor Liquido Global do Fundo atingiu os EUR 145.314.433 e o valor
do seu Ativo Total ascendeu os EUR 178.377.912, dos quais EUR 162.342.427 corresponde aos
valores dos ativos imobilidrios e o restante, essencialmente a disponibilidades.

No decorrer do ano de 2018, o fundo recorreu a um financiamento para a aquisicdo do imével
“British Hospital” tendo aumentado o seu passivo bancério, o qual em 31 de Dezembro de 2018

atingia os EUR 31.600.000.
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4. RESULTADOS DE EXPLORACAO

Em 31 de Dezembro de 2018, a Fidelidade - SGOII, S.A. o Produto Bancdrio atingiu cerca de EUR
137.579, no entanto devido aos custos fixos suportados desde a sua constituigio e até a obtengio
da licenga por parte das entidades reguladoras (CMVM e Banco de Portugal), data a partir da qual
a Sociedade pode exercer a sua atividade de gestdo de fundos, agravou o seu Resultado Liquido

tendo cifrado o montante negativo de EUR 763.293.

Para o ano de 2019, a Fidelidade - SGOII, S.A. pretende aumentar o volume dos fundos sob gestéo,
com focus primordial em perfis de investimento desde o Core ao Value-add de forma a promover a

atragdo de investidores externos.

5. RESPONSABILIDADE SOCIAL

Em 2007, o Grupo Fidelidade deu inicio a um trabalho de estruturagéio do seu compromisso com a
sustentabilidade e de reflexdo sobre o seu papel na criagdo de valor para os seus stakeholders.

Assim, foi criado o Programa de Responsabilidade Social Fidelidade Comunidade, uma plataforma
para as questdes do Desenvolvimento Sustentavel, que interage com as partes interessadas destas
empresas - colaboradores, fornecedores, parceiros de negécio e sociedade em geral.

Um formato diferente, através da mobilizagdo dos colaboradores para apresentagdo de propostas
a gestdo de topo nesta matéria, que constitui também um claro investimento destas empresas no
seu compromisso com o desenvolvimento sustentdvel. Contribuir para um mundo mais
sustentdvel, promovendo maior equidade social, o respeito pelo ambiente e a aposta na inovagao.

6. OUTRAS INFORMACOES

O Conselho de Administracdo da Fidelidade SGOII, S.A. declara que, de acordo com o disposto no
artigo 66.° do Cédigo das Sociedades Comerciais, durante o exercicio de 2018 ndo foram concedidas
quaisquer autoriza¢oes a negdcios entre a sociedade e os seus administradores. Declara ainda que,

nada tem a referir em relagéo ao disposto nas alineas g) do n°5 do mesmo artigo.

No ambito do Decreto-Lei n°411/91 de 17 de Outubro, é de referir que a Sociedade néo tinha, no

final do exercicio de 2018, quaisquer dividas em mora a Seguranca Social.

7. PROPOSTA DE APLICACAO DE RESULTADOS

O Resultado liquido negativo do exercicio de 2018, no montante de EUR 763.293, sera i
integralmente transferido para Resultados Transitados. A

ol

7



Fidelidade - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Imobiliério, S.A.
Relatério e Contas 2018

8. EVENTOS SUBSEQUENTES

A data da produgdo deste documento, nio foram detetados quaisquer eventos subsequentes a

reportar.

9. NOTAS FINAIS

O Conselho de Administragdo quer expressar o seu agradecimento ao seu acionista, pela confianga
manifestada; 4 Mesa da Assembleia Geral, ao Conselho Fiscal e ao Revisor Oficial de Contas pelo
acompanhamento e cooperagdo demonstrada; aos colaboradores, que com o seu empenho e
profissionalismo contribuiram de forma determinante para o desenvolvimento dos projetos da
Sociedade; e a Caixa Geral de Depésitos, banco depositario dos fundos sob gestdo por toda a

colaboragao no depésito das unidades de participagao dos fundos sob gestio.

CONSELHO DE ADMINISTRACAO
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DEMONSTRAGCAO DA POSICAQ FINANCEIRA EM 31 DE DEZEMBRO DE 2018

(montantes expressos em euros)

31.12.2018
Notas Valor antes de Provisoes, Valor liquido
provisdes, imparidades e
imparidades e amortizac¢oes
amortizagoes
ATIVO
Caixa e disponibilidades em bancos centrais 0,00 0,00 0,00
Disponibilidades em outras instituicdes de crédito 3 837.127,11 0,00 837.127,11
Ativos Financeiros detidos para negociacio 0,00 0,00 0,00
Ativos financeiros dispontveis para venda 0,00 0,00 0,00
Investimentos detidos até a maturidade 0,00 0,00 0,00
Outros ativos tangiveis 0,00 0,00 0,00
Ativos intangfveis 4 77.121,00 -2.142,25 74.978,75
Investimentos em filiais, associadas e empreendimentos conjuntos 0,00 0,00 0,00
Ativos por impostos correntes ) 0,00 0,00 0,00
Ativos por impostos diferidos 5 ©202.898,00 0,00 202.898,00
Outros ativos 6 131.817,01 0,00 131.817,01
TOTAL DE ATIVO 1.248.963,12 -2.142,25 1.246.820,87
PASSIVO
Recursos de outras instituicoes de crédito 0,00
Provisdes 0,00
Passivos por impostos correntes 5 10,52
Qutros passivos 7 510.103,82
TOTAL DE PASSIVO 510.114,34
CAPITAL PROPRIO
Capital 8 500.000,00
Prémios de emissdo 0,00
Qutros instrumentos de capital 8 1.000.000,00
Actes préprias 0,00
Oulras reservas e resultados transitados 0,00
Resultado do exercicio 9 -763.293,47
TOTAL DO CAPITAL 736.706,53

TOTAL PASSIVO + CAPITAL PROPRIO

CONTABILISTA CERTIFICADO
€ Lsaberle v e fas S;v."O_S
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1.246.820,87
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CONSELHO DE ADMINISTRACAQ
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DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2018
(montantes expressos em euros)
Notas 31.12.2018

Juros e rendimentos similares 0,00
Juros e encargos similares 0,00
MARGEM FINANCEIRA 0,00
Rendimentos de sevigos e comisses 10 146.521,49
Encargos com servicos e comissdes 10 -7.599,18
Outros resultados de exploracio -1.343,45
PRODUTO BANCARIO 137.578,86
Custos com pessoal 11 -692.018,86
Gastos gerais administrativos 12 -409.598,70
Amortizagoes do exercicio 4 -2.142,25
RESULTADO ANTES DE IMPOSTOS -966.180,95
Impostos correntes 5 -10,52
Impostos diferidos 5 202.898,00
RESULTADO APOS IMPOSTOS -763.293,47
Do qual: Resultado ap6s impostos de operacoes descontinuadas 0,00
RESULTADO LIQUIDO DO EXERCICIO -763.293,47
CONTABILISTA CERTIFICADO CONSELHO DE ADMINISTRACAO
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DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS DE CAIXA PARA O EXERCICIO FINDO EM 31 DE

DEZEMBRO DE 2018
(montantes expressos em euros)
Notas 31.12.2018
ATIVIDADE OPERACIONAL
Comissdes recebidas 91.357,56
Comissdes pagas -7.599,18
Pagamentos a empregados e fornecedores -746.537,78
Outros pagamentos e recebimentos -93,49
Pagamento de impostos sobre os lucros 0,00

Variagéo dos ativos e passivos operacionais

(-) Aumento /diminui¢do de ativos financeiros detidos para negociacio 0,00
(-) Aumento /diminuicéo de ativos financeiros detidos até a maturidade 0,00
(-) Aumento /diminuicdo de créditos a clientes 0,00
(-) Aumento /diminuico de outros passivos 0,00
(-) Aumento /diminuico de impostos (outros) 0,00
FLUXO DA ATIVIDADE OPERACIONAL -662.872,89

ATIVIDADE DE INVESTIMENTO
Investimento em subsidiarias e associadas
Aquisicdo de ativos tangiveis
Aquisicdo de ativos intangiveis

Abates, regularizagdes e alienacdes

FLUXO DA ATIVIDADE DE INVESTIMENTO 0,00

ATIVIDADE DE FINANCIAMENTO
Recebimentos respeitantes a:

Capital 500.000,00
Outras operacdes de capital 1.000.000,00
FLUXO DA ATIVIDADE DE FINANCIAMENTO 1.500.000,00
TOTAL 837.127,11

VARIACOES DE CAIXA E SEUS EQUIVALENTES

Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo 0,00
Caixa e seus equivalentes no fim do periodo 837.127,11
837.127,11
CONTABILISTA CERTIFICADO CONSEL DEJADMlNlSTIﬁACAO
El sskede Hazbhns Sanlos
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ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2018

INTRODUCAO

A Fidelidade - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Imobiliario, S.A. (“Sociedade”) iniciou
a sua atividade em 08 Fevereiro de 2018, no entanto, apenas em Junho de 2018 obteve a licenca por parte
das entidades reguladoras (CMVM e Banco de Portugal) para o exercicio do seu objeto social, a gestao de
Organismos de Investimento Imobilirios.

Em Qutubro de 2018 foram transferidos dois fundos para a gestéo da Sociedade, o Fundo de Investimento
Imobilidrio Fechado IMOFID (anteriormente designado por Fundo de Investimento imobili4rio Fechado
Bonanga I) e Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Saudeinveste, os quais gere atualmente.

A Sociedade faz parte do Grupo que integra a Fidelidade - Companhia de Seguros, S.4, estando divulgados
na Nota 15 os respetivos saldos e transag8es com as partes relacionadas.

As demonstragbes financeiras em 31 de dezembro de 2018 foram aprovadas pelo Conselho de
Administracdo em 26 de fevereiro de 2019. Na data de emissdo das demonstracGes financeiras estava

pendente a aprovagéo pela Assembleia Geral.

1. BASES DE APRESENTACAO E PRINCIPAIS POLITICAS CONTABILISTICAS

1.1 Bases de apresentagio

As demonstragGes financeiras foram preparadas no pressuposto da continuidade das operagdes, de acordo
com as Normas Internacionais de Relato Financeiro (IAS/IFRS), conforme adotadas pela Unido Europeia,
de acordo com o Regulamento (CE) n° 1606/2002 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 19 de julho,
transposto para o ordenamento nacional pelo Decreto-Lei n°35/2005, de 17 de fevereiro, com as alteragdes
introduzidas pela Lei n°® 53-A /2006, de 29 de dezembro e pelo Decreto-Lei n® 237/2008, de 15 de dezembro
e nos termos do Aviso n°5/2015, de 7 de dezembro do Banco de Portugal no uso da sua competéncia que
lhe é conferida pelo n.° 1 do art.” 115° do Regime Geral das Institui¢des Financeiras de Crédito e Sociedades
Financeiras.

As IFRS incluem as normas contabilisticas emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB)
e as interpretagdes emitidas pelo International Financial Reporting Interpretation Committee (IFRIC) e

pelos respetivos 6rgdos antecessores,
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Relativamente as alteracGes as IFRS e novas interpretacdes a serem adotadas em exercicios econémicos
iniciados em ou apés 1 de janeiro de 2018, assim como as que entraram em vigor anteriormente, mas ainda
néo endossadas pela Unido Europeia, é entendimento do Conselho de Administragio que as mesmas néo
tém impacto relevante ou aplicagio nas demonstragSes financeiras da Sociedade. Para as normas jA
adotadas pela Unido Europeia, mas que ainda néio entraram em vigor no exercicio de 2018, a Sociedade nio
procedeu a sua adogéo antecipada.
Na preparacéo das demonstragGes financeiras, foram utilizados os pressupostos do regime do acréscimo,
da consisténcia de apresentagdo, da materialidade e agregagéo e da continuidade, tendo sido preparadas
com base nos livros e registos contabilisticos.

As demonstragdes financeiras estdo expressas em Euros, moeda funcional da Sociedade.

1.2 Principais Politicas Contabilisticas

As principais politicas contabilisticas utilizadas na elaboragio das demonstracbes financeiras foram as

seguintes:

a) Especializacdo dos Exercicios
Os rendimentos e gastos séo contabilizados no exercicio a que dizem respeito, independentemente
da data do seu pagamento ou recebimento. Os rendimentos e gastos cujo valor real néo seja

conhecido sdo estimados.

b) Ativos intangiveis
Os ativos intangiveis séo registados ao custo de aquisi¢so, deduzido de amortizages e perdas por
imparidade acumuladas.
As amortizagdes sao registadas numa base sistematica ao longo da vida util estimada dos ativos, a

qual corresponde normalmente a um periodo de 3 a 6 anos.

¢) Impostos sobre o rendimento
A Sociedade encontra-se sujeita a tributacio em sede de Imposto sobre o Rendimento das Pessoas
Coletivas (IRC), cuja taxa nominal se fixou nos 21%, acrescida de (i) derrama municipal, até ao
limite maximo de 1,5% sobre o lucro tributavel sujeito e ndo isento de IRC antes da dedugco de
prejuizos fiscais e (ii) derrama estadual sobre a parte do lucro tributavel, conforme detalhado na

tabela infra:
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Lucro Tributavel Taxa
1.500.000€ - 7.500.000€ 3%
7.500.000€ - 35.000.000€ 5%
> 35.000.000€ 9%

O imposto corrente é apurado com base no resultado fiscal do exercicio, o qual difere do resultado
liquido contabilistico devido a ajustamentos resultantes de gastos ou rendimentos n#o relevantes
para efeitos fiscais, ou que geram diferengas temporarias, sendo relevantes em periodos

contabilisticos futuros.

Os impostos diferidos correspondem ao impacto no imposto a recuperar / pagar em periodos
futuros, resultante de diferengas temporarias dedutiveis ou tributdveis entre o valor de balango

dos ativos e passivos e a sua base fiscal, utilizada na determinacéo do lucro tributavel.

Os passivos por impostos diferidos sdo normalmente registados para todas as diferencas
temporérias tributdveis, enquanto os impostos diferidos ativos s6 sdo reconhecidos até ao
montante em que seja provavel a existéncia de lucros tributaveis futuros que permitam a utilizagdo
das correspondentes diferencas tributérias dedutiveis ou de reporte de prejuizos fiscais.
Adicionalmente, ndo sdo registados impostos diferidos ativos nos casos em que a sua
recuperabilidade possa ser questionada devido a outras situages, incluindo questdes de

interpretagéo da legislaggo fiscal em vigor.

Os impostos diferidos sdo calculados com base nas taxas de imposto que se antecipa venham a
estar em vigor a data da reversdo das diferengas temporarias, as quais correspondem as taxas
aprovadas ou substancialmente decretadas na data de balango. Em 31 de dezembro de 2018, os
ativos e passivos por impostos diferidos registados foram determinados nos termos da Lei n.°

71/2018, de 31 de dezembro (Lei do Orgamento de Estado para 2019).

d) Reconhecimento de Rendimentos e Comissdes

Conforme previsto nos Regulamentos de Gestdo dos fundos sob gestao, é calculada mensalmente
uma comissd@o de gestdo sobre o valor liquido patrimonial liquido de cada Fundo, apurado com
referéncia ao tltimo dia de cada més.

As comissdes de gestdo aplicéveis a cada um dos fundos sdo as seguintes: :
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- IMOFID: taxa anual de 0,25%, cobrada mensal e postecipadamente, calculada sobre o valor

liquido global do Fundo antes das comissdes, apurado com referéncia ao tltimo dia de cada més a
suportar pelo Fundo e destinada a cobrir todas as despesas de gestao;

- Saudeinveste: taxa anual de 0,36 %, cobrada mensal e postecipadamente, calculada sobre o valor

liquido global do Fundo antes das comissdes, apurado com referéncia ao tltimo dia de cada més a

suportar pelo Fundo e destinada a cobrir todas as despesas de gestao.

2, PRINCIPAIS ESTIMATIVAS E INCERTEZAS ASSOCIADAS A APLICACAO DAS POLITICAS
CONTABILISTICAS

Na preparagéo das demonstragdes financeiras anexas foram efetuados juizos de valor e estimativas que
afetam as quantias relatadas de ativos e passivos, assim como as quantias relatadas de rendimentos e gastos

do periodo.

As estimativas e os pressupostos subjacentes foram determinados com base no melhor conhecimento
existente a data de aprovagdo das demonstra¢es financeiras dos eventos e transacdes em curso, assim
como na experiéncia de eventos passados e/ou correntes. Contudo, poderao ocorrer situa¢des em periodos
subsequentes que, ndo sendo previsiveis a data de aprovagio das demonstracdes financeiras, ndo foram
consideradas nessas estimativas. As alteragGes as estimativas que ocorram posteriormente a data das

demonstra¢Ges financeiras serdo corrigidas de forma prospetiva.

3. DISPONIBILIDADES EM OUTRAS INSTITUICOES DE CREDITO

Esta rubrica é composta por um depésito a ordem junto da Caixa Geral de Depésitos, S.A. (CGD), o qual

no decorrer do exercicio de 2018 néo foi remunerado.

4, ATIVOS INTANGIVEIS

O movimento ocorrido nesta rubrica durante o periodo compreendido entre a data da constituicio da

Sociedade e 31 de Dezembro de 2018, foi o seguinte:

08.02.2018 Movimentos em 2018 31.12.2018
Amortizacdes Aumentos Amortizagoes Abates e Valor
ATIVOS INTANGIVEIS Valorbruto  acumuladas Aquisi¢des  doexercicio  regularizagoes liquido
Sistema automético de tratamento de d.z.i.(,i.?.s.. . 0,00 0,00  77.121,00 -2.142,25 0,00 74.978,75
0,00 0,00 77.121,00 -2.142,25 0,00 74.978,75
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5. ATIVOS E PASSIVOS POR IMPOSTQOS

Os saldos dos ativos e passivos por impostos a 31 de dezembro de 2018, séo os seguintes:

31.12.2018
Ativos por imposto corrente 0
Passivos por imposto corrente -10,52
Sub-total imposto corrente -10,52
Ativos por imposto diferido (diferencas temporarias)  202.898,00
Ativos por imposto diferido (Prejuizos fiscais) 0,00
Passivos por imposto diferido 0,00
Sub-total imposto diferido 202.898,00
Total imposto 202.887,48

O valor do passivo por imposto corrente registados em 2018, resulta da exclusivamente da tributagdo
auténoma apurada no ano e calculada em fungdo da legislagéo fiscal aplicavel.

O valor do ativo por imposto diferido, no montante de EUR 202.898, tem como base o montante de prejuizos
fiscais apurados no ano no montante de EUR 966.180,95 e foi calculado em fungdo da legislagéo fiscal

aplicavel.

A estimativa de imposto e a respetiva carga fiscal pode ser demonstrada como se segue:

2018
Taxa Imposto
Resultado Antes de Impostos -966.180,95
Imposto Apurado com base na taxa nominal 21,00% -202.898,00
Tributagdo Auténoma
Despesas de representagéo 0001% 10,52
21,001% -202.887,48

As autoridades fiscais tém a possibilidade de rever a situagdo fiscal durante um periodo de tempo definido,
que em Portugal é de quatro anos (seis anos relativamente aos exercicios em que sejam apurados prejuizos
fiscais), podendo resultar devido a diferentes interpretacdes da legislagéio, eventuais corregdes ao lucro
tributével de exercicios anteriores. Dada a natureza das eventuais corregSes que poderdo ser efetuadas, ndo

é possivel quantificd-las neste momento. No entanto, na opinifio do Conselho de Administracdo da
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Sociedade, néo é previsivel que qualquer corregéo relativa aos exercicios acima referidos seja significativa

para as demonstracdes financeiras anexas.

6. OUTROS ATIVOS

Em 31 de Dezembro esta rubrica tem a seguinte composi¢ao:

31.12.2018
Rendimentos a receber
Comissdes de Gestio 55.163,93
Despesas com encargo diferido
Rendas 2.000,00
_ Licengas esoftware 17.064,84
Outras operagdes a regularizar 57.588,24
131.817,01

Dos EUR 57.588,24 da rubrica “Outras operagGes a regularizar”, EUR 55.312,95 corresponde a um acerto
de IVA faturado em excesso pelo fornecedor Fidelidade - Companhia de Seguros, S.A., o qual aguardamos

a emissio da Nota de Crédito.

7. OUTROS PASSIVOS

Em 31 de Dezembro esta rubrica tem a seguinte composigio:

31.12.2018
Credores e outros recursos
Setor ptiblico administrativo 42 716,99
Remuneragdes a pagar 147,20
Outras operacdes - Filiais 29171,79
Fornecedores de servicos e bens 310988,46
Outros encargos a pagar
Por gastos com o pessoal 119 699,38
Por gastos gerais administrativos 7 380,00
510 103,82
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O valor em divida de fornecedores de servigos e bens corresponde maioritariamente ao redébito de custos
informaticos (software e manutengdes) suportados pela Fidelidade - Companhia de Seguros, S.A. no

decorrer do exercicio de 2018.

8. CAPITAL

Esta rubrica tem a seguinte composigao:

31.12.2018
Capital 500 000,00
PrestagGes suplementares 1000 000,00
1500 000,00

O capital social da Sociedade, no montante de 500.000,00 euros, é representado por 100.000 ag¢Bes

nominativas, com o valor nominal de 5,00 euros cada, integralmente subscritas e realizadas.

Em 03 de Outubro de 2018, foi deliberado a realizagio de uma prestagéo suplementar no montante de EUR

1.000.000,00.

9. OUTRAS RESERVAS, RESULTADOS TRANSITADOS E RESULTADO LIiQUIDO DO
EXERCICIO

Em 31 de Dezembro de 2018, o resultado liquido do exercicio era negativo em EUR 763.293,47.

Apesar da Sociedade ter iniciado a sua atividade em Fevereiro de 2018, apenas em Junho de 2018 obteve a
licenga por parte das entidades reguladoras (CMVM e Banco de Portugal) para o exercicio da gestdo de

Organismos de Investimento Imobiliarios.

Os custos fixos suportados pela constituicdo da Sociedade e o inicio tardio do recebimento de receitas
provenientes da gestdo de organismos de investimento imobilidrios agravaram os resultados do exercicio

de 2018.
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10. RESULTADOS DE SERVICO E COMISSOES
Em 31 de Dezembro de 2018, esta rubrica tinha a seguinte composigao:
31.12.2018
Rendimentos de sevigos e comissdes 146.521,49
Encargos com servigos e comissdes -7.599,18
138.922,31

Os rendimentos de servigos e comissdes dizem respeito ao valor das comissdes de gestéo obtidas pelos dois

organismos de investimento imobilidrio sob gestdo no periodo de Outubro a Dezembro de 2018.

11. CUSTOS COM O PESSOAL

Esta rubrica tem a seguinte composicao:

31.12.2018
Remuneracdes 6rgaos de gestdo e fiscalizacéo 114 489,80
Remunerac¢bes aos empregados 429 708,39
Encargos sociais obrigatérios 119 630,62
Outros custos com o pessoal 28190,05
692 018,86

Quadros de pessoal da Sociedade:

Ntamero de colaboradores

Remunerados Naio remunerados

Orgaos Sociais - Conselho de Administragio 3 1
Orgaos Sociais - Conselho Fiscal 3 0
‘Colaboradores 9 0

15 1

A informagdo quanto a politica de remuneracdo podera ser consultada no ponto relativo a Politica de

Remuneracéo do Relatério de Bom Governo.
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12. GASTOS GERAIS ADMINISTRATIVOS

A 31 de Dezembro de 2018 esta rubrica tem a seguinte composico:

31.12,2018
Com fornecimentos
Outros fornecimentos de terceiros 62,56
Com servigos
Rendas de instalagdes 20.000,00
Comunicac¢des 5.344,39
Deslocac;‘ges, estadas e representacéo 233,60
Transportes 525,27
Formacao de pessoal 25.513,80
Servigos especializados
Avengas e honorarios .?3‘459’23
Informatica 83.341,10
Auditoria 7.380,00
______ XQaliﬁgores externos 3.690,00
Outros servigos de terceiros 210.048,75
409.598,70

O valor de outros servigos de terceiros corresponde ao custo da contratualizagio de servicos a EIT - Services

Co. Portugal, Lda. pela disponibilizagio de infraestrutura independente de suporte as solucdes

aplicacionais para a gestéo de organismos de investimento imobili4rios (Fundmanager, FundAct, Saperion,

e Fundmanager CTB).

13. ATIVOS GERIDOS

Em 31 de Dezembro de 2018, os valores geridos pela Sociedade tem a seguinte composigao:

31.12.2018
Valores administrados pela Sociedade )
FIIF IMOFID 55.340.696,09
FIIF Saudeinveste 145 .314.432,6'"2“
200.655.128,71
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14.RELATO POR SEGMENTOS

No decorrer do exercicio de 2018 a atividade da Sociedade enquadrou-se na gestio de fundos de

investimento imobilidrios.

15.ENTIDADES RELACIONADAS

Em 31 de Dezembro de 2018 os saldos e transagGes com as entidades relacionadas sdo os seguintes:

Fidelidade - Fidelidade
Companhia de Property Europe,
Seguros, SA S.A.
Ativo
Outros Ativos 57.312,95 0,00
Passivo
Outros Passivos -311.329,30 -13.646,52
Gastos e Perdas
Custos com pessoal 31.050,40 24.936,79
Outros gastos administrativos 20.000,00 0,00
-202.965,95 11.290,27

16. RISCOS FINANCEIROS

No desenvolvimento da sua atividade a Sociedade incorre a riscos, pelo que cultiva uma postura geral de
discrigdo e prudéncia, adotando politicas e procedimentos para identificagdo e mitigagio dos mesmos.

Na gestdo dos organismos de investimento imobilidrio, e de forma a salvaguardar o patriménio dos seus
participantes, a Sociedade cumpre com elevada diligéncia a escolha e avaliagdo das contrapartes nas

operagOes com os organismos de investimento imobilidrio.

A Sociedade estabeleceu um conjunto de politicas e procedimentos de forma a preservar a seguranca dos

dados, tendo incluido um plano de continuidade de negécios em caso de acidente.

O Conselho de Administragdo garante que o sistema de gestdo de riscos se encontra dotado dos recursos

materiais e humanos adequados para o desempenho eficaz das suas responsabilidades.
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17.OUTRAS INFORMACOES

Os honorérios da Ernst & Young, SROC, S.A., Revisor Oficial de Contas da Companhia, relativos ao
exercicio de 2018 ascendem a 6.000 Euros, dos quais 2.000 Euros relativos a Auditoria e revisao legal de
contas e 4.000 Euros relativos a outros servigos de garantia e fiabilidade.

Os outros servigos de garantia de fiabilidade incluem essencialmente os pareceres anuais sobre o sistema
de controlo interno e sobre o processo de preparacéo e divulgagdo de informagao financeira nos termos das

alineas a) e b) do n.° 5 do artigo 25.° do Aviso 5/2008 do Banco de Portugal.

18. EVENTOS SUBSEQUENTES

Ap6s a data da Demonstragdo da Posigao Financeira ndo se registaram acontecimentos que afetem o valor

dos ativos e passivos e divulgages das demonstracdes financeiras do periodo.

CONTABILISTA CERTIFICADO CONSELHO DE ADMINISTRACAO
S

Erigateete  FAx2bns Santo ’ s
CC.. n*BASSY /D
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Relatério de Governo Societario Ano 2018
Fidelidade - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Imobiliario, S.A.

INTRODUGAO

A Fidelidade - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Imobiliario, S.A., (doravante “Sociedade”)
elabora o seu Relatério do Governo da Sociedade, de forma clara e transparente, & luz das normas em vigor
sobre a matéria, observando as melhores préticas e recomendacBes aplicéveis, de modo a tornar publicos os
principios e normativos regulatérios no 4mbito do Governo da Sociedade.

O presente Relatério do Governo da Sociedade, respeitante ao exercicio de 2018, foi elaborado em

cumprimento do estabelecido no artigo 702, n.2 2, alinea b) do Cédigo das Sociedades Comerciais.

INFORMAGAO SOBRE ESTRUTURA ACIONISTA, ORGANIZAGAO E GOVERNO DA SOCIEDADE

A. ESTRUTURA ACIONISTA

I. Estrutura de capital

1. ESTRUTURA DE CAPITAL
O capital social da sociedade, no montante de 500.000,00 euros, é representado por 100.000 acdes
nominativas, com o valor nominal de 5,00 euros cada, integralmente subscritas e realizadas. Todas as
agdes conferem direitos idénticos e sdo fungiveis entre si.
De acordo com os seus estatutos, a Sociedade, para além das a¢Bes ordindrias, pode emitir a¢ces
preferenciais sem voto, nos termos do artigo 3412 do Cédigo da Sociedades Comerciais. A Sociedade
apenas emitiu agOes ordindrias.

2. RESTRICOES A TRANSMISSIBILIDADE DAS AGOES
As acOes representativas do capital social da Sociedade sdo livremente transmissiveis.

3. NUMERO DE ACOES PROPRIAS, PERCENTAGEM DE CAPITAL SOCIAL CORRESPONDENTE E PERCENTAGEM DE DIREITOS DE VOTO A QUE CORRESPONDERIAM AS ACOES
PROPRIAS
Em 31 de dezembro de 2018, a Sociedade n3o detinha quaisquer a¢des proprias.

4. REeGIME A QUE SE ENCONTRE SUJEITA A RENOVACAO OU REVOGACAO DE MEDIDAS DEFENSIVAS, EM PARTICULAR AQUELAS QUE PREVEJAM A LIMITAGAO DO

NUMERO DE VOTOS SUSCETIVEIS DE DETENGAO QU DE EXERCICIO POR UM UNICO ACIONISTA DE FORMA INDIVIDUAL OU EM CONCERTACAO COM OUTROS

ACIONISTAS
Os estatutos da Sociedade ndo contemplam limitagdes ao nimero de votos suscetiveis de deteng¢do ou
exercicio por um Unico acionista de forma individual ou concertada.

5. ACORDOS PARASSOCIAIS QUE SEJAM DO CONHECIMENTO DA SOCIEDADE E POSSAM CONDUZIR A RESTRIGOES EM MATERIA DE TRANSMISSAO DE VALORES

MOBILIARIOS OU DE DIREITOS DE VOTO

Ndo existem acordos parassociais que possam conduzir a restrigdes em matéria de transmissdo de valores

mobiliarios ou de direitos de votos da Sociedade. 4
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Il. Participagdes Sociais detidas

6.

IDENTIFICACAO DAS PESSOAS SINGULARES OU COLETIVAS QUE SAO TITULARES DE PARTICIPAGOES QUALIFICADAS, COM INDICAGAO DA PERCENTAGEM DE CAPITAL

E DE VOTOS IMPUTAVEL E DA FONTE E CAUSAS DE IMPUTACAO
As participa¢Oes qualificadas no capital social da Sociedade a 31 de dezembro de 2018, com indicacdo da
percentagem de capital e de votos imputével e da fonte e causas de imputagdo, encontram-se espelhadas

no quadro seguinte:

I o % do Capital % dos Direitos Fonte e Causas
o
Acionista Ne de Aces Social de Voto de Imputagio
E'ie"dade ~Companhia de Seguros, 05 59 100% 100% Constituicdo

INDICAGAO SOBRE O NUMERO DE ACOES E OBRIGAGOES DETIDAS POR MEMBROS DOS ORGAOS DE ADMINISTRACAO E DE FISCALIZACAO

Em 31 de dezembro de 2018, os membros dos 6rgios de administracdo e de fiscalizagdo da Sociedade n3o
detinham quaisquer agdes da Sociedade.

Em 31 de dezembro de 2018, os membros dos érgdos de administraco e de fiscalizagdo da Sociedade ndo

detinham obriga¢bes da Sociedade.

B. ORGAOS SOCIAIS E COMISSOES

I. Assembleia Geral

a) Composi¢éio da Mesa da Assembleia Geral

8.

IDENTIFICA(,‘f\O E CARGO DOS MEMBROS DA MESA DA ASSEMBLEIA GERAL E RESPETIVO MANDATO
A Mesa da Assembleia Geral, para o triénio 2018/2020, em 31 de dezembro de 2018, tinha a seguinte

composicao:

Cargo Nome
Presidente Maria Isabel Toucedo Lage
Secretario Carla Cristina Curto Coelho

b) Exercicio do direito de voto

9.

EVENTUAIS RESTRICOES EM MATERIA DE DIREITO DE VOTO, TAIS COMO UMITAGOES AO EXERCICIO DO VOTO DEPENDENTE DA TITULARIDADE DE UM NUMERO OU

PERCENTAGEM DE ACOES, PRAZOS IMPOSTOS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO OU SISTEMAS DE DESTAQUE DE DIREITOS DE CONTEUDO PATRIMONIAL

Nos termos do artigo 72 dos Estatutos da Sociedade, a cada 100 (cem) a¢des corresponde um voto e sé
podem fazer parte da Assembleia Geral os acionistas que tiverem averbadas ou depositadas em seu nome,
numa instituicdo de crédito, até 5 dias antes da data marcada para a reuniio, o nimero minimo de a¢Ses
necessario para conferir voto. Para este efeito, as a¢Bes devem manter-se registadas, em nome do

acionista ou depositadas, até ao encerramento da reunido da Assembleia Geral.



Os acionistas deveréo comunicar ao Presidente da Mesa, por carta recebida até as 17 horas do penultimo
dia 0til anterior ao fixado para a reunido da Assembleia Geral, 0 nome de quem oS represente.

Sob proposta do Conselho de Administragdo, aprovada pelo Presidente da Mesa, os colaboradores da
Sociedade poderdo participar nas reunides da Assembleia Geral, sem direito de voto, para esclarecer
questdes especificas que estejam em apreciacdo ou discussdo.

10. INDICACAO DA PERCENTAGEM MAXIMA DOS DIREITOS DE VOTO QUE PODEM SER EXERCIDOS POR UM UNICO ACIONISTA OU POR ACIONISTAS QUE COM AQUELE SE

ENCONTREM EM ALGUMA DAS RELACGES DO N.2 1 DO ARTIGO 20.2 DO CODIGO DE VALORES MOBILIARIOS

Os Estatutos ndo contemplam qualquer percentagem maxima de direitos de votos que podem ser
exercidos por um Unico acionista ou por acionista que com aquele se encontre em alguma das relag&es do

n.2 1 do artigo 20.2 do Cddigo de Valores Mobiliarios.

Il. Administragéo

Conselho de Administra¢do

a) Composicéo

11. IDENTIFICACAQ DO MODELO DE GOVERNO ADOTADO
A Sociedade adota uma estrutura de governo societério de natureza monista com um Conselho de
Administracdo que inclui uma Comiss3o Executiva e um drgdo de fiscalizagdo que integra um Conselho
Fiscal e uma SROC.

12, REGRAS ESTATUTARIAS SOBRE NOMEACAO E SUBSTITUICAO DOS MEMBROS DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO
Os membros do Conselho de Administracdo sdo eleitos pela Assembleia Geral.
As vagas ou impedimentos que ocorram no Conselho de Administragdo sdo preenchidas por cooptagdo
até que a primeira Assembleia Geral sobre elas proveja definitivamente.

13. ComPosICAO DO CONSELHO DE ADMINISTRAGAO, COM INDICAGAO DO NUMERO ESTATUTARIO MINIMO E MAXIMO DE MEMBROS, DURACAO ESTATUTARIA DO

MANDATO, NUMERO DE MEMBROS EFETIVOS, DATA DA DESIGNAGAO E DURAGAQ DO MANDATO DE CADA MEMBRO

Nos termos dos Estatutos da Sociedade, o Conselho de Administragdo é composto por um minimo de trés
e um maximo de sete membros, eleitos para mandatos de trés anos, renovaveis.

O Conselho de Administragdo, a 31 de dezembro de 2018, é composto por quatro membros, designados
para exercer fungdes no triénio 2018-2020, dos quais um é membro ndo executivo e trés sdo executivos,

situagdo que se espelha no Quadro seguinte:

Data de

- " o Duragdo do .
Conselho de Administragio (CA) Cargo Nomeagdo no Observagdes
Mandato
Mandato
Francisco Xavier da Conceigdo Cordeiro Presidente 14-02-2018 2018/2020 Executivo
Manuel Facco Vianna Alvares de Calvio Vogal 14-02-2018 2018/2020 Executivo
Eduard Otero- Molins Vogal 14-02-2018 2018/2020 Executivo
Ndo executivo e
Armando Anténio do Pogo Pires Vogal 14-02-2018 2018/2020 Independente

. g (<)



Em 28 de fevereiro de 2018, o Conselho de Administragdo nomeou, de entre os seus membros, uma
Comissdo Executiva, nos termos previstos no artigo 4072 n.%s 3 e 4 do CAdigo das Sociedades Comerciais
e no artigo 152 dos Estatutos da Sociedade, composta por trés membros. A Comissdo Executiva
desempenha todas as funcGes de gestdo corrente da Sociedade que o Conselho de Administracio n3o

tenha reservado para si.

A Comissdo Executiva, em 31 de dezembro de 2018, tem a seguinte composi¢io:

Data de Duragdo do
Comissdo Executiva (CE) Cargo Nomeagdo no ¢
Mandato
Mandato
Francisco Xavier da Conceigdo Cordeiro Presidente 28-02-2018 2018/2020
Manuel Facco Vianna Alvares de Calvio Vogal 28-02-2018 2018/2020
Eduard Otero- Molins Vogal 28-02-2018 2018/2020

14. ORGANOGRAMA RELATIVO A REPARTIGAO DE COMPETENCIAS ENTRE OS VARIOS ORGAOS SOCIAIS

O Quadro seguinte representa a estrutura de Governo Societério da Sociedade no exercicio de 2018:

{ Assemblela Geral

Comissdo de . __[Conselho sROC

Remuneragdes Fiscal

Administracdo

Conselho de 1

Secretario de
Sociadade

Camissdo Executiva ]

Conselho de Administracdo

O Conselho de Administragdo, enquanto 6rgdo de governo da Sociedade, tem, nos termos do artigo 132

dos Estatutos da Sociedade, os mais amplos poderes de gestdo e representacio.

Comissao Executiva




Sem prejuizo da possibilidade de avocagdo de poderes sobre qualquer matéria delegada na Comissio
Executiva, esta tem as competéncias nela delegadas por meio de deliberagdio do Conselho de

Administracao,

I, Fiscalizagdo

Conselho Fiscal e Revisor Oficial de Contas

a) Composigéio

15. IDENTIFICAGAO DO GRGAQ DE FISCALIZACAO E COMPETENCIAS
A fiscalizagdo da Sociedade compete, nos termos do artigo 4132, n.2 1, alinea a) do Cédigo das Sociedades
Comerciais, a um Conselho Fiscal e a uma Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, com as competéncias
previstas na lei e cujo mandato em curso corresponde ao periodo 2018/2020.
Os Estatutos da Sociedade remetem as competéncias do Conselho Fiscal para as previstas na lei.

16. ComPpOsSIGAO DO CONSELHO FISCAL, COM INDICACAO DO CARGO DE CADA MEMBRO, DATA DE NOMEAGAO E DURACAQ ESTATUTARIA DO MANDATO

O Conselho Fiscal é constituido por 3 membros efetivos e um suplente, com mandato de trés anos,

renovaveis, tendo, em 31 de dezembro de 2018, a seguinte composi¢do:

Membros do Conselho Fiscal Cargo Dat:::nl;l:;r;i(a’qao D“L;Ir::::t:o
Jodo Correia de Oliveira Presidente 14-02-2018 2018/2020
Francisco Maria Soares Lopes Figueira Vogal 14-02-2018 2018/2020
José Cardoso Lameiras Vogal 14-02-2018 2018/2020
Isabel Gomes de Novais Paiva Suplente 14-02-2018 2018/2020

IV. Sociedade de Revisores Oficiais de Contas
17 IDENTIFICACAO DA SOCIEDADE DE REVISORES OFICIAIS DE CONTAS £ DO SOCIO REVISOR OFICIAL DE CONTAS QUE O REPRESENTA

A Sociedade de Revisores Oficiais de Contas é a Ernst & Young Audit & Associados — SROC, S.A,,
representada pelo seu sécio Ricardo Nuno Lopes Pinto, ROC n.2 1579, registada na CMVM com o n.2

20161189 .

18. INDICACAO DO NUMERO DE ANOS EM QUE A SOCIEDADE DE REVISORES OFICIAIS DE CONTAS EXERCE FUNCOES CONSECUTIVAMENTE IUNTO DA SOCIEDADE E OU

GRUPO

A Sociedade de Revisores Oficiais de Contas foi designada em 14 de fevereiro de 2018.

19. DESCRIGAO DE OUTROS SERVIGOS PRESTADOS PELO ROC A SOCIEDADE

Para além dos trabalhos exigidos por lei ao revisor oficial de contas, a Ernst & Young Audit & Associados —
SROC, S.A. ndo presta qualquer outro tipo de servigos a Sociedade.

Contudo, quando haja lugar a prestacdo de outros servigos a Sociedade ou a sociedades que com ela se
encontrem em relagdo de dominio, tal ocorrera em estrita conformidade com os procedimentos

legalmente definidos, designadamente na Lei 140/2015, de 7 de setembro.

. EhoN



C. ORGANIZACAO INTERNA
l. Estatutos

20. REGRAS APLICAVEIS A ALTERACAO DOS ESTATUTOS DA SOCIEDADE

Qualquer alteragdo dos Estatutos da Sociedade carece de deliberagdo da Assembleia Geral a ser aprovada
de acordo com as maiorias legalmente previstas.
Il. Comunicagdo de irregularidades

21. MEios E POLITICA DE COMUNICAGAO DE IRREGULARIDADES OCORRIDAS NA SOCIEDADE

A Sociedade tem uma cultura de responsabilidade e de compliance, reconhecendo a importancia do
adequado enquadramento da comunicacdo e processamento de irregularidades como instrumento de boa
prética societdria e implementa os meios adequados de rece¢do, tratamento e arquivo das comunicagbes
de irregularidades, alegadamente cometidas por membros dos érgdos sociais e por colaboradores da
Sociedade ou das sociedades integradas no Grupo Fidelidade.
Sdo consideradas como irregularidades os atos e omissdes, dolosas ou negligentes, relacionados com a
administragdo, a organizagdo contabilistica e a fiscalizagdo interna da Sociedade que, de forma grave,
sejam suscetiveis nomeadamente de:

a) Violar a lei, os regulamentos e outros normativos em vigor;

b) Colocar em causa o patrimonio dos clientes, dos acionistas e da Sociedade;

c) Causar dano reputacional a Sociedade ou a sociedades integradas no Grupo Fidelidade.
Podem comunicar irregularidades, os colaboradores, mandatérios, comissérios ou quaisquer outras
pessoas que prestem servicos a titulo permanente ou ocasional na Sociedade ou em qualquer entidade do
Grupo, os acionistas e quaisquer outras pessoas.

lll. Controlo interno e gestao de riscos

22, POLITICA E SISTEMA DE CONTROLO INTERNO

A Sociedade desenvolve a sua atividade em estrita consonancia com a Politica de Controlo Interno em
vigor assente numa clara definicdo dos responséveis e fungdes que integram o Sistema de Controlo
Interno.

23. EXISTENCIA DE OUTRAS AREAS FUNCIONAIS COM COMPETENCIAS NO CONTROLO DE RISCOS

A par das dreas com fung8es essenciais no ambito dos sistemas de gestao de riscos e de controlo interno,
e do controlo do risco legal levado a cabo pela Diregdo de Assuntos Juridicos, existe um sistema de
informacdo e comunicagdo que suporta as tomadas de decis3o e processos de controlo, tanto a nivel
interno, como externo, da competéncia da area de Contabilidade e Informag3o Financeira que garante a
existéncia de informagédo substantiva, atual, coerente, tempestiva e fidvel, permitindo uma vis3o global e

abrangente sobre a situagéo financeira, o desenvolvimento da atividade, o cumprimento da estratégia e



dos objetivos definidos, a identificacdo do perfil de risco da Companhia e o comportamento e perspetivas
de evolugdo do mercado.

O processo de informagdo financeira e de gestdo é apoiado pelos sistemas contabilisticos e de suporte 3
gestdo que registam, classificam, associam e arquivam de forma, sistematizada, atempada, fidvel,
completa e consistente, todas as operagdes realizadas pela instituico e subsidirias, de acordo com as
determinagdes e politicas emanadas da Comiss3o Executiva.

24. IDENTIFICACAO E DESCRICAO DOS PRINCIPAIS TIPOS DE RISCOS (ECONGMICOS, FINANCEIROS E JURIDICOS) A QUE A SOCIEDADE SE EXPOE NO EXERCICIO DA

ATIVIDADE
Remete-se, neste ponto, para a informagdo facultada no Relatério de Gestdo 2018 e nas Notas as

Demonstragdes Financeiras.

D. REMUNERAGOES
I. Competéncia para a determinagdo

25. INDICAGAO QUANTO A COMPETENCIA PARA A DETERMINACAO DA REMUNERACAQ DOS GRGAOS SOCIAIS, DOS MEMBROS DA COMISSAQ EXECUTIVA OU

ADMINISTRADOR DELEGADO E DOS DIRIGENTES DA SOCIEDADE
A fixacdo de remunerag8es dos membros dos érgdos sociais cabe & Comissdo de RemuneragBes.
Il. Comissdo de Remuneragdes
26. COMPOSICAO DA COMISSAC DE REMUNERACOES
A Comissdo de Remunerag8es em exercicio de fungbes em 31 de dezembro de 2018 foi nomeada em 28

de fevereiro de 2018 e tem a seguinte composigdo:

Presidente: Rogério Miguel Antunes Campos Henriques
Vogal: Joana Maria Branddo Queiroz Sim@es Ribeiro

27. CONHECIMENTOS E EXPERIENCIA DOS MEMBROS DA COMISSAQ DE REMUNERAGOES EM MATERIA DE POLITICA DE REMUNERACOES

Os membros da Comissdo de Remuneragdes sdo pessoas que, pela experiéncia profissional e curriculo,
asseguram conhecimentos e perfil adequado no que concerne a matéria de politica de remuneragdes.

lll. Estrutura das remuneracdes

28. DESCRICAO DA POLITICA DE REMUNERAGAO DOS ORGAOS DE ADMINISTRACAO E DE FISCALIZACAQ
A Politica de Remuneragdes em vigor na Sociedade é a aprovada por delibera¢do do acionista Gnico de 28
de fevereiro de 2018, tendo sido esta a Politica de Remuneragdes aplicada no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2018.
Ainformacdo sobre o montante anual da remuneragdo auferida pelos membros dos drgdos sociais é a que
consta neste Relatdrio do Governo da Sociedade.

IV. Divulgagdo das remunerac¢des
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29. INDICACAO DO MONTANTE ANUAL DA REMUNERACAO AUFERIDA, DE FORMA AGREGADA E INDIVIDUAL, PELOS MEMBROS DOS ORGAOS DE ADMINISTRACAO DA
SOCIEDADE, PROVENIENTE DA SOCIEDADE, INCLUINDO REMUNERAGAO FIXA E VARIAVEL E, RELATIVAMENTE A ESTA, MENCAO AS DIFERENTES COMPONENTES QUE

LHE DERAM ORIGEM

O montante anual da remuneragdo bruta auferida, de forma agregada e individual, pelos membros

executivos do 6rgdo de administragdo da Sociedade, consta do Quadro seguinte.

Membros do Conselho de Administragio Valor Rem Fixa (€) Observagdes
Francisco Xavier da Conceigdo Cordeiro 0 Desde 01.03.2018
Manuel Facco Vianna Alvares de Calvio 19.500,00 € Desde 01.11.2018

. Desde 01.11.2018
Eduard Otero- Molins 24.096,76 €
Armando Anténio do Pogo Pires 23.343,38 € Desde 01.03.2018

TOTAL 74.864,48 €

Dado que 2018 foi o primeiro exercicio de atividade da Sociedade nao foi paga, durante o ano em quest3o,
qualquer remuneragao variavel.

30. INDEMNIZAGOES PAGAS OU DEVIDAS A EX-ADMINISTRADORES EXECUTIVOS RELATIVAMENTE A CESSAGAO DAS SUAS FUNCOES DURANTE O EXERCICIO

Nenhum administrador executivo cessou fungdes durante o exercicio de 2018.

31. INDICAGAO DO MONTANTE ANUAL DA REMUNERACAO AUFERIDA, DE FORMA AGREGADA E INDIVIDUAL, PELOS MEMBROS DOS OGRGAOS DE FISCALIZACAO DA

SOCIEDADE, PARA EFEITOS DA LEI N.2 28/2009, DE 19 DE JUNHO

O montante da remuneracdo bruta auferida no exercicio de 2018, de forma agregada e individual, pelos

membros do Consetho Fiscal da Sociedade, consta do Quadro seguinte:

Membros do Conselho Fiscal Valor (€) Observagdes
Jodo Correia de Oliveira 14.006,03 € Desde 01.03.2018
Francisco Maria Soares Lopes Figueira 11.671,36 € Desde 01.03.2018
José Cardoso Lameiras 11.671,36 € Desde 01.03.2018
Isabel Gomes de Novais Paiva 0 {Suplente)
TOTAL 37.348,75 €

32. INDICAGAO DA REMUNERACAO NO ANO DE REFERENCIA DO PRESIDENTE DA MESA DA ASSEMBLEIA GERAL

O Presidente da Mesa da Assembleia Geral ndo aufere qualquer remuneragéo.

V. Acordos com implica¢cdes remuneratérias

33. REFERENCIA A EXISTENCIA € DESCRIGAO, COM INDICACAO DOS MONTANTES ENVOLVIDOS, DE ACORDOS ENTRE A SOCIEDADE E OS TITULARES DO GRGAO DE
ADMINISTRACAO, QUE PREVEIAM INDEMNIZACOES EM CASO DE DEMISSAO, DESPEDIMENTO SEM JUSTA CAUSA OU CESSACAO DA RELACAO DE TRABALHO NA

SEQUENCIA DE UMA MUDANGA DE CONTROLO DA SOCIEDADE

Ndo existem quaisquer acordos entre a Sociedade e os titulares do érgo de administragdo que prevejam
indemnizagdes em caso de demissdo, despedimento sem justa causa ou cessagdo da relagio de trabalho,

na sequéncia de uma mudanga de controlo da sociedade.



VL. Planos de atribuicdo de agbes ou opgdes sobre agdes (‘stock options’)
34. |DENTIFICACAO DO PLANO E DOS RESPETIVOS DESTINATARIOS

Nado existem planos com estas carateristicas.

35. DIREITOS DE OPGAO ATRIBUIDOS PARA A AQUISICRO DE AGOES (‘STOCK OPTIONS') DE QUE SEJAM BENEFICIARIOS OS TRABALHADORES E COLABORADORES DA

EMPRESA
Ndo existem direitos de opgdo atribuidos para a aquisicdo de acbes de que sejam beneficidrios os
trabalhadores.

E. TRANSACOES COM PARTES RELACIONADAS

l. Mecanismos e procedimentos de controlo

36. MECANISMOS IMPLEMENTADOS PELA SOCIEDADE PARA EFEITOS DE CONTROLO DE TRANSAGOES COM PARTES RELACIONADAS

Para além das normas legais e regulamentares em vigor, a Sociedade adotou um conjunto de regras
objetivas e transparentes aplicaveis as transagfes com partes relacionadas, as quais estdo sujeitas a
mecanismos especificos de aprovacio.

37. INDICACAO DAS TRANSAGOES QUE FORAM SUJEITAS A CONTROLO NO ANO DE REFERENCIA

Todas as transagdes com partes relacionadas foram sujeitas a controlo.
Il. Elementos relativos as transagdes

38. INDICACAO DO LOCAL DOS DOCUMENTOS DE PRESTAGAQ DE CONTAS ONDE ESTA DISPONIVEL INFORMAGAO SOBRE OS NEGOCIOS COM PARTES RELACIONADAS

A informagdo sobre os negdcios com partes relacionadas encontra-se na Nota 15 as demonstragdes

financeiras.

CONSELHO DE ADMINISTRACAO
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Certificacao Legal das Contas
RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAQ@ES FINANCEIRAS
Opinido
Auditdmos as demonstragdes financeiras anexas da Fidelidade - Sociedade Gestora de Organismos de
Investimento Imobilidrio, S.A. (a Entidade), que compreendem a Demonstra¢do da Posi¢do Financeira em 31 de
dezembro de 2018 (que evidencia um total de 1.246.820,87 euros e um total de capital préprio de 736.706,53
euros, incluindo um resultado liquido negativo de 763.293,47 euros), a Demonstragdo dos Resultados, a
Demonstracdo das Alteragdes no Capital Préprio e a Demonstragéo dos Fluxos de Caixa relativas ao periodo

compreendido entre 8 de fevereiro de 2018 e 31 de dezembro de 2018, e o Anexo que inclui um resumo das
politicas contabilfsticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e apropriada, em todos
os aspetos materiais, a posicdo financeira de Fidelidade - Sociedade Gestora de Organismaos de Investimento
Imobilidrio, S.A., em 31 de dezembro de 2018, o seu desempenho financeiro e os seus fluxos de caixa relativos ao
periodo compreendido entre 8 de fevereiro de 2018 e 31 de dezembro de 2018, de acordo com as Normas
Internacionais de Relato Financeiro, tal como adotadas na Unido Europeia.

Bases para a opiniao

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e demais normas e
orientagdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas responsabilidades nos termos
dessas normas estdo descritas na secgdo "Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes
financeiras” abaixo. Somos independentes da Entidade nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos
nos termos do cédigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para proporcionar uma
base para a nossa opinido.

Responsabilidades do 6rgdo de gestdo e do 6rgao de fiscalizacdo pelas demonstracoes
financeiras

0 6rgdo de gestdo é responsdvel pela:

preparac¢do de demonstracdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posi¢do
financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa da Entidade de acordo com as Normas
Internacionais de Relato Financeiro, tal como adotadas na Unido Europeia;

elaboragdo do Relatério de Gestdo nos termos legais e regulamentares;

criagdo e manutencdo de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparagdo de
demonstragdes financeiras isentas de distor¢des materiais devido a fraude ou erro;

adogdo de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

avaliagdo da capacidade da Entidade de se manter em continuidade, divulgando, quando aplicavel, as
matérias que possam suscitar ddvidas significativas sobre a continuidade das atividades.

0 6rgdo de fiscalizagdo € responsavel pela supervisdo do processo de preparagdo e divulga¢do da informacdo
financeira da Entidade.

Sociedade Anénima - Capital Social 1.335.000 euros - Inscrig&o n.? 178 na Ordem dos Revlsores Oficlals de Contas - Inscrigo N.% 20161480 na Comlissao do Mercado de Valores Moblllérlos
Contrlbuinte N.° 505 988 283 - C, R. Comercial de Lisboa sob 0 mesmo nimero - Sede: Av. da Republica, 90 - 6.° - 1600-206 Lisboa
A member flrm of Ernst & Young Global Limited
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter sequranca razodvel sobre se as demonstracées financeiras como um
todo estdo isentas de distor¢Ses materiais devido a fraude ou erro, e emitir um relatério onde conste a nossa
opinido. Seguranga razodvel é um nivel elevado de seguranga mas ndo é uma garantia de que uma auditoria
executada de acordo com as ISA detetard sempre uma distor¢do material quando exista. As distorcdes podem ter
origem em fraude ou erro e sdo consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente

esperar gue influenciem decisGes econémicas dos utilizadores tomadas com base nessas demonstracdes
financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e mantemos ceticismo
profissional durante a auditoria e também:

identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do material das demonstracdes financeiras, devido a fraude
ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que respondam a esses riscos, e
obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base para a nossa
opinido. O risco de ndo detetar uma distor¢do material devido a fraude é maior do que o risco de ndo
detetar uma distor¢do material devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio, falsificacao,
omissdes intencionais, falsas declara¢tes ou sobreposi¢do ao controlo interno;

obtemos uma compreensdo do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de conceber
procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas ndo para expressar uma
opinido sobre a eficdcia do controlo interno da Entidade:;

avaliamos a adequagdo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulgacdes feitas pelo 6rgdo de gestdo;

concluimos sobre a apropriagéo do uso, pelo 6rgdo de gest&o, do pressuposto da continuidade e, com
base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material relacionada com acontecimentos
ou condi¢Bes que possam suscitar ddvidas significativas sobre a capacidade da Entidade para dar
continuidade as suas atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza material, devemos chamar a
atengdo no nosso relatério para as divulgagdes relacionadas incluidas nas demonstragdes financeiras ou,
caso essas divulgagbes ndo sejam adequadas, modificar a nossa opinido. As nossas conclusdes sgo
baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso relatério. Porém, acontecimentos ou
condigdes futuras podem levar a que a Entidade descontinue as suas atividades;

avaliamos a apresentacgdo, estrutura e contetido global das demonstracdes financeiras, incluindo as
divulgag¢des, e se essas demonstracdes financeiras representam as transacdes e acontecimentos
subjacentes de forma a atingir uma apresentacdo apropriada; e

’

comunicamos com os encarregados da governagéo, incluindo o érgdo de fiscalizagdo, entre outros
assuntos, o dmbito e o calenddrio planeado da auditoria, e as conclusdes significativas da auditoria
incluindo qualquer deficiéncia significativa de controlo interno identificado durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagdo da concordancia da informacgdo constante do Relatério de
Gestdo com as demonstragdes financeiras.
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RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o Relatdrio de Gestdo

Dando cumprimento ao artigo 451, n.° 3, al. €) do C4digo das Sociedades Comerciais, somos de parecer que o
Relatério de Gestdo foi preparado de acordo com os requisitos legais e regulamentares aplicdveis em vigor, a
informagcdo nele constante é concordante com as demonstragdes financeiras auditadas e, tendo em conta o
conhecimento e apreciagdo sobre a Entidade, ndo identificdmos incorre¢es materiais.

Lisboa, 12 de margo de 2019
Ernst & Young Audit & Associados - SROC, S.A.

Sociedade de Revisores Oficiais de Contas
Representada por:

sl lino e Vot

Ricardo Nuno Lopes Pinto - ROC n.°© 1579
Registado na CMVM com o n.° 20161189
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FIDELIDADE - SOCIEDADE GESTORA DE ORGANISMOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, S.A.

RELATORIO E PARECER DO CONSELHO FISCAL
EXERCICIO DE 2018

Em cumprimento das disposigdes legais aplicaveis, dos estatutos e do mandato que
nos foi conferido, apresentamos o relatério da atividade fiscalizadora e o parecer sobre
os documentos de prestagéo de contas, elaborados pelo Conselho de Administragdo e
da sua responsabilidade.

Acompanhamos, durante o exercicio, a atividade da sociedade, desenvolvendo todas
as diligéncias necessarias ao cumprimento dos deveres a que estamos obrigados, e
verificdmos a regularidade dos registos contabilisticos e o cumprimento das normas
legais e estatutdrias aplicaveis, tendo procedido as verificagbes consideradas
adequadas.

Obtivemos do Conselho de Administragdo e demais érgéos sociais, regular informagéo
e esclarecimento sobre o funcionamento da sociedade e andamento dos seus
negoécios.

Apreciamos o Relatério de Gestéo e demais documentos de prestagdo de contas do
exercicio, bem como a Certificagdo Legal de Contas, com que concordamos.

Em face de quanto antecede, o Conselho Fiscal emite o seguinte
PARECER

e Que seja aprovado o Relatério de Gestéo e demais documentos de prestagio
de contas do exercicio, tal como apresentados pelo Conselho de
Administracéo;

e Que seja aprovada a proposta de aplicagdo de resultados constante do
Relatério de Gestéao.

O Conselho Fiscal agradece, ao Conselho de Administragdo e aos restantes érgéaos
sociais, a boa colaboragao recebida ao longo do exercicio.

Lisboa, 13 de margo de 2019.

S g

Jogio W”a - Presidente
m

Francisco Maﬁ?ét(ares/ﬁﬁés Figueira - Vogal

g P g e e X

JoséTardoso Lameiras - Vogal

Fidelidade - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Imobiliario, S.A,
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DECLARAGCAO DE RESPONSABILIDADE COMPLEMENTAR AO
RELATORIO E PARECER DO CONSELHO FISCAL DA
FIDELIDADE — SOCIEDADE GESTORA DE ORGANISMOS DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO, S.A.
RELATIVO AO EXERCICIO DE 2018

Em cumprimento do estabelecido no n° 6 do artigo 420° do Cédigo das Sociedades
Comerciais, os membros do Conselho Fiscal declaram que, tanto quanto & do seu
conhecimento, as contas e demais documentos de prestagéo de contas do exercicio,
foram elaborados em conformidade com as normas contabilisticas aplicaveis, dando
uma imagem verdadeira e apropriada do ativo e do passivo, da situagéo financeira e
dos resuitados da empresa.

Declaram, ainda, que, tanto quanto & do seu conhecimento, o Relatério de Gestéo
expde fielmente a evolugdo dos negécios, do desempenho e da posi¢do da empresa,
contendo o referido relatério mengéo aos principais riscos e incertezas da actividade.

Lisboa, 13 de margo de 2019.

O CONSELHO FISCAL,

AN (VIS

Joo Correia ¢le Oliveira - Presidente
Z xgua;;\

Francisco MarfaSoares fopes Figueira - Vogal
— i

José Cardoso Lameiras - Vogal
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