FIDELIDADE

SOCIEDADE GESTORA

Fidelidade — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A

Largo do Chiado n28 12 Andar 1249-125 Lisboa
Capital Social: 1.500.000,00€
CRC/NIPC: 514 757 892

ALTERAGCOES SUBSTANCIAIS AOS DOCUMENTOS CONSTITUTIVOS DO OIC

Nos termos e para os efeitos do disposto no n.2 5 do artigo 27.2 do Regime da Gestao de Ativos,

aprovado pelo Decreto-Lei n.2 27/2023, de 28 de abril (“RGA”) comunica-se que, relativamente ao

organismo de investimento alternativo sob a forma de fundo de investimento imobiliario aberto

denominado Fundo de Investimento Imobiliario Aberto IMOFID (“Fundo” ou “OIC”), e com

efeitos a 5 de dezembro de 2024, serdo introduzidas as seguintes altera¢bes substanciais aos

documentos constitutivos do Fundo: Prospeto e Regulamento de Gest3o (“Documento Unico”) e

Documento de Informacdo Fundamental (“DIF”).

A. Altera¢bes ao Documento Unico

1. Politica de investimento do OIC (Parte |, Capitulo Il, ponto 1 e Anexo |)

(a)

(b)

Alargamento do objeto do investimento para inclusdao de imdveis que correspondam
a prédios rusticos ou mistos e a participacdes em sociedades imobilidrias cujas a¢des
ndo estejam admitidas a negociacdo em mercado regulamentado ou em sistema de
negociacdao multilateral nas seguintes condi¢des: adquira a integralidade das acdes
representativas do capital social e a sociedade imobilidria esteja sujeita a fiscalizacdo
externa equivalente a do OIC.

Enquadramento da Politica de Investimento do Fundo, passando a ter em
consideracao a informacao resultante da analise de sustentabilidade ou andlise ESG
(sigla em inglés para Environmental, Social e Governance), quer na fase de aquisicdo
qguer na fase de exploragdo corrente dos ativos imobilidarios que venham a integrar
ou ja integrem o patrimdnio do Fundo, sempre com o objetivo ultimo de melhorar o
desempenho ambiental ao nivel de cada imdvel, ao nivel agregado do portfdlio

imobilidrio e, consequentemente, incrementar a performance global do Fundo. O
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Fundo, embora nao tendo como objetivo um investimento sustentdvel, promove
caracteristicas Ambientais/Sociais (A/S), melhor explicadas no Anexo |, para efeitos
do disposto no artigo 82 do Regulamento (UE) 2019/2088 do Parlamento Europeu e
do Conselho, através do investimento parcial em ativos imobilidrios alinhados com a
Taxonomia da Unido Europeia, conforme previsto no Regulamento (UE) 2020/852 do
Parlamento Europeu e do Conselho, e através da implementacdo de processos
abrangentes de melhoria das caracteristicas dos ativos imobilidrios ndo alinhados
com a Taxonomia da Unido Europeia que venham a integrar ou integrem o portfélio

do Fundo.

2. Limites ao investimento (Parte |, Capitulo I, ponto 3.1):

(a)

(b)

Inclusdo de limite contratual ao investimento em prédios rusticos e projetos de
construcdo ou de reabilitacio de imdveis, ndo podendo o valor dos mesmos
representar, no seu conjunto, mais de 20% (vinte por cento) do ativo total do OIC.
Este limite é elevado para o dobro quando o acréscimo respeitar a investimentos
sustentdveis nos termos da legislacao da Unidao Europeia, sem prejuizo de o valor de
cada um dos tipos de investimento ndo poder exceder 20% (vinte por cento) do ativo
total do OIC.

Inclusdao de limite contratual do valor dos ativos imobilidrios que promovem
caracteristicas ambientais e/ou sociais de acordo com o Artigo 82 do Regulamento
(UE) 2019/2088 do Parlamento Europeu e do Conselho de 27 de novembro ndo pode
representar, no seu conjunto, menos de 30% (trinta por cento) do ativo total do OIC.
Deste conjunto, o valor dos ativos imobilidrios considerados como investimentos
sustentaveis, alinhados com a Taxonomia da Unido Europeia, conforme previsto no
Regulamento (UE) 2020/852 do Parlamento Europeu e do Conselho de 18 de junho,
ndo pode representar menos de 6% (seis por cento) do ativo total do OIC e o valor
dos ativos imobilidrios ndo alinhados com a Taxonomia da Unido Europeia ndo pode

representar menos de 24% (vinte e quatro por cento) do ativo total do OIC.
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Regras de valorimetria (Parte |, Capitulo Il, ponto 6.1, alinea e)): Inclusdo das regras de
valorimetria das participagdes em sociedade nao cotadas resultantes do disposto no artigo
31.9, n.24 do Regulamento da CMVM n.27/2023, de 29 de dezembro, na sua redagao atual
(“RRGA”).

Sintese de todos os custos e encargos (Parte |, Capitulo I, ponto 7.1, na parte relativa a
comissdo de gestdo) e Comissao de Gestdo (Parte |, Capitulo I, ponto 7.2.1):

(a) Aumento da comissdo de gestdo, passando a ser calculada através da aplicacdo de
uma taxa nominal anual de 1,0% (um por cento) ao valor liquido global do OIC;

(b) A Comissdo de Gestdo passa a ser parcialmente destinada a remunerar os servigos
prestados pelas Entidades Comercializadoras. A remuneracdo da atividade das
Entidades Comercializadoras serd realizada através de uma reparticdao parcial da
comissdo de gestdo, a qual serd apurada com base em 50% (cinquenta por cento) da
comissdo de gestdo, determinada diariamente com base na proporc¢ao das unidades
de participagdo do OIC comercializadas pela entidade comercializadora
relativamente ao total de unidades de participacdo do OIC em circulacdo. Esta
remuneracao sera deduzida ao montante de comissao que o OIC pagara a Sociedade
Gestora a titulo de Comissdo de Gestao.

Politica de distribuicdo de rendimentos (Parte |, Capitulo Il, ponto 8): Altera¢do da politica
de distribuicdo de rendimentos, passando o Fundo a ser um organismo de investimento
coletivo de capitalizacdo, prevendo-se a capitalizacdo da totalidade dos rendimentos
obtidos. A Sociedade Gestora poderd, contudo, quando o interesse dos participantes do
OIC assim o aconselhar, proceder pontualmente a distribuicdo extraordinaria, total ou
parcial, dos rendimentos distribuiveis do OIC.

Valor para efeitos de resgate (Parte I, Capitulo lll, ponto 2.3) e Pré-aviso (Parte |, Capitulo
[ll, ponto 5.2): Alteracdo do pré-aviso para resgate para pré-aviso anual, com periodicidade
de liquidacdo semestral, processando-se a liquidacdo nas condi¢Ges descritas de seguida:

(a) Os pedidos de resgate recebidos até ao dia 14 (catorze) do més de maio, ou dia util
antecedente, caso este ndo o seja, sdo processados ao valor da unidade de
participacdo do dia 15 (quinze) do més de maio do ano seguinte, ou dia util
subsequente, caso este ndo o seja, sendo o pagamento realizado no dia 20 (vinte) do

més de maio do ano seguinte, ou dia util subsequente, caso este ndo o seja.
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(b) Os pedidos de resgate recebidos até ao dia 14 (catorze) do més de novembro, ou dia
util antecedente, caso este ndo o seja, sdao processados ao valor da unidade de
participacao do dia 15 (quinze) do més de novembro, ou dia util subsequente, caso
este ndo o seja, sendo o pagamento realizado no dia 20 (vinte) do més de novembro
do ano seguinte, ou dia util subsequente, caso este ndo o seja.

(c) Consequentemente, o pedido de resgate é realizado a preco desconhecido, tendo o
participante de aguardar entre 12 (doze) a 18 (dezoito) meses, conforme o disposto
nos Pontos 2.3 e 3.1, do Capitulo I, da Parte | do Documento Unico, para conhecer
o valor da unidade de participacdo pelo qual foi efetuado o resgate e 5 (cinco) dias
adicionais pelo crédito na sua conta, continuando no periodo de 12 (doze) a 18
(dezoito) meses exposto ao risco do OIC.

(d) Os pedidos de resgate recebidos até as 16h30m, hora de Portugal continental, do dia
14 (catorze) do més de novembro, ou dia Util antecedente, caso este nao o seja, sdao
processados ao valor da unidade de participacdo do dia 15 (quinze) do més de
novembro do ano seguinte, ou dia util subsequente, caso este ndo o seja, sendo o
pagamento realizado no dia 20 (vinte) do més de novembro do ano seguinte, ou dia
util subsequente, caso este ndo o seja.

(e) Os pedidos de resgate recebidos até as 16h30m, hora de Portugal continental, do dia
14 (catorze) do més de maio, ou dia util antecedente, caso este ndao o seja, sao
processados ao valor da unidade de participacdo do dia 15 (quinze) do més de maio
do ano seguinte, ou dia util subsequente, caso este ndo o seja, sendo o pagamento
realizado no dia 20 (vinte) do més de maio do ano seguinte, ou dia util subsequente,
caso este nao o seja.

(f) Os pedidos de resgate recebidos apds os prazos referidos nas duas ultimas alineas

acima serao reportados ao periodo de pré-aviso de resgate imediatamente seguinte.

7. Periodos de subscri¢cdo e resgate (Parte |, Capitulo Ill, ponto 3.1):
AlteracOes decorrentes da modificacdo do pré-aviso para resgate para pré-aviso anual em linha
com o disposto no niumero anterior, prevendo-se que:
(i) Os pedidos de resgate recebidos apds a hora limite indicada do dia 14 (catorze) do

més de maio, ou dia util antecedente, caso este ndo o seja, serao agendados para o
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dia 15 (quinze) do més de novembro do ano seguinte, ou dia util subsequente, caso
este ndo o seja.

Os pedidos de resgate recebidos apds a hora limite indicada do dia 14 (catorze) do
més de novembro, ou dia util antecedente, caso este ndo o seja, serdo agendados
para o dia 15 (quinze) do més de maio do ano subsequente ao ano seguinte, ou dia

util subsequente, caso este ndo o seja.

B. Alteragdes ao DIF

O DIF do Fundo serd modificado em consonancia com as alteragdes introduzidas ao Documento

Unico, especificadas no Ponto A, acima. Em particular, serdo realizadas as seguintes alteracdes ao

DIF:
(i)

(ii)

(iii)

Seccdo “Em que consiste este produto?”, subseccdo “Objetivo”: Atualizacdo de
informagao para refletir as alteragdes ao Documento Unico indicadas no Ponto A, n.2s
1, 2 e 5, supra. Na parte relativa a “Sustentabilidade”, da subsec¢do “Objetivo” da
mesma seccao do DIF, esclareceu-se ainda o seguinte: “Os investimentos subjacentes
a este produto financeiro ndo s@o exclusivamente investimentos que promovem
caracteristicas ambientais e/ou sociais de acordo com o Artigo 8° do Regulamento
(UE) 2019/2088 do Parlamento Europeu e do Conselho de 27 de novembro, pelo que
o seu portfdlio é composto quer por investimentos promotores quer por investimentos
ndo promotores das referidas caracteristicas.”

Seccdo “Quais sdo os riscos e qual podera ser o meu retorno?”, subseccdo “Cenarios
de Desempenho” e Sec¢do “Quais sdo os custos?”: Atualizacdo de informacdo para
refletir as alteracdes ao Documento Unico indicadas no Ponto A, n.2 4, supra.
Seccdo “Por quanto tempo devo manter o PRIIP? E posso fazer mobilizacGes

antecipadas de capital?”: Atualizacdo de informacdo para refletir as alteracdes ao

Documento Unico indicadas no Ponto A, n.%s 6 e 7, supra.

Face as alteracGes a efetuar, os participantes podem resgatar as unidades de participacdo sem

pagar a respetiva comissdo, nos termos e para os efeitos do disposto na alinea a) do n.2 6 do artigo

27.2 do Regime da Gestdo de Ativos, devendo, para o efeito, enviar comunicacdo a Sociedade
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Gestora no prazo de 40 dias a contar da data da presente comunicacdo, fixando-se como data

limite o dia 4 de dezembro de 2024.

Os participantes tém ainda o direito de consultar ou solicitar gratuitamente as versées do Prospeto
e Regulamento de Gestdo (“Documento Unico”) e Documento de Informagdo Fundamental (“DIF”)
do Fundo atualizadas com as referidas alteracbes, junto da Entidade Gestora ou das entidades

comercializadoras.

Pelo Conselho de Administragao
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