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CAPITULOI. INFORMACOES GERAIS SOBRE O OIC, A SOCIEDADE

I.1.

b)

d)

e)

f)

GESTORA E OUTRAS ENTIDADES

O Organismo de Investimento Coletivo (OIC)

A denominacdo do Organismo de Investimento Coletivo (OIC) é “IBERFID -
Fundo de Investimento Imobiliario Fechado”.

O OIC constitui-se como organismo de investimento coletivo alternativo,
imobiliario, fechado, de subscri¢cao particular, sob a forma contratual de fundo de
investimento (fundo de investimento imobiliario fechado de subscri¢édo particular),
adiante designado abreviadamente por “Fundo”, na classificacdo do Regime da
Gestao de Ativos (“RGA”), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 27/2023, de 28 de abril,
atualmente em vigor.

O capital inicial do Fundo foi de € 51.000.000,00, representado através de
10.200.000 unidades de participagdo com o Cédigo ISIN PTFDDBIM0002.

Em 10 de novembro de 2023 foi comunicada a Comisséo do Mercado de Valores
Mobiliarios a redugéo do capital do Fundo no valor de € 29.999.999,82 (vinte e
nove milh8es novecentos e noventa e nove mil novecentos e noventa e nove euros
e oitenta e dois céntimos), passando a ser de € 21.000.000,18 (vinte e um milhdes
de euros e dezoito céntimos) assim como a alteracao da forma de calculo da
comissao de deposito, nos termos da deliberacdo da Assembleia de Participantes
de 9 de novembro de 2023.

A constituicdo do Fundo foi autorizada pela Comissdo do Mercado de Valores
Mobiliarios (“CMVM”) em 17 de agosto de 2020, sob o0 nimero 1648.

O Fundo foi constituido em 06 de novembro de 2020 e tem durac&o inicial de 10
(dez) anos, com data de liquidacdo em 06 de novembro de 2030, sem prejuizo de
a sua duracao poder ser prorrogada uma ou mais vezes por periodos de 5 (cinco)
anos.

O Fundo iniciou a sua atividade em 06 de novembro de 2020.
A Ultima atualizacdo do Regulamento de Gestéo ocorreu em 24 de junho de 2024.

A 24 de junho de 2024, o Fundo tem 1 (um) participante.

A Sociedade Gestora

O Fundo é gerido pela Fidelidade — Sociedade Gestora de Organismos de
Investimento Coletivo, S.A. (“Sociedade Gestora”), com sede em Lisboa, no
Largo do Chiado, n.° 8, 1° Andar, 1249-125 Lisboa, por mandato dos investidores,
0 qual se considera atribuido pela simples subscricdo das unidades de
participacao.
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b) A Sociedade Gestora € uma sociedade anénima com um capital social de
1.500.000 (um milh&do e quinhentos mil) Euros, constituida em 8 de fevereiro de
2018 e esta registada na CMVM, desde 7 de junho de 2018, sob o numero 380.

c) Como responséavel pela administracdo do Fundo, compete a Sociedade Gestora
desenvolver a sua atividade de forma independente, com um elevado grau de
diligéncia, na selecdo e no acompanhamento continuo dos investimentos, sempre
com a prevaléncia do interesse dos Participantes dos organismos de investimento
coletivo que gere e da integridade do mercado.

d) Compete a Sociedade Gestora:

(i)  Gerir 0 investimento praticando os atos e operagfes necessarios a boa
concretizacdo da politica de investimento estabelecida, em especial:

1)

2)

A gestéo do patriménio, incluindo a selecédo, aquisicao e alienacdo dos
ativos, cumprindo as formalidades necessérias para a sua valida e
regular transmissé@o e o exercicio dos direitos relacionados com os
mesmos; e

A gestdo do risco associado ao investimento, incluindo a sua
identificacdo, avaliagdo e acompanhamento.

(i)  Gerir o Fundo em todas as suas vertentes, em particular:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Prestar todos os servi¢cos necessarios a adequada observancia dos
seus deveres fiduciarios;

Em ligagdo com o depositario, emitir, resgatar ou reembolsar as
unidades de participacao do Fundo e, quando aplicavel, assegurar a
correta execugdo dos procedimentos de liquidagdo e compensacéo,
incluindo o envio de certificados;

Se e quando aplicavel, proceder ao registo dos Participantes do
Fundo, conservando os correspondentes documentos nos termos da
lei e do presente Regulamento de Gestéao;

Selecionar os valores que devem integrar o patrimonio do Fundo,
nomeadamente quanto as aplicacdes em instrumentos financeiros
autorizados e as aquisicdes de imoveis, na estrita observancia dos
condicionalismos legais aplicaveis e do presente Regulamento de
Gestao;

Prestar todos os servicos relacionados com a gestdo do Fundo e dos
ativos que compdem o seu patrimonio, incluindo sociedades em que
tenha investido por conta do Fundo;

Celebrar os negdcios juridicos necessarios a realizacdo de todas as
operacbes necessarias a adequada execucdo da politica de
investimento e ao exercicio dos direitos, direta e indiretamente
relacionados com os valores do Fundo;
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8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)
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Cumprir e controlar a observancia das normas aplicaveis, dos
documentos constitutivos do Fundo e das obrigacdes contratuais
assumidas no ambito da atividade do Fundo, nomeadamente o que se
refere a operacdes especialmente vedadas, adotando sempre a
prudéncia requerida para a defesa e promocéo do Fundo e dos seus
Participantes;

Avaliar a carteira e determinar o valor patrimonial do Fundo e das
respetivas unidades de participacdo, comunicando o mesmo aos
Participantes do Fundo e ao publico em geral, nos termos e pelos
canais previstos na Lei e no presente Regulamento de Gestéo;

Implementar a politica de distribuicdo de rendimentos do Fundo,
realizando todas as operag¢des necessarias a sua prossecucao.

Deliberar, de forma fundamentada e atenta as limitacdes legais, sobre
0 endividamento a assumir por conta do Fundo;

Cumprir com os deveres de informagé@o preconizados na Lei e no
presente Regulamento de Gestdo, assegurando o esclarecimento e
andlise das questdes e reclamacdes veiculadas pelos Participantes do
Fundo e entidades terceiras e o registo e conservacao de documentos;

Prestar os servicos de contabilidade necessérios a gestdo do Fundo
e, nomeadamente, preparar e divulgar anualmente o relatério e contas
do Fundo, sempre enquadrado pela legislacéo especifica aplicavel;

Desenvolver, controlar e supervisionar as atividades inerentes a
gestdo do portfélio imobiliario, nomeadamente a gestdo do
arrendamento, a gestdo das instalacbes e dos imoéveis, e o
desenvolvimento de projetos de reabilitacdo, construgcédo, promogéao e
outros, nas suas respetivas fases;

Deliberar as propostas a apresentar a Assembleia de Participantes
relativamente a alteracbes ao Regulamento de Gestdo do Fundo,
nomeadamente: prorrogacao do termo do Fundo, aumento ou reducéo
do capital do Fundo, liquidacdo do Fundo, quaisquer outras alteracdes
gue se mostrem adequadas aos interesses do Fundo e quaisquer
outras alteracbes que se mostrem adequadas aos interesses dos
Participantes; de forma fundamentada, nos termos da lei e do presente
Regulamento de Gestéo;

Comercializar as unidades de participacdo do Fundo.

7

(i) O Fundo é administrado por conta e no interesse exclusivo dos
Participantes, com vista a maximizacdo do valor das unidades de
participacdo e do seu patrimonio liquido. A politica de aplicac6es do Fundo
€ norteada por principios que permitam assegurar, com elevada diligéncia e
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a)

b)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)
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competéncia profissional, uma correta diversificacao de riscos, rentabilidade
e liquidez;

No exercicio da sua atividade, enquanto representante legal dos
Participantes, a Sociedade Gestora atua de modo independente no
interesse exclusivo dos Participantes e da integridade do mercado,
observando os requisitos legais e regulamentares aplicaveis a sua atividade,
de acordo com critérios de elevada diligéncia, cuidado e competéncia
profissional, evitando conflito de interesses ou, sendo estes inevitaveis,
assegurando que o Fundo e os respetivos participantes sédo tratados
equitativamente, e responde perante os Participantes pelo cumprimento das
obrigacdes contraidas nos termos da Lei e do presente Regulamento de
Gestao;

A Sociedade Gestora € responsavel pelo adequado exercicio das suas
funcbes nos termos das normas aplicaveis e do presente Regulamento de
Gestéao.

A Sociedade Gestora pode ser substituida mediante autorizagdo da CMVM,
dependendo ainda de deliberagéo favoravel da Assembleia de Participantes
do Fundo, correspondente a 100% (cem por cento) dos votos inerentes as
unidades de participacdo em circulagdo, exceto quando a mesma decorra
de iniciativa da Sociedade Gestora e se verifigue a transferéncia dos
poderes de administracdo e da estrutura de recursos humanos, materiais e
técnicos para uma entidade gestora integrada no mesmo grupo econémico,
nos termos do disposto no artigo 72.° do RGA.

Verificado o cumprimento dos requisitos legais e regulamentares aplicaveis,
a substituicdo da Sociedade Gestora pode ser requerida pelos Participantes,
devendo ser imediatamente comunicada a CMVM.

Em caso de substituigdo, a Sociedade Gestora manter-se-a em fungdes até
a sua substituicdo efetiva e cooperard com os Participantes e com a nova
entidade gestora na transicdo da gestdo, designadamente no que respeita
a entrega a esta de toda a informacéo e documentacéo legal e contabilistica
relevante.

As Entidades Subcontratadas

N&o existem entidades subcontratadas.

Caso seja necessario ou conveniente, nos melhores interesses dos Participantes,
a Sociedade Gestora podera recorrer a subcontratacdo, sempre com o absoluto
respeito por todas as disposi¢des legais aplicaveis.
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O Depositério

O depositario dos ativos do Fundo é a Caixa Geral de Depésitos, S.A. (o
“Depositéario”), com sede na Avenida Jodo XXI n.° 63,1000-300 Lisboa inscrito na
CMVM como intermediario financeiro desde 29 de julho de 1991, sob o nimero
de registo 125.

Sao obrigagdes e funcdes do Depositério, para além de outras previstas na lei ou
no presente Regulamento de Gestéo, as seguintes:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

v)

Cumprir a lei, os regulamentos, os documentos constitutivos do Fundo e o
contrato celebrado com a Sociedade Gestora, designadamente no que se
refere a aquisicéo, alienacdo, subscricéo, resgate, reembolso e a extincdo
das unidades de participacdo do Fundo;

Guardar os ativos, com excecdo do numerario, do Fundo, nos seguintes
termos:

1)  No que respeita a instrumentos financeiros que podem ser recebidos
em depdsito ou inscritos em registo:

1) O Depositario guarda todos os instrumentos financeiros que
possam ser registados numa conta de instrumentos financeiros
aberta nos seus livros e todos os instrumentos financeiros que
possam ser fisicamente entregues no Depositario;

I)  Para este efeito, o Depositario deve assegurar que todos os
instrumentos financeiros que possam ser registados huma conta
de instrumentos financeiros aberta nos seus livros sejam
registados nestes livros em contas separadas, em nome do
Fundo, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

2)  No que respeita aos demais ativos:

)} Verificar que o Fundo é titular de direitos sobre tais ativos e
registar os ativos relativamente aos quais essa titularidade surge
comprovada, devendo essa verificacdo ser realizada com base
nas informagdes ou documentos facultados pela Sociedade
Gestora e, caso estejam disponiveis, com base em
comprovativos externos;

I)  Manter um registo atualizado dos mesmos;

Executar as instru¢cdes da Sociedade Gestora, salvo se estas forem
contrarias a legislacéo aplicavel e aos documentos constitutivos;

Assegurar que, nas operacdes relativas aos ativos do Fundo, a contrapartida
€ entregue nos prazos conformes a pratica de mercado;

Promover o pagamento aos Participantes da correspondente quota-parte
dos rendimentos das unidades de participacdo e do valor do respetivo
resgate, reembolso ou produto da liquidacéo;
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(vi) Elaborar e manter atualizada a relacdo cronoldgica de todas as operagdes
realizadas por conta do Fundo;

(vii) Elaborar mensalmente o inventério discriminado dos ativos e dos passivos
do Fundo;

(viii) Assumir uma funcdo de vigilancia, fiscalizando e garantindo, perante os
Participantes, o cumprimento da legislacdo aplichAvel e dos documentos
constitutivos do Fundo, designadamente no que se refere:

1) A politica de investimentos, nomeadamente no que toca a aplicagéo
de rendimentos;

2) A politica de distribuigéo dos rendimentos;

3) Ao célculo do valor, & emisséo, ao resgate, reembolso, a alienagéo e
extingdo de registo das unidades de participacao;

4) A matéria de conflito de interesses;

(ix) Informar imediatamente a CMVM de incumprimentos detetados que possam
prejudicar o interesse dos Participantes;

(x) Informar imediatamente a Sociedade Gestora da alteracdo dos membros do
seu o6rgao de administracdo, devendo aquela entidade notificar
imediatamente a CMVM sobre a referida alteracéo;

(xi) Assegurar o acompanhamento adequado dos fluxos de caixa do Fundo, nos
termos da regulamentagdo aplicavel, nomeadamente do disposto no art.°
132°, n.° 2 do RGA;

(xii) Compete ainda ao Depositario o registo das unidades de participacédo
representativas do Fundo ndo integradas em sistema centralizado de
registo.

Mediante autorizacdo da CMVM nesse sentido, o Depositario poderd ser
substituido a todo o tempo por sua iniciativa, por iniciativa da Sociedade Gestora
ou por iniciativa dos Participantes, ou em qualquer outro caso de cessacdo do
respetivo contrato, devendo ser sempre assegurada a protecéo do interesse dos
Participantes.

O Depositario manter-se-4 em funcdes até que estejam reunidas todas as
condicdes para a sua substituicdo, designadamente a contratacdo de uma nova
entidade para assegurar as funcdes de depositério e a autorizacdo da CMVM.

A substituicdo do Depositario produzira efeitos no ultimo dia do més seguinte
aquele em que seja concedida a autorizacdo para esse efeito, salvo se outra data
vier a ser acordada entre a Sociedade Gestora, 0 anterior e 0 novo Depositarios e
aceite pela CMVM no ambito do correspondente pedido de autorizagéo.

O pedido de autorizacdo para a substituicdo do Depositario € instruido com os
documentos impostos por lei e em regulamentacdo da CMVM.
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g) O Depositério substituido transmitird atempadamente ao seu sucessor toda a
informacéo relevante.

h) O Depositario é responsavel, nos termos gerais, perante a Sociedade Gestora e
os Participantes:

(i)  Pelaperda, por siou por terceiro subcontratado, de instrumentos financeiros
confiados a sua guarda;

(i)  Por qualguer prejuizo sofrido pelos Participantes em resultado do
incumprimento doloso ou por negligéncia das suas obrigacoes.

I.5. As Entidades Comercializadoras

a) As unidades de participagdo serdo subscritas na sede da Sociedade Gestora,
sendo esta a Unica entidade comercializadora das mesmas.

b) A comercializacdo das unidades de participagdo ocorrera por contacto direto da
Sociedade Gestora com 0s potenciais investidores, podendo o capital do Fundo
ser subscrito por investidores profissionais e por contrapartes elegiveis.

c) A Sociedade Gestora podera contratar entidades comercializadoras, cumpridas
as condi¢des e formalidades previstas no RGA e em regulamentagdo da CMVM.

[.6. Os Peritos Avaliadores de Iméveis

a) Poderéo ser peritos avaliadores dos iméveis do Fundo as pessoas ou entidades
identificadas na lista seguinte, aplicando-se a sua contratagdo e ao exercicio da
sua atividade o disposto para este efeito no RGA, no Regulamento da CMVM n.°
7/2023, de 29 de dezembro (“RRGA”) e na Lei n.° 153/2015, de 14 de setembro).

NOME | DENOMINAGCAO N.° DE REGISTO
Aura REE Portugal, Lda. PAI/2017/0031
BDOTPRIME — Mediag&o Imobiliaria, Lda. PAI/2015/0029
BPicture — Consultoria Unipessoal, Lda PAI/2019/0033
Fast Value, Lda. PAI/2006/0026
QUANTS, Lda. PAI/2018/0100
Handbiz, Lda. PAI/2011/0054
Jodo Ferreira Lima — Avaliacédo Imobiliaria, Lda. PAI/2011/0048
Ktesios Appraisal - Consultadoria e Avaliagdo Imobiliaria, Lda. PAI/2009/0049
Leksi - Consulting, Unipessoal Lda. PAI/2016/0336
More Value - Avaliag@es, Lda. PAI/2014/0116
Prime Yield — Consultadoria e Avalia¢&o Imobiliaria, Lda. PAI/2005/0013
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NOME | DENOMINACAO N.° DE REGISTO
gl:lsl?és(.) Tniz()e;:iéEj;?tfdlgyestment Kapital Services - Avaliagdo, Consultoria e PAI/2017/008
Rockvalue Consulting Portugal, Lda. PAI/2011/0023
Structure Value - Sociedade de Consultadoria e Avaliacéo de Ativos, Lda. PAI/2009/0047
TKA, Lda. PAI/2006/0005
Torres Mascarenhas, Unipessoal, Lda. PAI/2010/0054
TRUSTVAL — Avaliagbes e Consultoria, Lda. PAI/2017/0047
UON Consulting, S.A. PAI/2003/0023
X - Yield Sociedade de Avaliagdes Imobiliarias, Unipessoal Lda. PAI/2016/0204
PVW Tinsa — Avalia¢g8es Imobiliarias, Lda PAI/2003/0050
ATTA POPOULOS, Lda PAI/2022/0048
Luis Carlos de Sousa Araujo Parreira PAI/2023/0015

b)

1.7.

O avaliador externo é responsavel, perante a Sociedade Gestora, por qualquer
prejuizo por esta sofrido em resultado do incumprimento doloso ou negligente das
suas fungoes.

O Auditor

O Revisor Oficial de Contas é a BDO & Associados, SROC, Lda., com sede na
Avenida da Republica, n.° 50, 10° Piso, 1069-211 Lisboa, inscrita na Ordem dos
Revisores Oficiais de Contas com 0 n.° 29 e registada na CMVM com o nimero
20161384, representada pelo sécio Gongalo Raposo da Cruz, registado na CMVM
com o numero 20160800, e exercera um mandato inicial de 3 (trés) anos,
automaticamente renovavel nos termos e com os limites legais.

CAPITULO Il. POLITICA DE INVESTIMENTO DO PATRIMONIO DO

ORGANISMO DE INVESTIMENTO COLETIVO E POLITICA DE
RENDIMENTOS

[1.1. Politica de Investimento do Fundo

[1.1.1.Politica de Investimento

a)

O objetivo do Fundo, sendo um fundo de investimento imobiliario, consiste em
alcancar, numa perspetiva de médio e longo prazo, uma valorizacao crescente do
capital e a obtenc@o de um rendimento estavel, através da constituicdo e gestédo
de uma carteira de valores predominantemente imobiliarios, baseada em critérios
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de prudéncia, seletividade, seguranca, rentabilidade e liquidez, acautelando e
valorizando os interesses dos seus Patrticipantes.

Composicao do ativo do Fundo e respetivos limites percentuais:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

O patrimoénio do Fundo poderd ser composto, sem limites maximos
percentuais relativamente ao valor do seu ativo total, por imoéveis que
correspondam a prédios urbanos ou fragdes autonomas e prédios rusticos
ou mistos, participacbes em sociedades imobiliarias e unidades de
participacao de organismos de investimento alternativo imobiliarios, ;

Os imoéveis integrados no patriménio do Fundo serdo destinados a
exploragao econémica pelo Fundo, por via de arrendamento e outras formas
de exploracéo onerosa legalmente permitidas e, a realizacéo de mais-valias
através da venda ou revenda;

O Fundo podera desenvolver projetos de construcao ou de reabilitacao, sem
limite percentual relativamente ao valor do seu ativo total, os quais serédo
ultimamente destinados a exploragcdo econémica pelo Fundo, por via de
arrendamento e outras formas de exploracéo onerosa legalmente permitidas
tais como a realizacao de mais-valias através da venda ou revenda;

O Fundo podera adquirir outros direitos sobre imdveis, nos termos previstos
em regulamento da CMVM, tendo em vista a respetiva exploragédo
econdmica;

O Fundo podera adquirir ou alienar imoOveis cuja contraprestacdo seja
diferida no tempo, considerando-se este tipo de aquisicdo para efeitos de
determinagéo dos limites de endividamento;

As participagBes em sociedades imobiliarias poderéo ser parte integrante do
patriménio do Fundo, com as condicfes especificas previstas na lei, até ao
limite de 100% (cem por cento) do ativo total do Fundo:

O Fundo podera investir em unidades de participagdo de outros organismos
de investimento imobiliario, até ao limite de 25% (vinte e cinco por cento) do
valor do ativo total do Fundo;

Em qualquer caso, a Sociedade Gestora ndo podera, relativamente ao
conjunto de fundos que administre, adquirir mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das unidades de participagdo de um especifico organismo de
investimento imobiliario;

Acessoriamente e residualmente, o Fundo podera investir a sua liquidez em
numerério, depositos bancérios, certificados de deposito, unidades de
participacdo de organismos de investimento do mercado monetério ou do
mercado monetario de curto prazo e instrumentos financeiros emitidos ou
garantidos por um Estado membro da Unido Europeia com prazo de
vencimento residual inferior a 12 (doze) meses;
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Os investimentos imobiliarios a realizar pelo Fundo incidirdo na aquisicdo de
imoveis ou fracdes auténomas destinados a atividades de todo o espectro do
sector imobiliario nomeadamente destinados a escritdrios, comércio, servicos,
hotelaria, logistica, armazéns ou industria, saude e residencial

O Fundo pode investir em ativos imobilidrios localizados em paises da Uniédo
Europeia e da OCDE.

II.1.2.Parametro de referéncia — “benchmarking”

Na gestao do Fundo nédo serd adotado nenhum parametro de referéncia.

I1.1.3.Limites ao Investimento e ao Endividamento

a)

b)

A composicdo do patrimonio do Fundo terd em consideracao os limites legais
estabelecidos para os fundos de investimento imobiliario fechados de subscricdo
particular, pautando-se nomeadamente pelas seguintes regras:

(i)

(ii)

(iif)

(iv)

v)

(vi)

O valor dos ativos imobiliarios ndo podera representar menos de 2/3 (dois
tercos) do valor do ativo total do Fundo;

Ndo podem ser adquiridos pelo Fundo iméveis em regime de
compropriedade, exceto compropriedade de imdveis funcionalmente ligados
a exploracao de fragdes autbnomas propriedade do Fundo e nas situacdes
previstas na alinea (iii) infra;

O Fundo pode adquirir iméveis em regime de compropriedade com outros
Organismos de Investimento Alternativo, empresas de seguros ou fundos de
pensdes, devendo existir, consoante seja aplicavel, um acordo sobre a
constituicAo da propriedade horizontal ou sobre a reparticdo dos
rendimentos gerados pelo imével;

O patriménio do Fundo podera incorporar imoéveis detidos a titulo de direito
de propriedade, direito de superficie ou outros direitos de conteudo
equivalente, devendo encontrar-se livres de 6nus ou encargos que dificultem
excessivamente a sua alienacéo;

As unidades de participacdo de organismos de investimento imobiliario ndo
poderdo representar mais de 25% (vinte e cinco por cento) do valor do ativo
total do Fundo;

A Sociedade Gestora ndo poderd, relativamente ao conjunto de fundos que
administre, adquirir mais de 25% (vinte e cinco por cento) das unidades de
participacdo de um mesmo organismo de investimento imobiliario;

Operacdes suscetiveis de gerar conflitos de interesses:

(i)

Sem prejuizo do disposto nas subalineas seguintes e das disposi¢des do
RGA nesta matéria, a Sociedade Gestora ndo pode realizar por conta do
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Fundo quaisquer operacdes suscetiveis de gerarem conflitos de interesses
com as seguintes entidades:

1) A prépria Sociedade Gestora;

2) As entidades que detenham participacdes superiores a 10% (dez por
cento) do capital social ou dos direitos de voto da Sociedade Gestora;

3) As entidades que se encontrem em relagdo de dominio ou de grupo
com a Sociedade Gestora, ou as entidades com quem aquelas se
encontrem em relacdo de dominio ou de grupo;

4) As entidades em que a Sociedade Gestora, ou entidade que com
aquela se encontre em relacdo de dominio ou de grupo, detenha
participagdo superior a 20% (vinte por cento) do capital social ou dos
direitos de voto;

5) O Depositario ou qualquer entidade que com este se encontre numa
das relacdes referidas nas alineas 2) a 4);

6) Os membros dos érgdos sociais de qualquer das entidades referidas
nos pontos anteriores;

7) O pessoal e demais colaboradores de qualquer das entidades
referidas nos pontos 1) a 5);

8)  Os diferentes organismos de investimento coletivo por si geridos ou
organismos de investimento coletivo geridos por entidades referidas
nos pontos anteriores.

A Sociedade Gestora pode, por conta do Fundo, arrendar ou contratar outra
forma de exploragcé@o onerosa de imoveis as entidades referidas na subalinea
anterior, desde que os termos de referéncia gerais da relagdo contratual
(nomeadamente, vyield, duracdo, opcdo de compra, renovacoes,
remuneracdo do investimento nas situagdes de construgdo ou bem feitorias
de elevado montante), podendo esta abranger o arrendamento de multiplos
imoveis, tenham sido aprovados em assembleia de participantes (i) por 75%
dos votos emitidos; e (ii) pela maioria dos votos emitidos correspondentes
as unidades de participacao dos Participantes que ndo se encontrem numa
das relacdes previstas na subalinea (i) acima. Para evitar davidas,
esclarece-se que a subscricdo de unidades de participacdo por novos
participantes implica a aceitagédo das delibera¢des passadas da assembleia
de participantes relativas aqueles termos de referéncia gerais.

c) Politica de endividamento / alavancagem:

(i)

(ii)

O Fundo, preservando em todo o instante a sua solvabilidade, adotara uma
politica prudente de endividamento para a prossecucdo da otimizacao da
rentabilidade dos Participantes do Fundo, a qual sera alicercada no
equilibrio entre a distribuicdo de resultados e a apreciacdo de capital ou do
valor dos ativos.

Os niveis de endividamento serdo decididos ao nivel do portfélio do Fundo,
tendo em consideracdo a expetativa de evolugao futura do valor dos ativos
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imobilidrios e o cumprimento do servigo da divida (custos e amortizagdes)
através dos rendimentos atuais e esperados.

(i) O Fundo recorrera a financiamento junto dos bancos nhacionais e
internacionais sem prejuizo do eventual recurso a outras entidades
legalmente habilitadas para o efeito.

(iv) O recurso ao endividamento encontra-se limitado, no momento da
contratacdo de financiamento, ao montante correspondente a 100% (cem
por cento) do capital subscrito pelos Participantes.

(v) A Sociedade Gestora podera, por conta do Fundo, obter crédito junto dos
seus Participantes.

[1.1.4.Sintese da Politica de Transmisséo e Execucéo de Ordens

a)

b)

d)

A politica de transmissdo de ordens e execucao de operagoes (“Politica”) da
sociedade gestora tem por objetivo assegurar, de forma consistente, a obtencao
do melhor resultado possivel na execugdo de operagbes e na transmissao a
terceiros, para execucao, de ordens de negociagdo por conta dos organismos de
investimento imobiliarios que gere.

O compromisso previsto no numero anterior ndo se traduz numa obrigagédo de
obter sempre o melhor resultado possivel na execucdo de cada uma das
operagOes consideradas, mas de empregar todos os esforgos razoaveis para as
executar de acordo com a Politica, sendo aplicavel:

() a todos os tipos de instrumentos financeiros que sejam elegiveis para
integrarem, nos termos legais, as carteiras dos organismos de investimento
imobiliario; e

(i) as operacdes relativas a ativos imobiliarios, que sejam elegiveis para
integrarem, nos termos legais, as carteiras dos organismos de investimento
imobiliérios.

A sociedade gestora considera que o melhor resultado possivel (melhor execugéo)

se traduz:

(i)  pela melhor contrapartida global, determinada pelo preco do instrumento
financeiro e por todos os custos relativos a execucdo, compensagao e
liquidacdo da operacdo, suportados pelo fundo de investimento sempre e
guando existam varias alternativas disponiveis para a
execucao/transmisséo da ordem; e

(i)  pela melhor contrapartida global, determinada pelo prego/renda do ativo
imobiliario, pelo prazo de pagamento/recebimento, pelas garantias
subjacentes e por todos 0s custos relativos a execucdo da operacdo e
suportados pelo Fundo.

N&o obstante o preco do instrumento financeiro e o preco/renda do ativo
imobiliario, bem como os respetivos custos de execucdo serem os fatores mais
importantes no processo de determinacdo da melhor execucdo, a sociedade
gestora considera também outros fatores, tais como:
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() no caso dos instrumentos financeiros, a liquidez do ativo financeiro, a
rapidez de execugao ou a natureza da ordem; e

(i)  no caso dos ativos imobiliarios, a liquidez do ativo imobiliario, o seu potencial
de valorizag&o e o periodo previsivel até a concretizagdo da operacao.

A importancia relativa destes fatores pode ser influenciada pelos objetivos de
investimento (incluindo os objetivos financeiros), pela politica de investimento e
pelos riscos especificos dos fundos de investimento imobiliarios.

Eventuais falhas nos sistemas de comunicacdo ou outros constrangimentos (por
exemplo, falhas nos sistemas de negociacdo) ou condigbes extraordinarias de
mercado podem impedir a sociedade gestora de utilizar os procedimentos
habitualmente empregues e vertidos na Politica. A eventual ocorréncia de
imprevistos, ndo impedira a sociedade gestora de desenvolver, sempre, todos os
esforgos razoaveis e necessarios para obtengdo do melhor resultado possivel.

As politicas de execucéo de operacdes e de transmisséo de ordens encontram-se
disponiveis no sitio da Internet da Sociedade Gestora.

[1.1.5.Politica de Exercicio do Direito de Voto

b)

d)

Considerando que o Fundo pode adquirir participagbes em sociedades
imobiliarias, define-se como orientacdo genérica quanto ao exercicio dos direitos
de voto inerentes as agdes detidas pelo Fundo o seguinte:

A sociedade gestora acompanha os eventos societarios relevantes relativamente
a empresas participadas pelo Fundo — nomeadamente, mas nao exclusivamente,
assembleias gerais, comunicagéao de factos relevantes e divulgacao de resultados;

A participacdo da sociedade gestora nas assembleias gerais das sociedades
imobiliarias detidas pelo Fundo far-se-a, sempre, na defesa do exclusivo interesse
dos participantes e tendo presente os objetivos e a politica de investimento do
Fundo;

A sociedade gestora far-se-a representar nas referidas assembleias gerais, salvo
impedimento inultrapassavel, exercendo o direito de voto ou diretamente ou
através de representante, o qual deverd agir exclusivamente por conta da
sociedade gestora, ndo podendo ter qualquer conflito de interesses com esta ou
com a sociedade participada, e encontrando-se vinculado as instru¢des escritas
emitidas pela sociedade gestora,

O sentido do voto serd definido, caso a caso, em funcdo da matéria objeto de
deliberacdo. Como orientagdo geral, merecem o0posi¢cdo sistematica em
assembleia geral: (i) as propostas de deliberacdes que sejam invalidas; (ii) as
propostas que venham a implicar alteracbes a governacdo ou a politica
remuneratoria em empresas participadas em desvio as regras ou recomendacdes
setoriais aplicaveis; (iii) as propostas de deliberacbes ndo precedidas dos
elementos informativos suficientes;

A definicdo do sentido do voto e 0 seu subsequente exercicio ndo terdo nunca por
propésito o reforco da influéncia, sobre a sociedade imobiliaria participada, de
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entidade que se encontre em relagdo de dominio ou de grupo com a sociedade
gestora;

Se for detetada alguma situacdo real ou potencial de conflito de interesses no
exercicio do direito de voto sera dado inicio ao procedimento previsto na politica
de prevencdo, comunicacdo e sanacao de conflitos de interesses da sociedade
gestora;

A sociedade gestora disponibiliza gratuitamente aos participantes, apos
solicitagao, informagdes pormenorizadas sobre as medidas e sentido de voto
adotados com a devida fundamentacao, através de correio eletronico, no prazo de
8 (oito) dias contado do pedido efetuado;

A sociedade gestora assegura o envio da comunicacdo a CMVM e ao mercado da
justificagéo do sentido de exercicio do direito de voto inerente a agfes da carteira
do Fundo.

II.1.6.Caracteristicas Especiais do Fundo

.2.

b)

.3.

N&o aplicavel.

Instrumentos Financeiros Derivados, Reportes e Empréstimos

O Fundo néo recorre a utilizagdo de instrumentos financeiros derivados, nem de
reportes, dai que ndo sejam aplicaveis quaisquer técnicas e instrumentos de
gestao especificas.

O recurso ao endividamento pelo Fundo encontra-se limitado, no momento da
contratacdo de financiamento, ao montante correspondente a 100% (cem por
cento) do capital subscrito pelos Participantes.

Valorizagdo dos Ativos

[1.3.1.Momento de Referéncia da Valorizagéo

a)

b)

O valor da unidade de participacéo é calculado mensalmente e determina-se pela
divisdo do valor liquido global do Fundo pelo nimero de unidades de participacdo
em circulacao. O valor liquido global do Fundo é apurado deduzindo a soma dos
valores que o integram o montante de comissdes e encargos suportados até ao
momento de valorizacdo da carteira. Para efeitos meramente internos, o valor da
unidade de participacédo sera calculado diariamente.

O momento do dia para efeitos da valorizagdo dos ativos que integram o
patrimoénio do Fundo corresponde as 17:00 horas.
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I1.3.2.Regras de Valorimetria e Calculo do Valor da Unidade de Participacéo

11.3.2.1.

a)

b)

Valorizacdo dos imoveis

Os imoveis que integram a carteira do Fundo serdo avaliados em conformidade
com as regras definidas pelo RGA e em regulamento da CMVM.

Os imdveis sédo valorizados pelo respetivo custo de aquisi¢cao, desde que passam
a integrar o patrimonio do Fundo e até que ocorra uma avaliagdo posterior nos
termos das alineas seguintes;

Os imoveis que integrem o patriménio do Fundo estdo sujeitos a avaliagdes com
uma periodicidade minima de 12 (doze) meses, por 2 (dois) peritos avaliadores,
sem prejuizo das situagbes que exigem avaliacdes com menor periodicidade,
designadamente:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

Previamente a aquisicdo e alienagéo de imdveis, ndo podendo a data do
contrato em que é fixado o preco da transagao ser superior a 6 (seis) meses
relativamente a data de referéncia das avalia¢cdes do imovel;

Sempre que ocorram circunstancias suscetiveis de induzir alteracdes
significativas no valor do imével, nomeadamente a alteracdo da
classificacdo do solo, e nos demais casos previstos na lei;

Imdveis sujeitos (i) a quaisquer projetos de construcdo ou (ii) a projetos de
reabilitacdo ou a obras de melhoramento, ampliacdo e requalificagdo que
representem pelo menos 50% (cinquenta por cento) do valor final do imével,
nas seguintes instancias:

1)  Previamente ao inicio do projeto;

2) Com uma periodicidade minima de 12 (meses) e sempre que o auto
de medicdo da situacdo da obra elaborado pela empresa de
fiscalizacdo apresente um valor correspondente a uma incorporacao
de valor superior a 20% (vinte por cento) do valor inicial estimado e
contratado para o investimento total, no periodo que ocorrer primeiro;

3) Sempre que ocorram circunstancias suscetiveis de induzir alteracées
significativas no valor do imével,

4) Em caso de aumento e reducdo de capital, de fusdo, de cisédo ou de
liquidagdo do Fundo, com uma antecedéncia maxima de 3 (trés)
meses;

Previamente a fusao e cisao do Fundo, caso a Ultima avaliacdo dos iméveis
gue integrem os respetivos patriménios tenha sido realizada ha mais de 6
(seis) meses relativamente a data de producéo de efeitos da operacao;

Previamente aos aumentos e reducdes de capital do Fundo, caso a ultima
avaliacdo dos iméveis que integram o patrimoénio do Fundo tenha sido
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realizada ha mais de 6 (seis) meses relativamente a data de concretizacao
da operacao;

(vi) Previamente a liqguidacdo em espécie do Fundo, com uma antecedéncia ndo
superior a 6 (seis) meses relativamente & data da realiza¢édo da liquidagéo.

Os imoveis devem ser valorizados pela média simples dos valores atribuidos por
2 (dois) peritos avaliadores.

Caso os valores atribuidos difiram entre si mais de 20% (vinte por cento) por
referéncia ao menor dos 2 (dois) valores, o imével em causa sera avaliado por um
terceiro perito avaliador.

Sempre que ocorra uma terceira avaliacao, o imével é valorizado pela média
simples dos 2 (dois) valores de avaliagdo mais proximos entre si ou pelo terceiro
valor caso este corresponda ao valor da média dos restantes valores.

Os imoveis adquiridos em regime de compropriedade sdo inscritos no ativo do
Fundo na propor¢ao da parte por este adquirido, respeitando as regras constantes
nas alineas c) a f) anteriores.

A Sociedade Gestora verifica se o contetdo e estrutura do relatorio de avaliacao
elaborado pelo perito avaliador respeita as normas aplicaveis, ndo podendo o
mesmo ser utilizado para efeitos da valorizacao do imovel objeto do relatério caso
nao sejam observadas as referidas normas.

Sao enviados & CMVM, pelos peritos avaliadores, os relatorios de avaliacdo que
contenham limitagdes.

11.3.2.2. Valorizacdo dos outros ativos

a)

b)

Os instrumentos financeiros ndo negociados em mercado regulamentado serdo
avaliados tendo por base o valor médio de ofertas de compra e de venda firmes,
ou, na sua falta: o valor médio das ofertas de compra e de venda difundidas
através de entidades especializadas e nas demais non.®1an.°3 e n.° 8 do art.°
31.°do RRGA.

As participacdes em sociedades imobiliarias serdo avaliadas de acordo com 0s
seguintes critérios:

(i)  Valor de aquisicédo, até 12 (doze) meses ap0s a data de aquisicao;

(i)  Transagbes materialmente relevantes, efetuadas nos ultimos 12 (doze)
meses face ao momento da avaliagéo;

(i)  Multiplos de sociedades comparaveis, designadamente, em termos de
sector de atividade, dimenséao e rendibilidade;

(iv)  Fluxos de caixa descontados;

(v)  Outros internacionalmente reconhecidos, em situagfes excecionais e
devidamente fundamentadas por escrito.
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c) As unidades de participacdo de organismos de investimento imobilidrio que
integrem o patriménio do Fundo sdo avaliadas ao Ultimo valor divulgado ao
mercado pela respetiva sociedade gestora, desde que a data de divulgacdo do
mesmo ndo diste mais de 3 (trés) meses da data de referéncia e nas demais
condi¢bes, conforme o disposto no n.° 12 do art.° 31.° do RRGA.

d) No caso de unidades de participacdo de organismos de investimento imobiliario
admitidas a negociacdo em mercado regulamentado, aplicar-se-a o disposto na
alinea e).

e) Os instrumentos financeiros negociados em mercado regulamentado sé&o
valorizados:

(i) Ao preco de fecho ou preco de referéncia divulgado pela entidade gestora
do mercado em que os valores se encontrem admitidos & negociagao;

(i)  Porrecurso a aplicacao dos critérios previstos na alinea a) supra e non.° 6
e n.° 7 do art.° 30.° do RRGA, caso o preco de fecho ou preco de referéncia
nao sejam considerados representativos.

f) Os ativos materializados em moeda estrangeira serdo valorizados diariamente
utilizando o cambio indicativo divulgado pelo Banco de Portugal, com excecdo
para agueles cujas divisas ndo se encontrem cotadas, caso em que se utilizaréo
0s cambios obtidos ao meio-dia de Lisboa, através da consulta dos sistemas de
informag&o internacionalmente reconhecidos, tais como a Bloomberg ou a
Reuters.

I1.4. Comissfes e Encargos a Suportar pelo Organismo de Investimento Coletivo

Nos termos da Politica de custos e encargos do Fundo, sdo 0s seguintes os
encargos imputaveis diretamente ao Fundo:

Encargo Valor (%)

Taxa nominal anual de 1,00% (um por cento) sobre o valor liquido

Comisséo de gestédo global do Fundo

Taxa nominal anual de 0,075% (zero virgula zero sete cinco por
cento) sobre o valor liquido global do Fundo, quando este for

Comissio de depbsitol inferior ou igual a 20.000.000 (vinte milhdes) Euros.
omissé&o de deposito
P Taxa nominal anual de 0,050% (zero virgula zero cinco por cento)
sobre o valor liquido global do Fundo, quando este for superior a

20.000.000 (vinte milhdes) Euros.

Taxa nominal mensal de 0,0026% (zero virgula zero zero dois

ie3n02
Taxa de supervisdo seis por cento) sobre o valor liquido global do Fundo

1 Com um valor anual minimo de 2.500 (dois mil e quinhentos) euros.

2 Taxa prevista no n.° 2 do art.® 4.° da Portaria n® 913-1/2003, de 30 de agosto, na verséo dada pela Portaria
n°® 342-B/2016, de 29 de dezembro. A coleta ndo pode ser inferior a 200,00 (duzentos) Euros nem superior
a 20.000,00 (vinte mil) Euros.
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Encargo Valor (%)

Outros encargos?® (detalhados em 11.4.3 infra)

[1.4.1.Comissao de Gestao

a)

b)

d)

Pelo exercicio da sua atividade, a Sociedade Gestora cobrarda uma comissao de
gestdo calculada através da aplicacdo de uma taxa nominal anual de 1,00% (um
por cento) sobre o valor liquido global do Fundo.

A comissdo de gestdo sera liquidada e paga em duodécimos, mensal e
postecipadamente, sendo calculada diariamente para efeitos do apuramento do
valor da unidade de participagdo do Fundo.

Nao existe componente variavel da comissao de gestéo.

Sobre o valor da comissao de gestao recai Imposto de Selo a taxa legalmente em
vigor.

[1.4.2.Comisséo de Depdsito

a)

b)

d)

Pelo exercicio da sua atividade, o Depositario cobrar4 uma comissao de depdésito
calculada nos seguintes termos:

(i)  Aplicacdo de uma taxa nominal anual de 0,075% (zero virgula zero sete
cinco por cento) sobre o valor liquido global do Fundo, quando este for
inferior ou igual a 20.000.000 (vinte milhdes) Euros;

(i)  Aplicacado de uma taxa nominal anual de 0,050% (zero virgula zero cinco por
cento) sobre o valor liquido global do Fundo, quando este for superior a
20.000.000 (vinte milhdes) Euros.

A comissdo de depdsito terd um valor anual minimo de 2.500 (dois mil e
quinhentos) Euros.

A comissdo de depdsito sera cobrada anual e postecipadamente, calculada no
ultimo dia de cada ano e pago até ao final do més subsequente.

Sobre o valor da comisséo de depésito recai Imposto de Selo a taxa legalmente
em vigor.

[1.4.3.0utros Encargos

Nos termos da Politica de custos e encargos do Fundo, para além da comisséo
de gestdo, comissdo de depésito e da taxa de supervisdo devida a CMVM,
constituirdo encargos do Fundo todos os custos diretamente conexos com o0 seu
patrimonio, relacionados com a compra, venda e arrendamento dos imoveis, bem

3 Inclui custos ndo considerados no célculo da taxa de encargos correntes (TEC), custos de transagédo
(aquisicao, resgate e transferéncia de UPs); e custos incluidos na TEC, como custos de auditoria e outros
custos correntes do Fundo.
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como as despesas e outros encargos, devidamente documentados, que tenham
de ser suportados pelo Fundo no cumprimento das suas obrigacdes legais,
incluindo, mas sem limitar:

(i) As despesas relacionadas com a construcdo, compra, manutencao,
exploracdo e venda de imoveis, nomeadamente:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)
8)

Elaboracéo de projetos, fiscalizagc&o de obras, licencas e outros custos
inerentes a construcao, promoc¢do, mediacdo e comercializacdo de
imodveis, que integrem ou venham a integrar o patriménio do Fundo;

Todos os encargos com despesas notariais de escrituras e registos
devidos pelo Fundo, inerentes a bens que integrem ou venham a
integrar 0 seu patrimonio;

Impostos ou taxas devidos pelo Fundo e pelos bens do Fundo;

Preparos, custas e outras despesas judiciais referentes a processos
em que o Fundo esteja envolvido, assim como as despesas com
honorérios de advogados e solicitadores, referentes a ativos do Fundo;

Encargos com a conservagdo, manutencdo, seguranca, vigilancia,
prestacdes de condominio e/ou realizagdo de benfeitorias nos bens do
Fundo, que sejam imputaveis ao proprietario dos imoveis;

Celebracéo e vigéncia de contratos de seguro sobre os iméveis que
integrem o patriménio do Fundo;

Custos de mediacéo relacionados com as transacgfes concretizadas;

Custos decorrentes da celebracdo de contratos de prestacdo de
servicos com entidades especializadas para a administracdo e
exploracdo de imodveis, os quais tenham natureza instrumental
relativamente a exploracdo onerosa e a fruicao, pelo Fundo, dos bens
de que é proprietario;

(i)  Custos com publicidade e promocé&o do Fundo e dos seus bens;

(i) Despesas decorrentes das avaliacdes periodicas obrigatorias dos imoveis
gue integram ou venham a integrar o patriménio do Fundo;

(iv) Despesas decorrentes das auditorias e revisdes de contas do Fundo
legalmente exigidas;

(v) Todas as despesas de compra e venda de valores por conta do Fundo que
nao sejam devidas ao Depositario, nomeadamente:

1)
2)
3)
4)

Despesas de transferéncias;
Despesas com conversdes cambiais;
Despesas com transagdes no mercado de capitais;

Despesas com transac6es no mercado monetario;
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(vi) Outras despesas e encargos com conexao relevante a atividade do Fundo,
designadamente despesas decorrentes de avaliagdes, realizadas por conta
do Fundo, a bens da sua carteira, ou a iméveis em estudo que venham a ser
por ele adquiridos, devidamente documentados e nos termos legais
admissiveis.

(vii) Encargos com a realizacdo de estudos de investimento (research):

1) Para este efeito, nos termos da Politica de custos e encargos do
Fundo, apenas constituirdo encargos do Fundo os custos associados
a servicos efetivamente prestados ao Fundo.

2) A Sociedade Gestora estabeleceu internamente um sistema de
verificacdo das necessidades dos fundos por si geridos de contratagéo
de servigos para a realizacdo de estudos de investimento. Estes
estudos poderéo ser afetos a diferentes fundos, estando igualmente
estabelecidos mecanismos internos préprios para a alocacdo dos
respetivos custos a cada fundo.

3) A alocagdo prevista no ponto anterior terd& em consideracdo o
interesse do Fundo no estudo e no volume patrimonial dos fundos e
de outras entidades beneficiarias desse mesmo estudo, de modo a
gue nunca resulte qualquer prejuizo para o Fundo em beneficio de
uma outra qualquer entidade.

4) Os Participantes poderdo obter, junto da Sociedade Gestora,
informac®es adicionais respeitantes ao orgamento para custos com a
realizacdo de estudos de investimento associados ao Fundo.

5) O Relatério e contas anual inclui informag¢do quantitativa sobre os
custos de realizagcdo de estudos de investimento.

Politica de distribuicdo de rendimentos

O Fundo caracteriza-se por ser um organismo de investimento coletivo de
distribuicdo parcial de rendimentos distribuiveis aos Participantes, desde que
salvaguardada a liquidez, a solvabilidade e a solidez financeira do Fundo.

Os rendimentos passiveis de serem distribuidos pelo Fundo correspondem ao
resultado liquido do exercicio e aos resultados transitados de exercicios anteriores
deduzidos das mais-valias potenciais, sendo distribuidos aos Participantes em
funcdo do numero de unidades de participacéo de que cada um seja titular a data
da distribuigéo.

A periodicidade da distribuicdo de rendimentos sera anual.

A Sociedade Gestora podera, sempre que a evolucdo dos investimentos e das
aplicacBes do Fundo assim o aconselhem, proceder pontualmente a capitalizacao,
total ou parcial, dos rendimentos distribuiveis do Fundo, bem como a respetiva
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distribuicdo extraordindria ou a distribuicdo ordinaria meramente parcial de
rendimentos, tendo sempre presente os interesses dos Participantes do Fundo.

e) As distribuicbes de rendimentos que vierem a ser efetuadas pelo Fundo serdo
devidamente publicitadas no sistema de difusdo da CMVM.

CAPITULO lIl. UNIDADES DE PARTICIPACAO E CONDICOES DE
SUBSCRICAO, TRANSFERENCIA, RESGATE ou
REEMBOLSO

[ll.1. Caracteristicas Gerais das Unidades de Participacao

l11.1.1. Definic&o

a) O patriménio do Fundo é representado por 10.200.000 partes de conteldo
idéntico, sem valor nominal, que se designam por unidades de participagao.

[11.1.2. Forma de Representacédo

a) As unidades de participacdo, representando o nimero de unidades adquiridas
pelos subscritores mediante registo em conta aberta junto do Depositario, ndo tém
valor nominal.

b)  As unidades de participagdo sdo meramente escriturais, sendo admitido o seu
fracionamento para efeitos de subscri¢do, transferéncia, resgate ou reembolso.

c) N&o existe intengdo de solicitar a admissdo a negociacdo em mercado
regulamentado das unidades de participacdo do Fundo, a ndo ser que 0s
Participantes reunidos em Assembleia de Participantes deliberem a transformacéo
do prazo do Fundo em indeterminado.

d) NAao existem categorias de unidades de participagao.
[ll.2. Valor da Unidade de Participacéo

[11.2.1. Valor Inicial da Unidade de Participacao

a) O valor da unidade de participacédo, para efeitos da constituicdo do Fundo, é de 5
(cinco) Euros.

[11.2.2. Valor da Unidade de Participacdo para Efeitos de Subscricéo

a) Dado tratar-se de um fundo de investimento imobiliario fechado, para além das
subscricdes realizadas no periodo de subscricao inicial, sé podera haver novas
subscri¢cdes por meio de aumento de capital do Fundo.
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Com a Unica excecdo da primeira subscricdo, que serd liquidada ao valor
constante na alinea a) do ponto Ill.2.1 supra, todas as subscri¢cdes subsequentes
a constituicdo do Fundo serdo efetuadas a valor desconhecido, sendo o respetivo
valor o correspondente ao valor da unidade de participagdo do dia util anterior a
data da respetiva liquidacdo financeira, confirmado por parecer do auditor do
Fundo que se pronuncie expressamente sobre a avaliacdo do seu patriménio.

[11.2.3. Valor da Unidade de Participacéo para Efeitos de Resgate

a)

b)

d)

f)

9)

Dato tratar-se de um fundo de investimento imobiliario fechado, as unidades de
participacdo sé serdo reembolsaveis aquando da sua liquidacéo, reducdo do
capital, prorrogagcédo do prazo ou passagem a fundo de duracéo indeterminada,
fusdo, cisdo ou transformacdo, bem como nas demais circunstancias
expressamente previstas na lei.

No caso de liquidagdo, o valor do resgate correspondera ao valor final de
liquidag&o que venha a ser apurado no final do respetivo processo, devidamente
auditado.

Nos casos de reducdo de capital, o valor do resgate correspondera ao valor da
unidade de participacdo do dia util anterior a data da liquidagcéo financeira, tal
como definido pela deliberagdo que tenha aprovado a operacao, devendo o valor
ser confirmado por parecer do auditor que se pronuncie expressamente sobre a
avaliacdo do patriménio do Fundo.

Quando o resgate ocorra no ambito de decisédo de prorrogacéo do prazo do Fundo,
sera relevante para o efeito o valor da unidade de participacdo apurado na data
em que ocorreria o termo do periodo de duracdo do Fundo entdo em curso
(duracéo inicial ou sua prorrogacédo), sem prejuizo do prazo de pagamento que
venha a ser definido na deliberacdo em causa ou no presente Regulamento de
Gestao, confirmado por parecer do auditor do Fundo.

Quando o resgate ocorra no ambito de decisdo de passagem de duragéo
determinada do Fundo a duragéo indeterminada, sera relevante para efeitos de
resgate o valor da unidade de participacdo a data de producédo de efeitos da
passagem a duracao indeterminada, confirmado por parecer do auditor do Fundo.

As deliberagbes que envolvam, ou das quais decorra, a possibilidade de resgate
de unidades de participacdo do Fundo, indicardo a data relevante e o critério de
apuramento do respetivo valor de referéncia, sem prejuizo do disposto nas normas
legais e regulamentares de natureza imperativa.

Pelos motivos expostos nas alineas anteriores, os pedidos de resgate séo feitos
a preco desconhecido.
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[11.3. Condi¢cdes de Subscricédo e de Resgate

[11.3.1. Periodos de Subscricéo e de Resgate

a)

b)

c)

Dado tratar-se de um fundo de investimento imobiliario fechado, apés o termo do
periodo de subscricdo inicial, a subscricdo subsequente de unidades de
participacdo apenas podera ocorrer em sede de aumento do capital do Fundo
aprovadas pela Assembleia de Participantes.

Dado tratar-se de um fundo de investimento imobiliario fechado, o reembolso das
unidades de participagdo s6 ocorrerd aquando da sua liquidagéo, reducdo do
capital, prorrogacdo do prazo ou passagem a fundo de duragéo indeterminada,
fusdo, cisdo ou transformacdo, bem como nas demais circunstancias
expressamente previstas na lei e pelo valor correspondente a respetiva quota-
parte do valor liquido do Fundo e nos termos indicados em 111.2.3 acima.

As deliberagbes que envolvam, ou das quais decorra, a possibilidade de
subscricdo ou resgate de unidades de participacdo do Fundo, indicardo os
periodos especificos para efeitos de subscrigéo e resgate, bem como a hora limite
de aceitacdo das respetivas operacdes em cada canal de comercializagdo (se
aplicavel), sem prejuizo das normas legais e regulamentares de natureza
imperativa.

[11.3.2. Subscri¢bes e Resgates em Numerario ou em Espécie

a)

b)

As subscrigcfes e os resgates de unidades de participagdo do Fundo serdo, por
regra, realizadas em numerario nas datas e condi¢des previstas nas respetivas
ordens de subscricdo, nos termos definidos pelo presente Regulamento de Gestéo
e no RGA.

As subscricdes e os resgates poderao ser realizados em espécie mediante acordo
de todos os Participantes e em conformidade com as disposicdes legal e
regulamentarmente aplicaveis.

Para o efeito da liquidacdo em espécie de pedidos de subscricao e resgate:

(i)  Os imoveis terdo de ser avaliados com uma antecedéncia ndo superior a 6
(seis) meses relativamente a data da sua entrada ou saida do patriménio do
Fundo (data de realizacdo da liquidagéo);

(i) Os imoveis serdo valorizados pela média simples dos valores que lhes
sejam atribuidos por 2 (dois) peritos avaliadores de iméveis; caso os valores
atribuidos difiram entre si mais de 20% (vinte por cento), o imével em causa
€ novamente avaliado por um terceiro perito avaliador de iméveis, sendo o
imovel valorizado pela média simples dos 2 (dois) valores de avaliagdo que
sejam mais proximos entre si ou pelo valor da terceira avaliagdo caso esta
corresponda a média das anteriores;
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(i) Para efeito da sua divisdo pelo valor de subscricdo de referéncia, o valor
atribuido aos imdveis dados para pagamento em espécie das entradas de
capital serd arredondado por defeito a quarta casa decimal por forma a ser
convertido num numero inteiro de unidades de participagdo do Fundo.

[11.3.3. Condic¢des de Subscricéo

[11.3.3.1.  Minimos de Subscricao

N&o existe valor minimo de subscricdo do capital inicial do Fundo, nem existira
minimo de subscricdo para aumentos de capital, salvo deliberacdo especifica
nesse sentido das Assembleias de Participantes em que 0S mesmos sejam
aprovados.

[11.3.3.2. Comissfes de Subscri¢éo

A subscri¢do de unidades de participacdo do Fundo néo esta sujeita a cobranca
de comissdes de subscrigdo.

[11.3.3.3. Data da Subscricéo Efetiva

As subscri¢des de capital sé se tornaréo efetivas e dardo lugar a correspondente
emissdo de unidades de participacdo quando a importancia correspondente ao
montante da subscri¢éo for integrada no ativo do Fundo.

[11.3.4. CondicOes de Resgate

[11.3.4.1. Comissdes de Resgate

N&o haverd lugar a cobranca de comissdes de resgate.

11.3.4.2. Pré-aviso

a) Poderdo resgatar as respetivas unidades de participacdo, sem custos, 0s
Participantes que tenham votado contra:

(i)  Afuséo, transformacao ou cisdo do Fundo, até 5 (cinco) dias Uteis antes da
producao de efeitos da operacgéao;

(i) A prorrogacdo da duracdo do Fundo ou a sua passagem a duracdo
indeterminada, no prazo de 1 (um) més a contar da data da deliberagéo.

O direito ao resgate é exercido através de carta registada com aviso de rececao
enviado para a sede da Sociedade Gestora.

b)  Aliquidacdo dos pedidos de resgate, traduzido no pagamento ao Participante da
quantia devida nos termos definidos no ponto 111.2.3, sera, por regra e sem prejuizo
do que venha a ser deliberado a este respeito pela Assembleia de Participantes,
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realizado no prazo de 60 (sessenta) dias contados do termo do periodo para a
respetiva apresentacao ou da data em que tais pedidos se tornem efetivos.

Caso para a liquidacao financeira dos resgates seja necessaria a venda de ativos
imobiliarios, o prazo de 60 (sessenta) dias previsto na alinea anterior apenas se
iniciara com a concretizagdo da venda dos ativos que permitira a obtencéo da
guantia suficiente para esse fim, tendo sempre como limite o prazo de 1 (um) ano,
sem prejuizo da possibilidade de prorrogacdo do prazo pela CMVM, nos termos
previstos no artigo 250.° do RGA.

As deliberagdes que envolvam, ou das quais decorra, a possibilidade de
apresentacdo de pedidos de resgate de unidades de participacdo do Fundo,
indicar@o os periodos especificos para esse efeito, a hora limite de aceitagdo dos
respetivos pedidos e o prazo de pagamento dos mesmos, sem prejuizo das
normas legais e regulamentares de natureza imperativa;

111.3.4.3. Condi¢cbes de Transferéncia

.4.

l.5.

Nao aplicavel.

Condicdes de Suspenséo das Operagdes de Subscricdo e de Resgate das
Unidades de Participacédo

Sem prejuizo de outras causas expressamente previstas na lei, a dissolucao do
Fundo e a sua entrada em liquidagdo determinam a imediata suspensdo das
subscri¢cdes e dos regates das suas unidades de participacao.

Admisséo a Negociacao

N&o esta prevista a admissao a negociacdo das unidades de participacdo do
Fundo.

CAPITULO IV. DIREITOS E OBRIGACOES DOS PARTICIPANTES

IV.1.

Direitos dos Participantes

Sem prejuizo de outros direitos previstos na legislacdo aplicavel ou no presente
Regulamento de Gestao, as unidades de participagcéo conferirdo aos seus titulares
o direito:

(i) A obter, num suporte duradouro ou através de um sitio na Internet, o
Regulamento de Gestdo do Fundo e os relatérios e contas anuais,
gratuitamente, junto da Sociedade Gestora ou do Depositario, qualquer que
seja a modalidade de comercializacdo do Fundo;

(i) A subscrever e resgatar as unidades de participacdo nos termos da lei e nas
condicBes constantes no presente Regulamento de Gestao;
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A receber o montante correspondente ao valor do resgate, do reembolso ou
do produto da liquidacdo das unidades de participacdo de que sejam
titulares;

A receber a sua quota-parte dos rendimentos liquidos distribuidos pelo
Fundo, proporcional ao niumero de unidades de participacao de que sejam
titulares;

A reunir em Assembleia de Participantes e deliberar, entre outras, sobre as
matérias que, nos termos da lei e do Regulamento de Gestao, dependem de
deliberacdo favoravel dessa assembleia;

A ser informados e ressarcidos pela Sociedade Gestora, sem prejuizo do
exercicio do direito de indemnizagéo que lhe seja reconhecido nos termos
gerais de direito, dos prejuizos sofridos em consequéncia de erros
imputaveis a Sociedade Gestora, ocorridos (i) no processo de valorizacédo
do patriménio do Fundo, (ii) no processo de célculo e divulgagéo do valor da
unidade de participacgéo, (iii) na realizacéo de operagfes por conta do Fundo
ou (iv) na imputagdo das operacdes de subscricdo e resgate ao patrimonio
do Fundo, designadamente pelo processamento intempestivo das mesmas
sempre que se verifiqguem cumulativamente as seguintes condi¢cdes:

1) Adiferenca entre o valor que deveria ter sido apurado de acordo com
as normas aplicaveis e o valor efetivamente utilizado nas subscri¢cdes
e resgates seja igual ou superior, em termos acumulados, a 0,5%; e

2) O prejuizo sofrido, por participante, seja superior a 5 (cinco) Euros.

Os montantes devidos nos termos da presente alinea devem ser pagos aos
Participantes lesados no prazo de 30 (trinta) dias apos a detegcdo e
apuramento do erro, exceto se outra data for fixada pela CMVM, sendo tal
procedimento individualmente comunicado aos Participantes.

IV.2. Obriga¢cdes dos Participantes

a)

O preenchimento e assinatura do boletim de subscricgdo por cada um dos
subscritores, bem como a aquisicdo de unidades de participacdo do Fundo em

mercado secundario, pressupde e implica a aceitacao plena e sem reservas dos

termos e condi¢des do presente Regulamento de Gestdo, bem como a atribuigéo
a Sociedade Gestora dos poderes para realizar os atos de administragdo do

Fundo, nos termos da Lei e do presente Regulamento de Gestéo.
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CAPITULO V. CONDICOES DE LIQUIDACAO DO ORGANISMO DE

V.1.

V.2.

b)

INVESTIMENTO COLETIVO

Causas de Liquidagcdo do Fundo

O Fundo dissolver-se-a, entrando de imediato em liquidacdo, por qualquer das
causas previstas nas alineas seguintes:

()  Decurso do prazo pelo qual foi constituido sem ser prorrogado;

(i) Decisédo da Sociedade Gestora, fundada no interesse dos Participantes;
(i) Caducidade ou revogacao da autorizagédo da constituicdo do Fundo;
(iv) Deliberacdo tomada pela Assembleia de Participantes;

(v) Outras causas especificamente previstas na lei ou no presente Regulamento
de Gestéo.

Condicbes da liquidacéao

A dissolugdo do Fundo e a sua entrada em liquidacdo determinam a imediata
suspensédo das subscri¢cdes e resgates das unidades de participagdo do Fundo.

O reembolso das unidades de participacao deve ocorrer num prazo maximo de 1
(um) ano a contar da data de inicio do processo de liquidacao do Fundo, sem
prejuizo da possibilidade de prorrogagéo do prazo pela CMVM, deferindo pedido
devidamente fundamentado apresentado pela Sociedade Gestora, nos termos
previstos no artigo 250.° do RGA.

O valor final do produto da liquidagcdo do Fundo é divulgado, pela Sociedade
Gestora, no Sistema de Difusdo de Informagdo da CMVM nos 5 (cinco) dias
subsequentes ao seu apuramento definitivo.

CAPITULO VI. ORGANISMOS DE INVESTIMENTO COLETIVO FECHADOS

VI.1. Capital do Fundo

a)

b)

O capital inicial do Fundo era de 51.000.000,00 (cinquenta e um milhdes) Euros
representado por 10.200.000 (dez milhdes e duzentas mil) unidades de
participacdo com o valor inicial de 5 (cinco) Euros.

Sempre que a defesa do interesse dos Participantes o justifique, a Sociedade
Gestora podera propor a Assembleia de Participantes que o capital do Fundo seja
objeto de aumentos ou reduc¢des (incluindo os respetivos montantes, prazos de
realizacdo e valores de subscricdo ou reembolso atendendo ao valor patrimonial
das unidades de participacdo do Fundo) mediante deliberacdo favoravel dos
Participantes e nas demais condicbes previstas no presente Regulamento de
Gestéo e na legislacéo aplicavel
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Em 10 de novembro de 2023 foi comunicada a Comissao do Mercado de Valores
Mobiliarios a reducéo do capital do Fundo no valor de € 29.999.999,82 (vinte e
nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil e novecentos e noventa e nove
euros e oitenta e dois céntimos), passando a ser de € 21.000.000,18 (vinte e um
milhdes de euros e dezoito céntimos) representado por 4.272.552 unidades de
participacao.

Duracédo do Fundo

O Fundo constituiu-se em 06 de novembro de 2020 tendo a dura¢ao inicial de 10
(dez) anos, prorrogavel por periodos de 5 (cinco) anos nos termos da alinea
seguinte.

Com antecedéncia minima de 6 (seis) meses relativamente ao termo da duragéo
do Fundo, os Participantes, reunidos em Assembleia de Participantes podem, por
mais de 50% (cinquenta por cento) dos votos correspondentes as unidades de
participacdo em circulacédo, deliberar:

(i) A prorrogagéo do prazo do Fundo;

(i)  Atransformacéo do Fundo em fundo de duracéo indeterminada (mediante a
admissdo a negociacdo em mercado regulamentado ou em sistema de
negociacao multilateral das unidades de participacéo);

(i) A transformacdo do Fundo em fundo aberto.

As operagdes indicadas em (ii) e (iii) encontram-se sujeitas a autorizagdo da
CMVM e ao cumprimento das demais condicbes legais e regulamentares
aplicaveis.

N&o existe intencéo de solicitar a admissdo das unidades participacdo do Fundo
a negociacdo em mercado regulamentado.

. Assembleia de Participantes

Terdo o direito de participar na Assembleia de Participantes todos os titulares de
unidades de participacdo do Fundo, sendo o direito de voto de cada participante
correspondente a proporcao das unidades de participagdo que possuir.

Sem prejuizo da possibilidade de realizacédo de reunides ao abrigo do n.° 1 do art.°
54° do Cddigo das Sociedades Comerciais, competira a Sociedade Gestora, por
sua iniciativa ou a requerimento de Participantes detentores de pelo menos 25%
(vinte e cinco por cento) do total de unidades de participacdo em circulacéo, a
convocacao da Assembleia de Participantes mediante o envio de convocatéria por
email (com recibo de leitura) a cada um dos participantes com a antecedéncia
minima de 10 (dez) dias em relagédo a data da respetiva realizagcéo e publicagdo
de anuncio convocatoério no sistema de difusédo de informacdo da CMVM no
mesmo prazo.
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Para efeitos da realizacdo das convocatorias previstas na alinea anterior, é da
responsabilidade do Participante a atualizacdo do seu domicilio e endereco
eletrénico junto da Sociedade Gestora ou do Depositario, entidade registadora das
unidades de participacdo de que o Participante € detentor.

Caso a Sociedade Gestora ndo proceda a convocagdo da Assembleia de
Participantes no prazo de 5 (cinco) dias apds o requerimento dos participantes
com legitimidade para o efeito, estes poderdo substituir-se aquela e proceder a
respetiva convocacao, nos termos da alinea b) anterior.

A Assembleia de Participantes podera deliberar em primeira convocacao desde
que estejam presentes ou representados participantes que detenham, pelo
menos, 50% (cinquenta por cento) das unidades de participagdo do Fundo em
circulacdo e, em segunda convocacao, que devera ser agendada para data que
diste da primeira pelo menos 15 (quinze) dias, qualquer que seja a proporcao de
capital presente ou representado.

Salvo quando especificamente estipulado em contrario no presente Regulamento
de Gestdo ou na regulamentacdo aplicavel, as deliberacdes serdo tomadas
quando aprovadas por mais de 50% (cinquenta por cento) dos votos
representados na Assembleia de Participantes.

Sem prejuizo do disposto no RGA, dependerd de deliberacdo favoravel da
Assembleia de Participantes:

() O aumento global das comissdes que constituem encargos do Fundo, bem
como a aprovacdo da remuneracao de entidades prestadoras de servigos,
nos termos do ponto 11.4.3.1.1);

(i) A alteracao significativa da politica de investimento do Fundo;
(i) A alteragdo significativa da politica de distribuicdo dos resultados do Fundo;

(iv) A alteracao significativa da periodicidade de calculo ou divulgacao do valor
das unidades de participacdo do Fundo;

(v) A prorrogagdo da duragcdo do Fundo, a sua passagem a duracgdo
indeterminada

(vi) A fuséo, cisdo ou transformagéo do Fundo;
(vii) O aumento e reducéo do capital do Fundo;

(viii) A liquidagdo do Fundo, nos termos previstos na Lei e no presente
Regulamento de Gestéo;

iX aceitacdo de prestacdo de garantias ou concessao de crédito ao Fundo
A t d t d t d dit Fund
pelos seus Participantes, nos termos previstos no presente Regulamento de
Gestao;

(X) A assuncdo de dividas do Fundo pelos seus Participantes, nos termos
previstos no presente Regulamento de Gestao;
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(xi) A substituicdo da sociedade gestora, exceto quando a mesma decorra de
iniciativa desta e se verifique a transferéncia dos poderes de administracdo
e da estrutura de recursos humanos, materiais e técnicos para uma
sociedade gestora integrada no mesmo grupo econdémico;

(xii) A designagédo do Presidente da Mesa da Assembleia de Participantes.

A Assembleia de Participantes aplica-se subsidiariamente o disposto na lei para
as assembleias gerais de acionistas das sociedades anénimas.

Prazo e Regime de Subscricéo

O periodo de subscricao inicial tera inicio no dia seguinte ao da notificacdo de
autorizacdo da constituicdo do Fundo pela CMVM (ou do termo do prazo legal
para o efeito) e termo 90 (noventa) dias depois dessa data e decorrera nos
seguintes termos:

()  Aliquidacgéo financeira dos pedidos de subscri¢céo ocorrera todas as sextas-
feiras do periodo de subscricéo inicial;

(i) O Fundo considerar-se-4 automaticamente constituido na data da primeira
liquidagé&o financeira do periodo de subscricdo inicial previsto supra;

(i) Caso a procura exceda, no final do periodo inicial de subscri¢do, o nUmero
de unidades de participacdo disponiveis, proceder-se-a ao rateio das
respetivas ordens de subscrigdo. O rateio sera realizado proporcionalmente
ao numero de unidades de participagcéo requerido com arredondamento por
defeito. As unidades de participacéo sobrantes em resultado do processo de
arredondamento, serdo atribuidas por sorteio a realizar entre todas as
ordens sujeitas a rateio.

O disposto na alinea a)(iii) anterior sera aplicavel, com as devidas adaptacgées,
nas subscricbes de novas unidades de participacdo no ambito de futuras
operacOes de aumento de capital do Fundo, com as especificidades previstas nas
alineas seguintes:

(i)  Os Participantes do Fundo a data terdo preferéncia na subscricdo de novas
unidades de participacdo. Caso se verifiguem pedidos de subscricdo de
participantes do Fundo que excedam o numero de novas unidades de
participacdo a emitir, cada Participante tera direito a subscrever o niumero
de novas unidades de participacdo proporcional a sua participagdo nesse
momento, rateando-se as novas unidades de participacdo eventualmente
sobrantes proporcionalmente ao montante total de pedidos efetuados.

(i)  Os aumentos de capital subsequentes néo ficardo condicionados a qualquer
limite minimo de subscricdo de novas unidades de participagéao.

As subscricbes e os resgates poderdo ser realizados em espécie, mediante
acordo de todos os Participantes.
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Prestacdo de Garantias, Concessao de Crédito ao Fundo e Assunc¢ao de
Dividas do Fundo pelos seus Participantes

Mediante o acordo prévio da totalidade dos Participantes do Fundo, manifestado
em Assembleia de Participantes convocada para o efeito, os Participantes
poderdo proceder a prestacdo de garantias ou a concessao de crédito ao Fundo,
nos termos do disposto em I1.1.3.c) acima.

Os Participantes podem ainda assumir dividas do Fundo, mediante deliberacdo
favoravel da Assembleia de Participantes, havendo acordo dos credores e desde
gue seja assegurado que as dividas supervenientes a extingdo do Fundo sédo da
responsabilidade da Sociedade Gestora.

Garantias de Capital e Rendimentos

Nao existem garantias, prestadas por terceiros, de reembolso de capital ou de
pagamento de rendimentos.

Regime de Liquida¢cdo do Fundo

O Fundo sera liquidado no termo da sua duracdo ou pela ocorréncia de qualquer
outra das causas de dissolugéo previstas na lei ou no presente Regulamento de
Gestéo, tal como referido em V.2 acima.

O reembolso das unidades de participacdo do Fundo ocorrera no prazo maximo
de 1 (um) ano a contar da data de inicio da liquidagdo, sem prejuizo da
prorrogacao desse prazo mediante autorizagcdo da CMVM.

O reembolso das unidades de participacdo do Fundo no ambito da sua liquidacdo
e partilha podera ser realizado em espécie caso todos os participantes venham a
prestar 0 seu consentimento nesse sentido.

Entrando o Fundo em liquidacdo, a Sociedade Gestora aprovara e divulgara aos
Participantes o plano de liquidagdo, com uma estimativa calendarizada dos
procedimentos de liquidacdo a desenvolver, o qual incluira, se aplicavel, o
processo de venda dos ativos imobiliarios do Fundo.

Durante o periodo de liquidagéo do Fundo, a Sociedade Gestora:

(i) Divulgard aos Participantes a coOpia da memdria explicativa enviada
mensalmente a CMVM, nos temos do disposto na alinea b) do n.° 4 do art.°
250.° do RGA;

(i)  Procedera a distribuicdo antecipada da totalidade da liquidez disponivel por
conta do valor final de liquidacédo a apurar, através de reembolsos parciais
realizados mediante reducdes de capital, sem prejuizo da retencao das
guantias necessdrias a assegurar as responsabilidades estimadas no
ambito do processo de liquidacao.
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(i) Para o efeito do previsto na alinea anterior, fica dispensada a necessidade
de deliberacdo da Assembleia de Participantes do Fundo nos termos
previstos na alinea b) do n.° 7 do art.° 250.° do RGA,;

(iv) A Sociedade Gestora justificara por escrito aos Participantes a nao
distribuicdo antecipada de liquidez disponivel, a qual ndo sera retida sem
motivo justificativo razodvel. Nao seréa considerada irrazoavel ou injustificada
a retencdo pela Sociedade Gestora da liquidez disponivel que, na sua
avaliacdo, sejam adequadas a assegurar riscos, incertezas, contingéncias e
custos associados com o processo de liquidacéo e relacionados, designada
mas néo exclusivamente, com responsabilidades legais ou fiscais ou
potenciais reclamacgdes de terceiros conforme indicado no n.° 9 do art.® 250.°
do RGA)

(v) Divulgara aos participantes a copia das contas de liquidagdo no momento
da sua apresentagdo a CMVM, de acordo com os termos legais aplicaveis.

Quando a liquidacdo do Fundo decorra por iniciativa e decisdo dos Participantes
do Fundo, o Fundo suportara todos 0s custos e encargos associados ao processo
de liquidagéo.

CAPITULO VII. DIVULGACAO DE INFORMACAO

VII.1.

VII.2.

VII.3.

Valor da Unidade de Participacao

A Sociedade Gestora comunicara mensalmente o valor da unidade de
participacdo do Fundo a CMVM, sendo este divulgado aos Participantes, mediante
a sua disponibilizacdo no sistema de difusdo de informacéao do portal da CMVM
na internet.

Composicao Discriminada da Carteira

A Sociedade Gestora comunicara mensalmente a composicdo discriminada da
carteira do Fundo a CMVM, sendo esta divulgada trimestralmente aos
Participantes, mediante a sua disponibilizacdo no sistema de difusdo de
informacéo do portal da CMVM na internet.

Documentacéao

Os Participantes poderdo aceder a toda a documentacdo do Fundo, em suporte
duradouro ou através de um sitio na internet, a seu pedido e sem encargos, junto
da Sociedade Gestora, do Depositario e do sitio da internet da CMVM
(www.cmvm.pt).
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VIl.4. Relatério e Contas

a)

b)

O Relatério e Contas do Fundo sera elaborado numa base anual com referéncia
ao dia 31 do més de dezembro de cada ano, sendo disponibilizado nos termos da
lei e do presente Regulamento de Gestao.

A Sociedade Gestora divulga um anuncio, no prazo de 5 (cinco) meses a contar
do encerramento de cada exercicio, através do Sistema de Difusédo de Informacéo
da CMVM, no qual é indicada a possibilidade de consulta, na sede da Sociedade
Gestora e do Depositario e do envio do correspondente relatério e contas do
Fundo, sem encargos, para os Participantes que o requeiram.

CAPITULO VIll. REGIME FISCAL

VIIl.1. Nota Importante

a)

b)

O enquadramento abaixo apresentado ndo dispensa a consulta da legislacdo em
vigor a cada momento, nem constitui garantia da sua néo alteragdo até a data do
resgate e/ou reembolso das unidades de participagdo do Fundo.

O enquadramento aqui expresso nao obriga as autoridades fiscais ou judiciarias
e ndo garante que essas entidades ndo possam adotar posi¢cdes contrarias as
apresentadas.

VIIl.2. Tributagéo ao Nivel do Fundo

a)

b)

c)

d)

Os imoveis integrados no Fundo estdo sujeitos a tributacdo em sede de Imposto
Municipal sobre a Transmissdo Onerosa de Imoéveis (IMT), Imposto Municipal
sobre Iméveis (IMI), Adicional ao Imposto Municipal sobre Iméveis (AIMI) e
Imposto de Selo (IS), as taxas legalmente aplicaveis.

O Fundo é tributado em sede de Imposto sobre o Rendimento de Pessoas
Coletivas (IRC) a taxa geral de 21% (vinte e um por cento), em fun¢éo do resultado
liguido do exercicio, sendo excluidos daquele resultado os rendimentos de
capitais, os rendimentos prediais e as mais-valias, tal como estes rendimentos sdo
definidos para efeitos de Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares
(IRS).

A exclusdo mencionada na alinea b) anterior ndo se aplica no caso de rendimentos
gue provenham de entidades com residéncia ou domicilio em pais, territério ou
regido sujeito a um regime fiscal claramente mais favoravel constante da lista
aprovada pela Portaria n.° 150/2004 de 13 de fevereiro, incluindo posteriores
alteracdes e atualizactes a referida portaria.

N&o sdo dedutiveis para efeitos de determinacdo do lucro tributavel em sede de
IRC os gastos ligados aos rendimentos excluidos de tributagdo, os gastos ndo
dedutiveis em sede de IRC ao abrigo do art.° 23°-A do respetivo Codigo e 0s

FIDELIDADE — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. Pégina | 37



f)

FIDELIDADE

SOCIEDADE GESTORA

rendimentos, incluindo os descontos, e gastos relativos a comissfes de gestéao e
outras comissdes que revertam para o Fundo.

O Fundo estd, ainda, sujeito as taxas de tributacdo autonoma em sede de IRC
legalmente previstas, mas encontra-se isento de qualquer derrama estadual ou
municipal.

O Fundo deve, numa base trimestral, IS sobre o seu ativo global liquido, & taxa de
0,0125% (zero virgula zero um dois cinco por cento).

VIII.3. Tributac&o ao Nivel do Participante

VII1.3.1. Pessoas Singulares Residentes em Territorio Portugués

a)

b)

Rendimentos obtidos fora do ambito de uma atividade comercial, industrial ou
agricola:

()  Os rendimentos distribuidos pelo Fundo e os rendimentos obtidos com o
resgate de unidades de participacdo do Fundo, os quais consistam numa
mais-valia, estdo sujeitos a retencao na fonte, a taxa liberatéria de 28%
(vinte e oito por cento), podendo o Participante do Fundo optar pelo seu
englobamento.

(i) Os rendimentos obtidos com a transmissdo onerosa de unidades de
participacao do Fundo, estéo sujeitos a tributacdo autbnoma, a taxa de 28%
(vinte e oito por cento), sobre a diferenca positiva entre as mais e menos
valias do periodo de tributagéo.

Rendimentos obtidos no ambito de uma atividade comercial, industrial ou agricola:

(i)  Os rendimentos distribuidos pelo Fundo estéo sujeitos a retencao na fonte,
a taxa liberatoria de 28% (vinte e oito por cento), tendo a retencéo na fonte
a natureza de pagamento por conta do valor do imposto devido no final.

(i)  Os rendimentos obtidos com o resgate e com a transmissao onerosa de
unidades de participacdo do Fundo concorrem para o lucro tributavel,
aplicando-se as regras gerais do Codigo do IRC e do Cddigo do IRS.

VIII.3.2. Pessoas Singulares Nao Residentes em Territorio Portugués

a)

b)

Os rendimentos distribuidos pelo Fundo e os rendimentos obtidos com o resgate
de unidades de participacdo do Fundo séo sujeitos a retencdo na fonte, a titulo
definitivo, a taxa liberatéria de 10% (dez por cento).

Os rendimentos obtidos com a transmissdo onerosa de unidades de participacao
do Fundo sao sujeitos a tributagdo autbnoma a taxa de 10% (dez por cento).

Quando os titulares sdo pessoas singulares residentes em paises sujeitos a um
regime fiscal claramente mais favoravel, os rendimentos distribuidos ou
decorrentes do resgate de unidades de participagdo do Fundo sédo sujeitos a
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tributagcéo, por retencéo na fonte a titulo definitivo, a taxa de 35% (trinta e cinco
por cento).

No caso de titulares enquadraveis na alinea c¢) anterior, os rendimentos
decorrentes da transmissdo onerosa de unidades de participacdo do Fundo sdo
tributados autonomamente a taxa de 28% (vinte e oito por cento).

VIII.3.3. Pessoas Coletivas Residentes em Territorio Portugués

a)

b)

Os rendimentos distribuidos pelo Fundo estéo sujeitos a retencéo na fonte, a taxa
de 25% (vinte e cinco por cento), tendo o valor de imposto retido a natureza de
imposto por conta.

Os rendimentos obtidos com o resgate ou a transmiss&o onerosa de unidades de
participacdo do Fundo concorrem para o apuramento do lucro tributavel, nos
termos gerais do Cddigo do IRC.

Os rendimentos obtidos por pessoas coletivas isentas de IRC encontram-se
isentos de IRC, exceto quando auferidos por pessoas coletivas que beneficiem de
isencdo parcial e digam respeito a rendimentos de capitais, caso em que 0s
rendimentos distribuidos sdo sujeitos a retengéo na fonte, com caracter definitivo,
a taxa de 25% (vinte e cinco por cento).

VIII.3.4. Pessoas Coletivas Nao Residentes em Territorio Portugués

a)

b)

d)

Os rendimentos distribuidos pelo Fundo, enquanto rendimentos prediais, bem
como os rendimentos decorrentes de operagcfes de resgate de unidades de
participacao do Fundo, estao sujeitos a retencado na fonte, a titulo definitivo, a taxa
liberatéria de 10% (dez por cento).

Os rendimentos obtidos com a transmisséo onerosa de unidades de participagéo
do Fundo estao sujeitos a tributacdo autbnoma a taxa de 10% (dez por cento).

Quando os titulares sdo pessoas coletivas residentes em paises sujeitos a um
regime fiscal claramente mais favoravel, os rendimentos distribuidos ou
decorrentes do resgate de unidades de participagdo do Fundo séo sujeitos a
tributacdo, por retencdo na fonte a titulo definitivo, a taxa de 35% (trinta e cinco
por cento).

No caso de titulares enquadraveis na alinea c) anterior, os rendimentos
decorrentes da transmissdo onerosa de unidades de participacdo do Fundo sdo
tributados autonomamente a taxa de 25% (vinte e cinco por cento).

Quando os titulares sdo pessoas coletivas ndo residentes que sejam detidas,
direta ou indiretamente, em mais de 25% (vinte e cinco por cento) por entidades
ou pessoas singulares residentes em territério nacional, exceto quando essa
entidade seja residente noutro Estado membro da Unido Europeia, num Estado
membro do Espaco Econdmico Europeu que esteja vinculado a cooperacdo
administrativa no dominio da fiscalidade equivalente a estabelecida no ambito da
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Unido Europeia, ou num Estado com o qual tenha sido celebrado e vigore
convencao para evitar a dupla tributacdo que preveja a troca de informacdes, os
rendimentos decorrentes das unidades de participacdo do Fundo estdo sujeitos a
tributagcéo, por retengéo na fonte, a taxa de 25% (vinte e cinco por cento).
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